BURMISTRZ
ol ,
Smigla Smigiel, 14.10.2024 1.

WL6730.98.2024.HS

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 21 4,
art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. J. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) oraz art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego

(t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.07.2024 r. w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy

dla dz. nr 1762/27, 1762/28 polozonych w obrebie Smigiel,

oraz po dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustalam na rzecz

warunki zab'udowy
dla inwestycji obejmujgcej

budowg dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca.

1. Warunki zabudowy i szczegilowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce z przepisow odr¢bnych, w tym miedzy innymi:
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2024 1. poz. 725 ze zm.);
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225);
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 840 ze zm.);
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz U. z 2024 r. poz. 320);
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82);
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony s$rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 54):

w zakresie:




a) warankéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
obickt — budynek mieszkalny wielorodzinny - 2 sztuki:

usytuowanie — zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 1000
(pomniejszonej ze skali I : 500), zgodnie z przepisami odrebnymi,

taczna liczba lokali mieszkalnych dla obu budynkéw — od 60 do 100,

maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 14,0%,

szerokos¢ elewacji frontowej — od 15,00 m do 55,00 m,

liczba kondygnacji nadziemnych — od 4 do 5,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — od 12,00 m
do 13,50 m,

geometria dachu — plaski, o kacie nachylenia od 1° do 3°,
wysokos¢ kalenicy — od 12,00 m do 13,50 m.

b) w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

Ustalenia w  zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr  kultury
wspoiczesne;j:

planowana inwestycja nie jest polozona na obszarze zespolu  stanowisk
archeologicznych.

Uwarunkowania w zakresie ochrony Srodowiska:

realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miata negatywnego wpltywu na stan
srodowiska i nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (zgodnie
z Rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzigé moggeych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostgpnos¢ komunikacyjna — do drogi gminnej (dz. ewid. nr 1765),

zapewni¢ minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla realizacji
przedmiotowej inwestycji, tj. od 120 do 200 miejsc postojowych,

w zwigzku z wydanymi przed Burmistrza Smigla decyzjami o warunkach zabudowy
nr WZP.6730.45.2020.HS z dnia 18.06.2020 . w przedmiocie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do 24 mieszkan, nalezy zapewnié¢ dodatkowo
48 micjsc postojowych dla inwestycji zrealizowanej na dzialce nr 1762/28,

W zwigzku z wydanymi przed Burmistrza Smigla decyzjami o warunkach zabudowy
nr WZP.6730.91.2018.HS z dnia 23.08.2018 r. w przedmiocie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do 24 mieszkan, nalezy zapewni¢ dodatkowo
36 miejsc postojowych dla inwestycji zrealizowanej na dzialce nr 1762/25, a dla
ktérej miejsca postojowe znajdowaé sig miaty na terenie dziatek nr 1762/27, 1762/28,
zapotrzebowanie na wodg — projektowane przytacze do sieci wodociagowe]j, zgodnie
z Zapewnieniem Z-K w Smiglu Sp. z o0.0. z dmia 02.07.2024 r, znak:
ZK/S/168/2024/BS,

sposdb odprowadzenia $ciekéw — projektowane przytacze do sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z Zapewnieniem 7Z-K w Smiglu Sp. z 0.0. z dnia 02.07.2024 r., znak:
ZK/S5/168/2024/BS,

spos6éb odprowadzania wod opadowych — po nieutwardzonym terenie dziatki,
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zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — projektowane przylacze do sieci, zgodnie
z zapewnieniem ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia 02.07.2024 r., nr ZD/1 1948/2024,
zapotrzebowanie na gaz - z projektowanych podziemnych zbiornikéw na gaz plynny,
sposob unieszkodliwiania odpadéw — zgodnic z systemem gminnym,

rodzaj ogrzewania — projektowane indywidualne zrédta ciepta.

d} wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ograniczaé dostepu do drogi
publicznej dla innych dzialek,

zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
energil elektrycznej i cieplnej oraz érodkéw lacznosei dla obiektow zlokalizowanych
na innych dziatkach,

zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ograniczaé dostepu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (os6b trzecich),

w projekeie technicznym nalezy zastosowaé takic rozwigzania, aby nie wnosié
dodatkowych ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia,
powietrza, hatasu, wibracji, zaktocen elektrycznych i promieniowania,

realizacja inwestycji nie moze zanieczyszczaé gleby i wody, oraz zmienia¢ stosunkow
wodnych na sgsiednich dzialkach oséb trzecich,

gdy realizacja inwestycji moze powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub
uzytkowaniu sasiednich terenéw — nalezy dokonan odpowiednich uzgodnied z ich
wlascicielami,

wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami,
uporzadkowania i przywrdcenia poprzednich waloréw gruntdw,

na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednié catosé
warunkéw wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewnié ochrone osob
trzecich.

€) wymagania wynikajace z przepisow odrebnych:

realizacja przedmiotowego zamierzenia wymaga uzyskania niezbednych dokumentéw
zgodnie z ustawg Prawo budowlane,

lokalizacja obiektu na dziatce powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi, jakimi
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Rozporzadzenie Minisira
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U z 2022 r. poz. 1225) oraz
Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 2 marca 1999 w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 . poz. 124).

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia,

Projekt decyzji uzgodniono:

- na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. projekt decyzji uznano za uzgodniony pozytywnie przez Starostwo
Powiatowe w Koscianie Wydzial Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomog$ciami;




- na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 1. projekt decyzji uznano za uzgodniony pozytywnie przez Wojewodzki
Urzgd Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Lesznie;

~ na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. projekt decyzji uznano za uzgodniony pozytywnie przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscianie;

— na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. projekt decyzji uznano za uzgodniony pozytywnie przez Enea Operator
Sp. z.0.0.

2. Granice terenu objetego decyzja o warunkach zabudowy oznaczono na kopii mapy
zasadniczej w skali 1 : 1000 (pomniejszonej ze skali 1 : 500) stanowigcej zalgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

uzasadnienie

19 czerwea 2024 r. wplynat do tut. Urzedu wniosek _ _

_ (‘W sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji
obejmujace; budowg dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach ozn. nr 1762/27, 1762/28 potozonych w obrebie
Smigiel.

Zlozony wniosek zawieral wszystkie niezbedne informacje stanowiace podstawe
do wydania odpowiedniej decyzji.

Burmistrz Smigla pismem z dnia 24 lipca 2024 r. znak: WI1.6730.98.2024 . HS zawiadomit
strony 0 wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie,

W dniu 23 sierpnia 2024 r. do tut. Urz¢du wplynglo pismo zlozone przez Wspolnote
Mieszkaniowg nieruchomosci przy ul. Iwaszkiewicza 60 w Smiglu, w ktérym zZwracajg uwage
na fakt, iz cze$¢ miejsc parkingowych, ktére Inwestor mial zapewnié¢ dla inwestycji juz
zrealizowanych, tj. nieruchomosei pod adresem ul. Iwaszkiewicza 58 oraz ul. Iwaszkiewicza
60, miata znajdowac si¢ w miejscu, gdzie teraz planowane sg miejsca postojowe dla kolejnych
mieszkarl. Ponadto, planowane zagospodarowanie terenu narusza § 23 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 1. poz. 1225).

W zwigzku z ww. pismem, w niniejszej decyzji zamieszczono zapis dotyczacy
uwzglednienia wystarczajgcej liczby miejsc  postojowych dla kazdej z inwestycji
realizowanych przez Inwestora przy ul. Iwaszkiewicza.

Postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymaganiami
ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowiagzku sporzadzenia takiego planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow
odrebnych przeszkéd do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji
nie stoi na przeszkodzie stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

W sytuacji, gdy organem odpowiednim do uzgodnienia jest organ wiasciwy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy, uzgodnienie nie przybiera formy odrebnego postanowienia,
jednakze stanowisko w tej kwestii znajduje odzwierciedlenie w uzasadnieniu decyzji. Wobec




tego, organ stwierdza, iz istniejgce uzbrojenie terenu z jego dostepnoscia komunikacyjng jest
wystarczajgee dla planowanego przedsiewziecia.

Po dokonantu analizy funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono powyzsze
warunki zabudowy dla inwestycji objetej wnioskiem.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r,,
poz. 1130) sporzadzita mgr inz. arch. Monika Pierozynska-Semenkéw, wpisana na liste
Polskiej Izby Urbanistow Zachodnia Okregowa Izba Urbanistéw z/s we Wroclawiu
Zaswiadczenie Nr Z-461/K'W/317/2014 z dnia 8 sierpnia 2014 r.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

pouczenie:

Od decyzji shuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Smigla w terminie 14 dni od dnia
odbioru decyzji. Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51. ust 2-2 i w zwigzku z art. 64. ust. 1 pkt. 1 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2024 r. poz. 1130) w przypadku niewydania
przez  wlasciwy  organ  decyzji w  sprawie ustalenia warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu w terminic 90 dni od dnia ziozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, lub w przypadku powzigcia informacji, ze decyzja nie zostanie wydana w terminie
90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji wnioskodawea moze zlozyé zadanie
wymierzenia kary pienigznej za kazdy dzien zwloki w wydaniu decyzji.

p. Burmistrza Sm|

K:erowmk dziatudni ury
H% Skalécka
Zalgczniki:

l. Zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1 ;: 1000 (pomniegj szonej ze skali 1 : 500).
2. Zadacznik Nr 2 — Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu

oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych

Oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
3. Zatgeznik graficzny Nr 2 w skali 1 : 1000 (pomniejszonej ze skali 1 : 500).

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

1. Wedtug rozdzielnika strony biorace

udzial w postepowaniu administracyjnym
2.ala




T

[aurzliswny Adeut

T T T T
s donayoan0) ansip] QiprRoTog moBnikA DR T
iy ety o QUG WS

ouauapsa g
s

RUCIUOIqZA nmuu_zﬁn.ﬁw-

Tsapyspna jae1sed m c2ajupCSCE ey NOTSEZ NEUA|EIL BIAZEN Mg Og o€ ¢ o B -1y (RN E
Arrigeiboiey 1 Auffzopaad TRIDINS ST YAON sAulkxiapn gand]
IHeUTja50} FROIENG RASEZ AprwsLied Astzpzeaid LESK) DISTEN BYZS20 - EHONE ‘OLSvEd - seuliautzmme eEops)
olsuzajjedfopey | adsufizapoeb noasez- ) ey eirad
mepaen bagen [ P ehgs1dmay onzponeior]
LBGBAREIG
- eluemieizppo tyans

AW

\
<

v
N

s
A

i

yd

=

»

&

5

> -
o e e
= e =

=

= |

000} ‘L e/eys
jeibiwg qdiqo

{006 : | yexs 8z euozsfoiuiiod)

| TGEGEG ep
SH'¥20Z286°0€L9'1M IN
Amopngez yaeyuniem o |[zA2ep op
I ¥N ANZOIAVO MINZOVIVZ

A
o

N,.

N
el

S

==

i
ae.ﬂ.w

ar®

Al

\

-

3
%

=

-
i

MIiEJSKL

o~

X Uk

o

o]
s

P
0

9

LOP - Z N UEMBURIG M
giuajumesdn

L |devsuizosoid@EUOW ¢ UB%LAS 108 IS
B £} emagizio [ ' ouzEs GOL-¥O

oty 2w B
MONUBWSE — BYsUAZOLBIg BHIUOW

X

o

p. Burmistiza Smipla

4-030 Smigiel
Kierownik

Zu

& Zedm AN0L L N Eodideu
obanosim el euznamodeu

BIUEMO}SBMU] Op Us1g) m WMW m mm
Elzfoap ofisjelgo nualsy enlell ﬁ

3 d

g v
‘WAN3OI1

.
«,
&

"o — e = g

s il 1T oy %,.

&
%

Tifd.

[

Q0s:t ueys
fozsupesez Ldew grdoy

w202 B34 Trgl ﬂ)m

IHSNTI SS0M v N0uy) 8




URZAD MIKJSKI Zalgceznik Nr 2 do decyzji

Smigla
Pl Wojska Polskiego 6 Nr WI-GFI[’J_O-%%ZOM.HS
64-030 Smigiel z dnia .. 2LLAY, 2024 1.

ANALIZA

WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJ

Inwestor: _ |

1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:
L1. Rodzaj inwestycji - budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukturg towarzyszaca.
1.2. Lokalizacja — dz. nr 1762/27, 1762/28 polozone w obrebie Smigiel.
2. Podstawa prawna analizy:
2.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130),
2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 1., poz. 2399),
2.3. Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w Sprawie
oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

3. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

3.1 pkt 1 - co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne;j,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytdw 1 formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu - SPELNIONY;

3.2 teren ma dostegp do drogi publicznej - SPEENIONY:

3.3 istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego - SPELNIONY:

3.4 teren nic wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1- SPELNIONY:

3.5 decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — SPEENIONY.

3.6 zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze wymienionym w art. 61 ust. |
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. J. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) - SPELNIONY.

4. Charakterystyka obszaru analizowanego:

obiekt — budynek mieszkalny wielorodzinny — 2 sztuki:

— usytuowanie - zgodnie z zalgeznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1 : 1000
(pomnigjszonej ze skali 1 : 500), zgodnie z przepisami odrebnymi,

~ lgczna liczba lokali mieszkalnych dla obu budynkéw - od 60 do 100,

— maksymalny wskaznik zabudowy terenu — 14,0%,
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— szeroko$¢ elewacji frontowej — od 15,00 m do 55,00 m,
— liczba kondygnacji nadziemnych — od 4 do 5,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — od 12,00 m
do 13,50 m,

— geometria dachu — ptaski, o kacie nachylenia od 1° do 3°,
— wysokos¢ kalenicy — od 12,00 m do 13,50 m.

Wyniki analiz - uzasadnijenie

Dziatki nr 1762/27, 1762/28 znajduje si¢ w miejscowosci Smigiel, gmina Smigiel.
W obszarze analizowanym wyznaczonym dla przedmiotowego terenu wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Przedmiotowy teren jest czesciowo
zabudowany, a czesciowo wykorzystywany rolniczo.

Planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
w zakresie dostepu do energii elektrycznej — Zapewnienic ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia
02.07.2024 r., nr ZD/11948/2024. Planowane uzbrojenie dzialki w zakresie odprowadzania
scickow  sanitarnych oraz zaopatrzenia w wode (projektowane przytacza do sieci
wodociggowej oraz kanalizacyjnej, zgodnie z opinig Z-K w Smiglu Sp. z 0.0. z dnija
02.07.2024 r., znak: ZK/S/168/2024/BS) jest wystarczajace. Przedmiotowe dziatki stanowia
tereny mieszkaniowe B (0,3427 ha) oraz grunty orne klas RIVa (0,7809 ha).

Na dzialce wnioskodawca planuje zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (2 budynki
mieszkalne wielorodzinne).

Bilans terenu:

powierzchnia dziatki 11236 m? (100% terenu obj ¢tego decyzja)
powierzchnia zabudowy:

istniejaca: 494 m?
projektowana od 1200,00 m*do 1600 m?

(od 15,0% do 18,6% terenu objetego decyzja)

W celu ustalenia wymagan nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznacza wokot dziatek budowlanych, ktérych dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy, obszar analizowany i przeprowadza na nim analizg¢ funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art, 61 ust. 1-5 ustawy.
Granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktore] mowa w art. 52 ust. 2
pkt. 1 ustawy, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dziatki objete]
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, jednak nie mniejszej niz 50 m oraz nie
wigkszej niz 200 m.

Dziatka obj¢ta wnioskiem przylega do drogi publicznej gminnej, na ktdra posiada
zjazdy, a co za tym idzie front terenu ma szeroko$¢ 23,00 m. Trzykrotnos¢ szerokoscl frontu
terenu wynosi 69,0 m. Zatem obszar analizowany zostal wyznaczony w odleglosci 69,00 m.

Dia przedmiotowej inwestycjii wykonano analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w wyznaczonym wokoét dziatki objetej wnioskiem obszarze
analizowanym, analiz¢ warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, analize stanu Jaktycznego | prawnego terenu,
na ktdrym przewiduje sig realizacje inwestycji.
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Analiza urbanistyczna zostala sporzgdzona przy przyjeciu wskazanych w ponizsze]
tabeli Srednich wartosci wystepujacych w obszarze wskaznikéw, parametréw i cech
istnigjgcej zabudowy. Do analizy przyjeto dzialki sgsiednie, analizujac sposéb ich
zabudowy, wysoko$¢ budynkéw oraz stopief nachylenia dachow, jak réwniez wielkosé
powierzchni zabudowy w stosunku do wielkosci tychze dzialek. Jako obszar analizowany
wyznaczono obszar wokol dzialek oznaczonych nr geodezyjnymi 1762/27, 1762/28
w miejscowoéci  Smigiel uznajgc, ze w wystarczajagcym stopniu dokumentuje rodzaj
zabudowy obszaru, w zasiegu ktérego polozona jest nieruchomo$é objeta wnioskiem.
Wyniki analizy przedstawia tabela ponizej.

Wys.
Nr geod. Funke Wskaznik Kgt nachylenia iéi’vjze'
dziatki G a zabudowy dachu g _J
. kalenicy
Zabudowa 5=2
1762/25 mieszkaniowa ok. 45,2 % &ri
wielkorodzinna )
Zabudowa o g
1762/21 mieszkaniowa ok. 6,2% 53
Jjednorodzinna - E_ o
Zabudowa E 3 ui <
1762/19 mieszkaniowa ok. 5,7% Z 9 3=
. . o N
jednorodzinna gz o 2
] ° K
Zabudowa g 2 = ®
1762/17 mieszkaniowa ok. 4,2% -y o ©
. . o £ 3
Jednorodzinna o P
-
Zabudowa -2
1762/15 mieszkaniowa ok. 8,1% g
Jednorodzinna E’_
; Q
§rednie wartodci ok. 13,8% 3

Dostep do drogi publicznej:
— dostepnos¢ komunikacyjna - do drogi gminnej (dz. ewid. nr 1765).
Mozliwo$¢ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

— zapewni¢ minimum dwa migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla realizacji
przedmiotowej inwestycji, tj. od 120 do 200 miejsc postojowych,

~ w zwigzku z wydanymi przed Burmistrza Smigla decyzjami o warankach zabudowy
nr WZP.6730.45.2020.HS z dnia 18.06.2020 r. w przedmiocie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do 24 mieszkan, nalezy zapewni¢ dodatkowo 48 miejsc
postojowych dla inwestycji zrealizowane] na dziatce nr 1762/28,

~ w zwiazku z wydanymi przed Burmistrza Smigla decyzjami o warunkach zabudowy
nr WZP.6730.91.2018.HS z dnia 23.08.2018 r. w przedmiocie budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego do 24 mieszkan, nalezy zapewni¢ dodatkowo 36 miejsc
postojowych dla inwestycji zrealizowanej na dzialce nr 1762/25, a dla ktérej miejsca
postojowe znajdowa¢ si¢ miaty na terenie dziatek nr 1762/27, 1762/28,
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— zapotrzebowanie na wodg — projektowane przylacze do sieci wodociggowej, zgodnie z
Zapewnieniem Z-K w Smiglu Sp. z 0.0. z dnia 02.07.2024 1., znak: ZK/S/168/2024/BS,

— spos6b odprowadzenia $ciekéw — projektowane przylacze do sieci kanalizacyjnej,
zgodnie z Zapewnieniem Z-K w Smiglu Sp. z 0.0. z dnia 02.07.2024 1., znak:
ZK/S/168/2024/BS,

— sposéb odprowadzania wéd opadowych — po nieutwardzonym terenie dzialki,

— zapotrzebowanie na energi¢ elekiryczng — projektowane przylacze do sieci, zgodnie
z zapewnieniem ENEA Operator Sp. z 0.0. z dnia 02.07.2024 1., nr ZD/11 948/2024,

— zapotrzebowanie na gaz — z projektowanych podziemnych zbiornikéw na gaz plynny,

— sposob unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z systemem gminnym,

~ rodzaj ogrzewania — projektowane indywidualne Zrédta ciepla.

5. Wymagania ze wzgledu na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierclnicze i niele$ne:

Teren jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (1. j. Dz, U. 22024 1., poz. 82)).

6. Do wniosku dolgczono:

e kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1 : 500 - czysty podktad.
° kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1 : 500 — z naniesiong lokalizacja inwestycji,

7. Ustalenia studiwm uwwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
~ nie jest sprzeczne.

Wyniki analiz - uzasadnienie

Planowane zagospodarowanie dziatki bedzie kontynuacja funkeji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu i nie wplynie negatywnie na porzadek i tad przestrzenny oraz nie
bgdzie stanowi¢ elementu dysharmonijnego dla istnigjgcego charakteru architektonicznego
calego zespotu urbanistycznego miejscowosci Smigiel.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miata negatywnego wplywu na stan
srodowiska i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszyé stan
srodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrebnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnic wydaniu decyzji nie stoi
na przeszkodzie stan faktyczny i prawny terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje
inwestycji. '

Z up. Burmistrza Smigla

7 up. . onika Pierasveidia

Kierownilo Wydzialu Infrastrukiury Montka P'e%]ﬁh, Semenkow
54-100 La€2no 4. Graybowa 13

danro afecha tel. 804 ST(;SO , mon, ka@r?;emzynska.pi

uprawnienia
w planowan|tl Nr Z - 481

07.08.2024 r.
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