Projekt

z dnia 11 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ...cinnnnnnee.
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 25 stycznia 2024 r.

w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023
poz. 40 z p6ézn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), uchwala si¢ co nastgpuje:

§1.

Przyjmuje si¢ przedtozong przez Burmistrza Smigla ,,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zoceng aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel”, ktora stanowi zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§2.

W wyniku dokonanych analiz stwierdza sig:

1. Aktualnoéé Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Smigiel
w zakresie okre§lonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Konieczno$¢ sporzadzenia planu ogdlnego gminy ze szczegbdlnym uwzglednieniem mozliwosci
wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

3. Potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem aktualnych potrzeb.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Projekt przygotowat Monika Pierozynska-Semenkow
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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna opracowania

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), wojt, burmistrz lub prezydent miasta jest zobligowany do dokonania analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci planu ogolnego oraz planéw
miejscowych. Procedura ta obejmuje ocene postepu w procesie opracowywania planéw miejscowych oraz
przygotowanie wieloletnich programéw ich sporzadzania, uwzgledniajac ustalenia zawarte w studium, decyzje
umieszczone w rejestrach zgodnie z art. 57 ust. 1-3 i art. 67, a takze wnioski dotyczace sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Burmistrz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, zobowigzany
jest do przedstawienia radzie miejskiej wynikéw analizy co najmniej raz w trakcie kadencji rady. Na tej podstawie
rada miejska podejmuje uchwate w kwestii oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych. W przypadku
stwierdzenia ich nieaktualno$ci, rada miejska inicjuje dziatania zgodnie z postanowieniami art. 27.

Podczas podejmowania uchwaty, Rada Miejska zwraca szczegélng uwage na zgodno$¢ planu ogdlnego
albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Celem jest
zagwarantowanie, aby decyzje podejmowane przez Rade Miejska byly zgodne z aktualnymi przepisami prawa
i miaty na celu dostosowanie planu ogélnego i plandw miejscowych do obowigzujacych regulacii.

Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U.2023.1688 z dnia 2023.08.24), ktdra weszta w zycia dnia 24 wrze$nia 2023 r. wprowadzita znaczace zmiany
w systemie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 65 Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Gmina Smigiel nie posiada planu ogélnego, tak wiec w toku
niniejszej analizy dokonano oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na fakt, iz w dotychczasowym brzmieniu ustawy ocenie aktualno$ci podlegaty Studia
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe.

1.2. Celizakres opracowania

Proces planowania przestrzennego jest dynamiczny i wymaga systematycznej oceny przyjetych
obowigzujacych aktdéw planistycznych. Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju gminy stanowi punkt
odniesienia do tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, plandéw inwestycyjnych oraz
innych specjalistycznych opracowan. Monitorowanie i koordynacja dziatan majacych na celu osiggniecie
zatozonych celéw rozwoju przestrzennego sg kluczowe. Dokumenty, takie jak studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sg regularnie
oceniane, uwzgledniajac zmieniajace sie warunki i potrzeby. W ramach tych analiz przeprowadzana jest réwniez
ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Gtéwnym celem niniejszego opracowania jest ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena ta opiera
sie na analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wnioskdéw o zmiane planow miejscowych oraz
uwzglednieniu dotychczasowych prac planistycznych. Dodatkowo, celem opracowania jest ustalenie potrzeb
dotyczacych ewentualnych zmian w obowigzujacych planach miejscowych, optymalizacja dziatan zwigzanych
z planowaniem przestrzennym w gminie oraz identyfikacja ewentualnych potrzeb zmiany plandéw miejscowych.
W rezultacie zostanie opracowany wieloletni program sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zakres opracowania obejmuje analize zmian w Zzagospodarowaniu przestrzennym oraz analize
obowigzujacych aktéw planistycznych. W niniejszym opracowaniu dokonano oceny zgodno$ci ww. dokumentéw
planistycznych z obowigzujacymi przepisami w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Ponadito,
przeanalizowano dane dotyczace wnioskéw o zmiang planéw miejscowych i Studium/planu ogdlnego oraz
zgodno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacym Studium.

W ramach przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny postepu prac
planistycznych oraz aktualno$ci dokumentéw planistycznych przeprowadzono nastepujace dziatania:
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e przeanalizowanie wydanych pozwolen na budowe oraz budynkéw oddanych do uzytkowania
w okresie od 01 stycznia 2016 r. do 30 wrze$nia 2023,

e przeanalizowanie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w okresie 5 lat— od 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2022 r.

o okreslenie stopnia pokrycia gminy planami miejscowymi,

e analiza uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze stworzeniu
bilansu terenowego z podziatem na kategorie przeznaczen,

e analiza wnioskobw w sprawie sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych planéw
miejscowych oraz wnioskoéw w sprawie zmiany Studium lub planu ogélnego,

e sporzadzeniu bilansu terenowego poszczegdlnych obszardw funkcjonalnych okreslajacych
kierunki zmian w Studium/planie og6inym,

e sporzadzeniu prognozy chionno$ci terendw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
z uwzglednieniem uwarunkowan demograficznych.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

21. Pozwolenia na budowe

W celu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wazna jest ocena ruchu budowlanego na
terenie miasta i gminy. W tym celu przeprowadzono analiz¢ wydanych pozwoler na budowe w okresie 1.2016-
IX.2023. Przeanalizowano rozktad czasowy oraz przestrzenny wydanych pozwoleh na budowe.

Informacje o wydanych pozwoleniach na budowe dostarczajg bezposrednich danych dotyczacych
aktywnosci budowlanej w gminie. Informacje te odzwierciedlajg rzeczywiste inwestycje i rozwd¢j infrastruktury
wdanym obszarze. Analiza tych pozwolen pozwala oceni¢ intensywno$¢ rozwoju i frendy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W latach okresie od stycznia 2016 do wrze$nia 2023 na terenie miasta
i gminy wydano tacznie 1517 pozwolen na budowe. Tabela nr 1 przedstawia liczbe wydanych pozwolen na budowe
w analizowanym okresie.

Tabela 1 Liczba wydanych pozwolen na budowe w okresie od 1.2016 - [X.2023
rok wydania 2016r.  2017r.  2018r.  2019r.  2020r.  2021r.  2022r.  2023r.

liczba wydanych pozwolen na budowe 179 208 230 262 249 182 136 71
Zréadfo: Glowny Urzad Nadzoru Budowlanego

Powyzsze informacje nie tylko ilustrujg faktyczng skale inwestycji na danym obszarze, ale takze stanowig
baze do wyciggania wnioskdw dotyczacych tempa rozwoju oraz preferencji inwestycyjnych. Wspomniana analiza
peti kluczowg role w procesie planowania przestrzennego, umozliwiajgc dostosowanie polityki przestrzennej do
realnych potrzeb i oczekiwan spotecznosci lokalnej, a takze efektywne zarzadzanie zagospodarowaniem
przestrzennym gminy.
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Mapa 1 Rozkfad przestrzenny wydanych pozwoleri w poszczegdlnych latach

pozwolenia na budowe
rok wydania

2016
2017
2018
2019
® 2020
® 2021
2022

Rozkiad przestrzenny wydanych pozwolen na budowe daje wglad w lokalizacje nowych inwestyciji.
Umozliwia identyfikacje obszaréw o wysokiej aktywno$ci budowlanej oraz obszaréw, ktére pozostajg mniej
rozwiniete. Ta informacja jest wazna dla oceny réwnomiernego rozwoju przestrzennego gminy i identyfikowania

obszaréw wymagajacych szczegolnej uwagi lub wsparcia.

Analiza zmian w rozktadzie przestrzennym wydanych pozwoleft na budowe moze ujawni¢ ewentualne
nierdwnosci lub nieprawidtowosci w procesie zagospodarowania przestrzennego. Moze poméc w identyfikacii
obszardw, w ktérych wystepujg niepozadane tendencie, takie jak nadmierna urbanizacja wrazliwych ekosystemow
czy brak rozwoju w strategicznych lokalizacjach. Na podstawie tych informacji mozna podja¢ dziatania korygujace

i wprowadzi¢ odpowiednie zmiany w planowaniu przestrzennym.

Liczbe wydanych pozwolen na budowe w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych przedstawia ponizszy

kartogram — mapa nr 2.

Tabela 2 Liczba pozwoleri na budowe wydanych w gminie Smigiel w latach 2016-2023 w poszczegélnych obrebach

ewidencyjnych

pozwolenia na budowe wydane w okresie 1.2016 - 1X.2023 na terenie gminy Smigiel z podziatem na

funkcje zabudowy
obreb ewidencyjny liczba wydanych pozwolen na budowe
Smigiel 562
Nietazkowo 123
Stare Bojanowo 117
Koszanowo 70
Czacz 58
Bruszczewo 52
6
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Przysieka Polska 50
Poladowo 45
Nowa Wie$ 42
Bronikowo 36
Morownica 32
Woniesé 32
Zegrowko 32
Bielawy 31
Robaczyn 27
Wydorowo 26
Karmin-Chetkowo 25
Sierpowo 21
Sptawie 21
Olszewo 15
Nowy Biatcz 12
Brorisko 1
Karsnice 10
Machcin 10
Stara Przysieka | 10
Glinsko 9
Stara Przysieka Il 8
Gniewowo 4
Stary Biatcz 4
Jezierzyce 4
Szczepankowo 3
Ksieginki 3
Zygmuntowo 3
Zydowo 3
Parsko 1

Zrodio: Gtéwny Urzad Nadzoru Budowlanego
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Mapa 2 Liczba wydanych pozwolen na budowe w obrebach ewidencyjnych — kartogram

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUNB

Najwigksza liczba wydanych pozwolen na budowe koncentruje sie gidwnie w obszarze miejskim,
w mieécie Smigiel, gdzie odnotowano 37,0% wszystkich pozwolen na terenie catej gminy. Warto zauwazyé, ze
pozostate pozwolenia dotycza obszaréw wiejskich, z Nietagzkowem i Starym Bojanowem w roli wyr6zniajacych sie
lokalizacji, odpowiadajacych za tacznie 15,8% wszystkich wydanych pozwolern w gminie. Ta specyfika rozktadu
pozwolen ukazuje zroznicowanie aktywnosci budowlanej miedzy obszarami miejskimi a wiejskimi w analizowanym
regionie.

Rozktad liczby wydanych pozwolen na budowe w poszczegdinych obrebach ewidencyjnych zostat
szczegbtowo przedstawiony na kartogramie — mapa nr 2. Analiza tej mapy pozwala na zidentyfikowanie obszarow
0 najwiekszym natezeniu inwestycyjnym oraz tych, gdzie aktywnos¢ budowlana moze by¢ mniejsza. Ponadto,
umozliwia to zrozumienie geograficznych wzorcow rozwoju, co stanowi istotng podstawe do podejmowania decyzji
dotyczacych planowania przestrzennego, alokacji zasobéw oraz diugofalowego rozwoju infrastruktury.
Przeprowadzona analiza pozwolen na budowe jest kluczowym narzedziem w procesie zarzadzania przestrzenia,
umozliwiajac efektywne dostosowanie dziatan do realnych potrzeb i warunkdw lokalnych spotecznosci.

W dalszej kolejnosci dokonano analizy liczby wydanych pozwolert na budowe z podziatem wedtug
zamierzenia budowlanego (tabela 3).

Tabela 3 Liczba wydanych pozwolen na budowe z podziatem wedfug zamierzenia budowlanego

Liczba wydanych pozwolen na budowe w okresie 1.2016 - 1X.2023 na terenie gminy Smigiel z podziatem
wedtug zamierzenia budowlanego

budowa nowego/nowych obiektéw budowlanych 693
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

nadbudowa istniejacegolistniejacych obiektdw budowlanych 23
odbudowa istniejgcego/istniejacych obiektéw budowlanych 3
rozbidrka istniejacego obiektu budowlanego 48
rozbudowa istniejacegofistniejgcych obiektéw budowlanych 148
wykonanie rob6t budowlanych innych niz wymienione powyzej 602

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUNB

Sposrod ogdlnej liczby pozwolen, tj. 1517, az 693 z nich (45,6%), odnosi si¢ do planowanej budowy
nowych obiektéw budowlanych.

Budowa nowych obiektéw budowlanych jest kluczowym wskaznikiem aktywno$ci inwestycyjnej i moze
sugerowac rosngce zainteresowanie obszarem przez deweloperdw oraz inwestoréw. Ponadto, taki wzorzec moze
wskazywaé na rozwdj gospodarczy, wzrost populacji lub zwigkszone zapotrzebowanie na nowg przestrzen
mieszkaniowa i komercyjna. Jednoczesnie, istotne jest monitorowanie, czy liczba pozwolehh na nowe budowy
utrzymuje sie na statym poziomie czy tez podlega zmianom, co moze by¢ istotnym wskaznikiem stabilno$ci i
perspektyw rozwojowych danego obszaru.

Na mapie nr 3 przedstawiono rozktad wydanych pozwolen na budowe, uwzgledniajac kategorie
zamierzenia budowlanego.
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Mapa 3 Rozkfad pozwoleri na budowe, uwzgledniajac kategorie zamierzenia budowlanego

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUNB

Z analizy danych wynika, Zze spo$rdd 1517 wydanych pozwoleri na budowe, az 693 dotyczyto budowy
nowych obiektéw co stanowi prawie 46% wszystkich wydanych pozwolen.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Podczas analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono szczeg6towa ocene
lokalizacji, uwzgledniajac ré6znorodnos¢ funkcji planowanej nowej zabudowy. Analiza ta miata na celu petniejsze
zrozumienie ksztattowania sie struktury przestrzennej, przy jednoczesnym uwzglednieniu specyfiki funkcii
przewidywanej zabudowy w danym obszarze. Identyfikacja lokalizacji z podziatem na funkcje planowanej
zabudowy pozwolifa na dokfadne okreslenie obszaréw o okreslonych przeznaczeniach, takich jak tereny
mieszkalne, komercyjne, przemystowe czy rekreacyjne. To podejcie stanowi kluczowe narzedzie w procesie
planowania przestrzennego, umozliwiajac precyzyjng analize obszaréw strategicznych dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz skoncentrowanie uwagi na kluczowych punktach lokalizacyjnych.

Tak wiec, analiza lokalizacji z podziatem na funkcje planowanej zabudowy stanowi kluczowy instrument
w procesie zarzadzania przestrzenia, umozliwiajac gtebsze zrozumienie kierunkow rozwoju oraz efektywng
adaptacje planéw zagospodarowania przestrzennego do dynamicznych zmian w wymaganiach spotecznych i
gospodarczych.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel
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pozwolenia na budowg wedtug ketegorii obiektéw budowlanych:

budynki mieszkalne jednorodzinne

budynki stuzace gospodarce rolnej, jak: produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko- sktadowe

inne niewielkie budynki, jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwoch stanowisk wtacznie

elementy drdg publicznych i kolejowych drog szynowych, jak: skrzyzowania i wezty, wjazdy, zjazdy, przejazdy, perony, rampy
obiekty sportu i rekreacji, jak: stadiony, amfiteatry, skocznie i wyciagi narciarskie, kolejki linowe, odkryte baseny, zjezdzalnie
cmentarze

inne budowle

budynki kultury, nauki i oSwiaty, jak: teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki, archiwa, domy kultury, budynki szkolne i przedszkolne, ztobki,
kluby dziecigce, internaty, bursy i domy studenckie, laboratoria i placowki badawcze, stacje meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria, budynki ogroddw
zoologicznych i botanicznych

budynki kultu religijnego, jak: kosciaty, kaplice, klasztory, cerkwie, zbory, synagogi, meczety oraz domy pogrzebowe, krematoria

budynki stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, jak: szpitale, sanatoria, hospicja, przychodnie, poradnie, stacje krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne,
domy pomocy i opieki spotecznej, domy dziecka, domy rencisty, schroniska dla bezdomnych oraz hotele robotnicze

pozostate budynki mieszkalne

budynki sportu i rekreacji, jak: hale sportowe i widowiskowe, kryte baseny

budynki handlu, gastronomii i ustug, jak: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki, warsztaty
rzemie$lnicze, stacje obstugi pojazddw, myjnie samochodowe, garaze powyzej dwoch stanowisk, budynki dworcowe

budynki przemystowe, jak: budynki produkcyjne, stuzace energetyce, montownie, wytwornie, rzeYnie oraz obiekty magazynowe, jak: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary, wiaty, a takze budynki kolejowe, jak: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe,
myjnie taboru kolejowego

zbiorniki przemystowe, jak: silosy, elewatory, bunkry do magazynowania paliw i gazow oraz innych produktéw chemicznych

stacje paliw

obiekty gospodarki wodnej, jak: zbiorniki wodne i nadpoziomowe, stawy rybne

drogi i kolejowe drogi szynowe

sieci, jak: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazowe, cieptownicze, wodociagowe, kanalizacyjne oraz rurociagi przesytowe

drogowe i kolejowe obiekty mostowe, jak: mosty, estakady, ktadki, przejScia podziemne, wiadukty, przepusty, tunele

wolno stojace kominy i maszty

obiekty stuzgce do korzystania z zasobow wodnych, jak: ujecia wod morskich i §rodladowych, budowle zrzutow wod i Sciekow, pompownie, stacje strefowe,
stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie Sciekow

Mapa 4 Rozkfad przestrzenny wydanych pozwoleri na budowe dla budowy nowych obiektow z podziatem wedtug funkcji planowanej

inwestycji

Zréafo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUNB
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Whioski ptynace z analizy wydanych pozwolen na budowe i ich rozktadu przestrzennego stanowig cenne
informacje dla procesu oceny i planowania przestrzennego gminy. Pomagajg w zrozumieniu dynamiki rozwoju
obszardw, identyfikacji obszarow wymagajacych uwagi oraz w dostosowywaniu planéw do aktualnych potrzeb
i warunkow. Istotne jest zobrazowanie koncentracji danego zjawiska. Lokalizacje, w ktérych wydaje sie najwiecej
pozwolen na budowe wskazujg na najwyzszy ruch budowlany w danym obszarze. Aby zlokalizowa¢ miejsca
newralgiczne, w ktérych obserwuje sie najwigkszg presje budowlang przeprowadzono analize hotspot
z wykorzystaniem systemow informacji geograficznej GIS.

W pierwszej kolejno$ci poddano analizie rozktad przestrzenny pozwoleh na budowe wydanych na budowe
nowych budynkéw mieszkalnych co przedstawia mapa nr 5.

Mapa 5 Rozkfad wydanych pozwolen na budowe nowych budynkdw mieszkalnych - analiza hotspot

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych GUNB

Wydanie tak duzej ilosci pozwolen na budowe nowych budynkéw mieszkalnych w obszarze potudniowo-
wschodniej czesci miasta oraz w obrebie Nietgzkowo, w poréwnaniu do innych lokalizacji, $wiadczy o znaczacym
zainteresowaniu inwestycjami budowlanymi w tych konkretnych obszarach. Wysoki poziom wydanych pozwolen
moze by¢ rezultatem réznorodnych determinant, takich jak dostepno$¢ terenéw inwestycyjnych, atrakcyjnosc¢
inwestycyjna danego obszaru, rozwinigta infrastruktura czy réwniez rosnace zapotrzebowanie na nieruchomosci
w danym obszarze. Celowym jest, aby gmina wnikliwie analizowata ten trend oraz aktywnie monitorowata rozwoj
sytuaciji, ze szczegdlnym uwzglednieniem przyczyn tego znaczacego wzrostu w wydanych pozwolen.

W dalszym etapie przeprowadzono analiz¢ pozwoleh na budowe, z uwzglednieniem specyficznej kategorii
obiektdw, tj. budynkéw ustugowych. Badanie to pozwala na identyfikacje trendéw w rozwoju sektora ustugowego,
z uwzglednieniem lokalizacji planowanych inwestycji. Z analizy przedstawionej na mapie nr 6 wynika, ze istotny
rozwdj funkcji ustugowej obserwuije sie gtéwnie w obszarze miejskim.

12

Id: AF877C40-B7F8-4066-92DC-4A88341CF4F5. Projekt Strona 12



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Mapa 6 Rozkfad wydanych pozwolen na budowe nowych budynkdw ustugowych - analiza hotspot

Zréafo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUNB

W etapie kolejnym poddano analizie uzyskane pozwolenia na budowe dotyczace nowo wznoszonych
budynkéw produkcyjnych (mapa nr 7). Analiza tych danych wskazuje na zauwazalny wzrost funkcji produkcyjnej,
zdecydowanie skoncentrowany gtownie w obszarze miejskim. Niemniej jednak, odnotowuije sie réwniez pojawianie
sie pojedynczych, nowo planowanych inwestycji o charakterze produkcyjnym w réznych lokalizacjach na obszarze
catej gminy.

13

Id: AF877C40-B7F8-4066-92DC-4A88341CF4F5. Projekt Strona 13



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel
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Mapa 7 Rozkfad wydanych pozwolen na budowe nowych budynkdw produkcyjnych - analiza hotspot

Zréafo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUNB

Wynikajace z analizy zréznicowanie lokalizacyjne inwestycji produkcyjnych sugeruje, ze rozwéj tej funkcii
nie ogranicza sie wytacznie do jednej centralnej lokalizacii, lecz obejmuije r6zne obszary w ramach gminy. Moze to
wynikac z istnienia korzystnych warunkdw lokalnych, takich jak dostepnos¢ terendw inwestycyjnych, infrastruktura
czy preferencie inwestorow. Dodatkowo, zjawisko pojedynczych, rozproszonych inwestycji sugeruje, ze
przedsiebiorstwa produkcyjne poszukujg réznorodnych lokalizacji dostosowanych do ich specyficznych potrzeb.

Ponadto, w kontekscie funkcji przemystowo-ustugowej, istotnym aspektem jest bliska lokalizacja drogi
ekspresowej S5 oraz wezla. Ta infrastruktura transportowa moze wptywa¢ na wybédr lokalizacji dla nowych
budynkéw produkcyjnych, zapewniajgc dogodny dostep do gtéwnych szlakow komunikacyjnych. Blisko$¢ drogi
ekspresowej S5 i wezta stanowi istotne ulatwienie dla przedsiebiorstw produkcyjnych, umozliwiajac sprawng
logistyke i transport towarow.

W diuzszej perspektywie, Swiadoma analiza tych danych pozwoli gminie lepiej zrozumie¢ kierunki rozwoju
funkcji produkcyjnej na jej obszarze. To z kolei umozliwi podejmowanie decyzji dotyczacych planowania
przestrzennego oraz dostosowywania infrastruktury do zmiennych potrzeb sektora produkcyjnego w réznych
lokalizacjach gminy. Analiza ta jest kluczowa dla efektywnego zarzadzania procesem urbanizacji oraz
Zrbwnowazonego rozwoju obszaru gminy.

Zaangazowanie gminy w dogtebng analize tych danych jest kluczowe, umozZliwiajac podejmowanie
adekwatnych decyzji oraz planowanie skutecznych dziatan. Potencjalne kroki podejmowane przez gming moga
obejmowac modyfikacje planéw zagospodarowania przestrzennego, dostosowanie infrastruktury do rosnacej liczby
nowo powstatych budynkéw, a takze monitorowanie i regulacje procesu wydawania pozwolen na budowe w celu
zagwarantowania zrdwnowazonego rozwoju obszaru. Analiza ta pozwala na identyfikacje ewentualnych
konsekwenciji dla planowania przestrzennego oraz infrastruktury lokalnej, co staje sie fundamentalne w kontekscie
dynamicznego wzrostu aktywnosci budowlanej w okreslonych obszarach.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Podsumowujac, znaczny odsetek wydanych pozwolen na budowe nowych budynkéw wskazuje na
narastajace zainteresowanie inwestycjami budowlanymi w danej lokalizacji. Jest to sygnat dla gminy, aby
$wiadomie analizowac te dane i podejmowac odpowiednie $rodki w celu dostosowania plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz infrastruktury do rosngcych potrzeb, zapewniajac tym samym zréwnowazony rozwéj obszaru.

W celu oceny czy wydawane pozwolenia na budowe sg spdjne z politykg przestrzenng okre$long w
Studium poddano weryfikacji jaki odsetek wydanych pozwoleh na budowe oparto 0 obowigzujace plany miejscowe.

Tabela 4 Udziat pozwoleri i zgtoszen opartych o MPZP w liczbie pozwoler i zgtoszern z projektem budowlanym na budowe nowych
obiektow budowlanych ogétem

udziat pozwolen i zgtoszen opartych o MPZP w liczbie pozwolen i zgtoszen z projektem budowlanym  Srednia z

na budowe nowych obiektéw budowlanych ogétem lat 2019-
2022
rok 2019 2020 2021 2022
MPZP 37,50% 30,60% 12% 20,30% 25,10%
decyzje o ustaleniu WZ lub ICP 62,50% 69,40% 88,00% 79,70% 74,90%

Zréadfo: Bank danych lokalnych GUS

mMPZP  mdecyzje o ustaleniu WZ lub ICP

Wykres 1 udziat pozwoleri i zgtoszer opartych o MPZP w liczbie pozwolen i zgtoszen z projektem budowlanym na budowe nowych
obiektow budowlanych ogétem

Znaczaca wiekszos¢, a doktadnie 75% wszystkich pozwolen i zgtoszen na budowe, zostata udzielona na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. To zjawisko zostato szczegdlowo
przedstawione w tabeli nr 4 oraz zilustrowane na zatgczonym wykresie. Warto zaznaczyc, iz przy wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przepisy nie wymagajg
badania zgodnosci planowanej inwestyciji z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a zatem nie sq zgodne z dokumentem, ktory okresla polityke przestrzenng gminy.

2.2. Budynki oddane do uzytkowania
Analiza budynkéw oddanych do uzytkowania w okresie od 2016 do 2022 roku jest istotna dla oceny analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, poniewaz:

1. Informacje o budynkach oddanych do uzytkowania pozwalajg na ocene tempa rozwoju infrastruktury
mieszkaniowej i komercyjnej w gminie. Dostarczajg one danych dotyczacych nowych inwestycii
budowlanych, co pozwala zidentyfikowa¢ trendy i tendencje w rozwoju przestrzennym gminy.

2. Analiza tych budynkéw umozliwia ocene rodzaju i charakteru nowej infrastruktury. Mozna okresli¢, czy
gtownie powstajg nowe budynki mieszkalne, obiekty handlowe czy tez obiekty przemystowe i ustugowe.
Ta informacja moze by¢ istotna dla planowania przestrzennego i dostosowania dziatar do potrzeb
spoteczno-gospodarczych gminy.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

3. Badanie lokalizacji nowo oddanych budynkéw wskazuje na rozwijajace sie obszary gminy oraz obszary,
ktore wymagaja wiekszej uwagi i inwestycji. Moze to poméc w identyfikacji obszaréw z potencjatem
rozwojowym oraz obszaréw, w ktorych wystepuje brak infrastruktury lub nierdwnomierny rozwoj. Na tej
podstawie mozna podja¢ odpowiednie dziatania, takie jak rozwijanie infrastruktury, tworzenie nowych
stref inwestycyjnych czy tez modernizacja istniejacych obszardw.

4. Analiza budynkéw oddanych do uzytkowania w danym okresie pozwala réwniez na ocene zgodnosci z
przyjetymi planami miejscowymi i studium uwarunkowan. Poréwnanie rzeczywistych inwestycji z
zapisami planistycznymi umozliwia ocene, czy cele i zatozenia planéw sg wdrazane i realizowane. Moze
to dostarczy¢ informacji na temat skuteczno$ci dziatan planistycznych i ewentualnej potrzeby

wprowadzenia zmian.

Analiza budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2013-2022 dostarcza warto$ciowych informacji dla
oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Pomaga w zrozumieniu dynamiki rozwoju, identyfikacji
obszardw do dalszego rozwoju oraz dostosowaniu planéw miejscowych do rzeczywistych potrzeb i warunkéw.

Tabela 5 Liczba budynkéw oddanych do uzytkowania z podziatem na funkcje
liczba budynkéw oddanych do uzytkowania w okresie 1.2016 - X11.2022 na terenie miasta i gminy Smigiel = suma

rok 2016 1.
budynki mieszkalne jednorodzinne 28
budynki mieszkalne wielorodzinne

budynki biurowe
budynki handlowo-ustugowe

0
0
2
budynki garazy 1
budynki przemystowe 0
zbiorniki, silosy i budynki magazynowe 0
budynki gospodarstw rolnych 4
suma 35

2017 .

2018r.
42

0
2
2
6
3
1

15

4l

2019r.

2020 r.

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS-BDL

2021r.

64

1
0
4
6
1
0
7

83

2022 r.

53 298
1 4
0 3
3 16
5 32
0 5
3 10
3 48

68 416

W okresie od 2016 do 2022 roku w ujeciu czasowym, rok do roku, tendencja liczby budynkéw oddanych
do uzytkowania jest dosy¢ stata. Przeprowadzona analiza liczby budynkéw oddanych do uzytkowania na terenie
gminy wskazuje na charakter rozwoju zabudowy w tej lokalizacji. Szczegodlnie istotne jest, ze az 72,5% z tych
oddanych budynkdéw stanowity budynki mieszkalne. Ponadto oddano do uzytkowania 32 budynki garazowe, 19
budynkéw biurowych oraz handlowo-ustugowych, a takze 15 budynkéw o funkcji przemystowo-magazynowej.

Oddano do uzytkowania réwniez 48 budynkéw gospodarstw rolnych.
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Wykres 2 Liczba budynkéw oddanych do uzytkowania w latach 2016 - 2022
Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS-BDL

Na wykresie 2 przedstawiono liczbe budynkéw oddanych do uzytkowania w ujeciu czasowym. W
analizowanym okresie czasowym, obejmujacym lata 2016-2022, obserwuje si¢ wzgledng stabilnos¢ w tendencji
liczby budynkdw oddanych do uzytkowania na terenie gminy. Roczne odchylenia w tym konteksScie sg stosunkowo
niewielkie, co wskazuje na ustabilizowany charakter rozwoju zabudowy w tej konkretnej lokalizacji. Warto$ci te
sugerujg pewng réwnowage w procesie urbanizacyjnym, co moze wynikaé z rozsadnej polityki planowania
przestrzennego oraz kontrolowanej ekspansji budownictwa.

3. Analiza i ocena postepow w opracowywaniu aktow planistycznych

3.1. Analiza obowigzujacych aktéw planistycznych

3.1.1.  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Wobec nowej sytuacji prawnej oraz w sytuacji, gdy gmina nie sporzadzita planu ogélnego analizie poddano
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktore petni istotng role jako dokument
strategiczny, majacy na celu ksztattowanie oraz prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy. Stanowi ono
podstawe dla opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. W dotychczas
obowigzujacym systemie planowania przestrzennego, sporzadzenie studium byto obowigzkowe dla catego obszaru
gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zostato przyjete
przez Rade Miejska Smigla uchwalg XXVII1/322/2001 z dnia 17 maja 2001 r. Jest to dokument, ktéry stanowit
podstawe do okre$lenia gtdwnych czynnikow, uwarunkowan i celéw dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego w gminie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zostato
pieciokrotnie zmienione od momentu jego pierwotnego przyjecia:

1. | zmiana Studium — uchwata Nr XXIV/278/08 Rady Miejskiej Smigla z dnia 21 sierpnia 2008 roku

2. |l zmiana Studium — uchwata Nr XL/421/09 Rady Miejskiej Smigla z dnia 29 pazdziernika 2009 roku

3. Il zmiana Studium — zarzadzenie zastepcze Wojewody Wielkopolskiego nr KN-1.4102.9.2015.7 z dnia 12
listopada 2015 roku

4. IV zmiana Studium — uchwata nr XLIV/335/18 Rady Miejskiej Smigla z dnia 28 marca 2018 roku

5.V zmiana Studium — uchwata nr XI11/133/2019 Rady Miejskiej Smigla z dnia 26 wrze$nia 2019 roku
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Zmiane Studium nr IV (uchwata nr XLIV/335/18 Rady Miejskiej Smigla z dnia 28 marca 2018 roku)
Wojewoda Wielkopolski skierowat do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, za posrednictwem
Rady Miejskiej Smigla, skarge na uchwate Rady Miejskiej Smigla Nr XLIV/335/18 z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel w obrebie
wsi Nietazkowo. Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu oddalit skarge Wojewody IV SA/Po 197/19 - Wyrok
WSA w Poznaniu. Stanowisko podtrzymat Naczelny Sad Administracyjny Il OSK 2664/19 - Wyrok NSA.

Obecnie gmina nie prowadzi procedury zmiany lub aktualizacji Studium.

3.1.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W gminie Smigiel planowanie przestrzenne jest realizowane poprzez stosowanie uchwalonych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawe prawa miejscowego, umozliwiajac
kontrolowany i zrbwnowazony rozwdj przestrzenny gminy.

Jednym z kluczowych zadahn gminy, majacych na celu poprawe jakosci zycia, jest zachowanie fadu
przestrzennego. Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze prowadzi¢ do chaotycznego
rozwoju istniejacych jednostek urbanistycznych, bez odpowiedniej infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz
spotecznej, ktore sg istotnymi elementami realizacji zadan wilasnych gminy. W rezultacie, moze dojs¢ do
pogorszenia jakosci Srodowiska oraz nasilenia konfliktow pomiedzy potrzebami ochrony Srodowiska a potrzebami
rozwoju gospodarczego.

Sporzadzanie i uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi istotny
instrument w zapewnieniu harmonijnego rozwoju gminy, uwzgledniajgcego zaréwno aspekty srodowiskowe, jak
i gospodarcze. Dla gminy Smigiel sporzadzono 62 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego o tacznej
powierzchni 4198,7 ha. Na obszarze 1215,11 ha plany utracity wazno$¢ w trybie uchylenia przez Rade Miejska lub
w wyniku Rozstrzygniecia nadzorczego wojewody, co szczegotowo przedstawiono w tabeli 7.

Obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujg na obszarze 2953,55 ha — co
stanowi 15,7% powierzchni gminy. Jest to warto$¢ poréwnywalna jak w powiecie ko$ciaskim, gdyz Srednia
warto$¢ dla powiatu kosciariskiego wynosi 15,9 %, $rednia dla wojewodztwa wielkopolskiego wynosi — 22,1 %,
natomiast dla Polski — 31,7% pokrycia powierzchni objetej obowigzujacymi planami miejscowymi.

W tabeli nr 6 oraz na ponizszym kartogramie zilustrowano udziat procentowy pokrycia obowigzujacymi
miejscowymi planami w poszczegdlnych obrebach ewidencyjnych.

Tabela 6 Udziat procentowy pokrycia obowigzujgcymi miejscowymi planami w poszczegdinych obrebach ewidencyjnych

% pokrycia obowigzujacymi
miejscowymi planami

L.p. nazwa obrebu .
zagospodarowania

przestrzennego
1 BRONSKO 90,95%
2 KSIEGINKI 86,72%
3 NOWY BIALCZ 64,71%
4 STARY BIALCZ 41,29%
5 MOROWNICA 29,61%
6 CZACZ 27,49%
7 ZEGROWKO 27,35%
8 POLADOWO 27,24%
9 BRONIKOWO 17,86%
10 STARA PRZYSIEKA Il 15,92%
1" KARSNICE 14,59%
12 KOSZANOWO 11,95%
13 SMIGIEL 11,01%
14 PRZYSIEKA POLSKA 10,68%
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15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
3
32
33
34
35

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

GNIEWOWO
MACHCIN
NIETAZKOWO
STARE BOJANOWO
NOWA WIES
WYDOROWO
BRUSZCZEWO
GLINSKO
OLSZEWO
SPLAWIE
KARMIN-CHELKOWO
SIERPOWO
SZCZEPANKOWO
PARSKO
WONIESC
JEZIERZYCE
BIELAWY
ZYGMUNTOWO
STARA PRZYSIEKA |
ZYDOWO
ROBACZYN

8,56%
8,26%
5,08%
4,13%
3,16%
1,29%
1,26%
0,68%
0,49%
0,24%
0,21%
0,13%
0,02%
brak mpzp
brak mpzp
brak mpzp
brak mpzp
brak mpzp
brak mpzp
brak mpzp
brak mpzp

W najwiekszym stopniu obowigzujgcymi planami miejscowymi sg pokryte obreby: Brofsko, Ksiegniki,
Nowy Bafcz. Uwage zwraca fakt, iz tylko 11,01% powierzchni miasta jest objete obowigzujacymi planami
miejscowymi. Dla 8 obrebdw ewidencyjnych nie sporzadzono planéw miejscowych, a 10 obrebdw jest pokrytych

obowigzujacymi planami miejscowymi na obszarze ponizej 5%.
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Mapa 8 Udziat procentowy pokrycia obowigzujacymi miejscowymi planami w poszczegdinych obrebach ewidencyjnych

W tabeli 7 przedstawiono wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie

Smigiel.

Tabela 7 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Smigiel

Nazwa miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

L.p numer uchwaty

Plan ogélny
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel - zmiana planu
Zmiana planu ogdlnego
miasta i gminy Smigiel -
dotyczy poszerzenia funkcji
2 terenu oznaczonego
symbolem 1UK, 1US w
Poladowie o funkcje - ustugi
rzemie$lnicze nieucigzliwe
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Bronikowo

XVI1/131/95

XXXVI/424197

XXXV1/425/97

XLI/482/98

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa

Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 23
zdn. 30.12.1995 r., poz. 137

Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 8 z
dn. 20.02.1998 r., poz. 46

Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 10
z dn. 27.02.1998 r., poz. 50

Dz. Urz. Woj. Leszczynskiego Nr 33
z dn. 14.09.1998 r., poz. 204

20

Powierzchnia
obowiazywania

obowiazuje od: planu
miejscowego
(ha)
13.01.1996 34,29
06.03.1998 1,30
13.03.1998 13,82
28.09.1998 1,11

Id: AF877C40-B7F8-4066-92DC-4A88341CF4F5. Projekt

Strona 20



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Karmin
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Bronikowo
w sprawie zatwierdzenia
zmiany planu ogélnego
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel
W sprawie: zatwierdzenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Wydorowo (dotyczy lokalizacji
stacji paliw)

W sprawie: zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Wydorowo
W sprawie: zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Nietazkowo
W sprawie: zatwierdzenia
zmiany Miejscowego
planuzagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta
Smigiel i wsi Nietazkowo oraz
Planu szczego6towego
zagospodarowania
przestrzennego osiedla
domkéw jednorodzinnych
Smigiel-Nietazkowo
W sprawie: zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Stary
Biatcz
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta
Smigiel
W sprawie zatwierdzenia
zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta
Smigiel | wsi Nietazkowo oraz
Planu szczegétowego
zagospodarowania
przestrzennego osiedla
domkdw jednorodzinnych
Smigiel- Nietazkowo
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta
Smigiel

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

VII1/69/99

VIII/70/99

VII71/99

VIII72/99

VIII73/99

VIII74/99

VIII/75/99

VIII/76/99

VIII77/99

VIII/78/99

XI1/115/99

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 198

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 199

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 44
z dn. 29.06.1999 r., poz. 933

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 202

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 200

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 196

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 195

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
216 z dn. 30.12.2003 r., poz. 4694

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 23
z dn. 14.04.2000 r., poz. 255

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 23
z dn. 14.04.2000 r., poz. 254

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
12522001 r., poz. 2427
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09.03.2001

09.03.2001

13.07.1999

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

13.01.2004

28.04.2000

28.04.2000

1,35

4,98

9,74

2,00

2,49

0,70

0,39

0,05

0,57

0,72

0,14
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w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Koszanowo
uchwala nastepujace zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Stare
Bojanowo (jedn. bilans. 4M-U)
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Stare
Bojanowo (w rejonie drogi do
Olszewa)

w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Stare
Bojanowo (boisko)

W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Poladowo
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Morownica
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Koszanowo
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Koszanowo
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Koszanowo (stacja redukcyjna
gazu)

W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Gliisko

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

XV1/183/2000

XV1/184/2000

XXIV/289/2000

XXIV/290/2000

XXIV/291/2000

XXIV/292/2000

XXIV/293/2000

XXIV/294/2000

XXIV/295/2000

XXIV/296/2000

XXIV/297/2000

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
12522001 r., poz. 2429

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
12522001 r., poz. 2430

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 23
z dn. 14.04.2000 r., poz. 255

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 192

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 193

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 194

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 195

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 196

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 197

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 198

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 199

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13
z dn. 23.02.2001 r., poz. 200
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28.04.2000

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

09.03.2001

14,56

5,04

7,10

0,33

21,81

1,95

0,29

0,12

0,80

0,02

0,22

1,07
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w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Bruszczewo
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi Czacz
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Nietazkowo i Olszewo
Uchwata w sprawie
zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Morownica, przysiotek
Sikorzyn
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Przysieka Polska
w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Kosznowo
w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru i
terenu gérniczego ,,Koscian
S" dla ztoza gazu ziemnego,,
KoScian S - potozonego w
granicach administracyjnych
gminy SMIGIEL w obrebie wsi:
STARA PRZYSIEKA DRUGA
| GNIEWOWO
W sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie wsi
Bronikowo
W sprawie: zatwierdzenia
zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w granicach wsi Stare
Bojanowo
W sprawie: zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w granicach
miejscowosci Smigiel
W sprawie: zatwierdzenia
zmiany Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w granicach wsi
Bronikowo

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

XXIV/298/2000

XXIV/299/2000

XXX/359/2001

XXX/360/2001

XXX/362/2001

XXXI1/376/2001

XXXI1/377/2001

XLII/479/2002

XLII1/480/2002

XLII/481/2002

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13

zdn. 23.02.2001 r., poz. 201 09.03.2001

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 13

z dn. 23.02.2001 r., poz. 202 09.03.2001

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

9.10.2001 ., poz. 2427 23.10.2001

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
12522001 r., poz. 2428

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
125z 2001 r., poz. 2429

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
125z 2000 r., poz. 2430

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr

132 2 dn. 29.10.2001 1., poz. 2571 12.11.2001

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr

162 z dn. 21.12.2001 r., poz. 4465 04.01:2002

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr

144 7 dn. 29.11.2002 1., poz. 3922 13.12.2002

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

29.11.2002 r., poz. 3923 13.12.2002

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr

144, 7 dn. 29.11.2002 ., poz. 3924 13.12.2002
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0,98

2,81

1,26

0,71

424

133,12

1,49

5,02

9,23

0,78
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w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru i
terenu gérniczego
"BRONSKO"

W sprawie: zatwierdzenia
Miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy

Smigiel w granicach wsi

Przysieka Polska

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

potozonego w miescie Smigiel
w rejonie ulic Al. Bohateréw,
St. Skarzynskiego -
targowisko

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej potozonego w
obrebie miasta Smigiel

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

eksploataciji /wydobycia/ ztoza
torfu "Wydorowo" pofozonego

w obrebie wsi Wydorowo,

gmina Smigiel
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenow
polozonych w miescie Smigiel
w rejonie ul. Potudniowe;.

W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi
Poladowo.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi
Koszanowo
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy
Smigiel dla terenéw w rejonie
ul. Leszczynskiej w Smiglu

w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie wsi
Nietazkowo

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

11/17/2002

XI11/116/2003

XXXI1/281/05

XXXVI1/332/05

XXXVI1/335/05

XIX/194/08

XX/218/08

XXI1/255/08

XXXV/381/09

XL/422/09

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 7
z dn. 28.01.2003 r., poz. 113

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
216. z dn. 30.12.2003 r., poz. 4694

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
138 z dn. 16.09.2005 r., poz. 3837

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
24.01.2006 r., poz. 321

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
24.01.2006 r., poz. 332

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 48
z dn. 02.04.2008 r., poz. 1015

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 83
poz. 1625

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
120 z dn. 29.07.2008 r., poz. 2199

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
138 z dn.16.07.2009 r., poz. 2308

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
29.10.2009 r.

24

11.02.2003

13.01.2004

30.09.2005

07.02.2006

07.02.2006

16.04.2008

12.08.2008

30.07.2009

12.11.2009

1709,27

13,39

3,37

5,69

7,38

4,15

10,23

32,48

0,57

12,30
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w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

49 przestrzennego dla obszarow
lokalizacji sitowni wiatrowych —
gmina Smigiel, obszar
,Zegrowko’-,Morownica”

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

50 przestrzennego dla obszaréw
lokalizacji sitowni wiatrowych —
gmina Smigiel, obszar
»Sptawie”

W sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

51 przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie wsi
Morownica

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terendw
52 dziatalno$ci gospodarczej
zwigzanej z ustugami
turystyczno - rekreacyjnymi i
agroturystyka, potozonych w
obrebie wsi Nowa Wie$

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

53 przestrzennego dla terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
miasta Smigiel rejon ulic

Dudycza i Kretej

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

5 przestrzennego pod

wykonanie remontu otworéw
wiertniczych BroAsko-1,
Bronsko-8 i Brorisko-10, w
obrebie gminy Smigiel

XI1/99/11

XI1/100/11

XIVI129/11

XVI139/11

XXX/229/12

XXXIVI250/13

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
28122011 r., poz. 4487

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr
28122011 r., poz. 4488

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
03.01.2012r., poz. 4

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
13.02.2012 ., poz. 921

Dz.Urz.Woj. Wielkopolskiego z dn.
13.03.2013r., poz. 2192

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
7.06.2013 r., poz. 3879

25

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

AKT UCHYLONY
CZESCIOWO - Uchwata nr
XVII1/178/2020 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 25
lutego 2020 r. w sprawie
uchylenia Uchwaty Nr
X1/99/11 Rady Miejskiej
Smigla z dnia 25 sierpnia
2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaréw lokalizacji sitowni
wiatrowych - gmina Smigiel,
obszar "Zegréwko -
Morownica"

AKT UCHYLONY -
UCHWALA NR
XVII/177/2020

RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 25 lutego 2020 r.
w sprawie: uchylenia
Uchwaty Nr XI/100/11 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 25
sierpnia Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2020 .,
poz. 2390

2011 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaréw
lokalizacji sitowni

wiatrowych - gmina Smigiel,

obszar "SPLAWIE"

17.01.2012

27.02.2012

27.03.2013

21.06.2013

699,44

6,77

8,01

30,19

1,91
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w sprawie ustalenia
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenow
zabudowy techniczno -
55 produkcyjno - ustugowej z
funkcja towarzyszacq -
mieszkaniowa jednorodzinng,
potozonych w miescie Smigiel
w rejonie ul. Potudniowej -
dziatki 904/11 i 904/30

uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
56 przestrzennego dla terenow
eksploataciji i wydobycia
kopalin wraz z infrastrukturg
techniczng w obrebie wsi
Przysieka Polska
uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
57 przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta
Smigiel dla dziatek o nr geod.
904/19 i 904/32 potozonych w
Smiglu przy ul. Leszczyrskiej
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
58 przestrzennego dla obszaru
zabudowy techniczno -
produkcyijno - ustugowej w
obrebie wsi Nietagzkowo
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
59 zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel
w granicach wsi Przysieka
Polska
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terendw
aktywizacji gospodarczej w
obrebie miejscowosci
Bronikowo, gmina Smigiel
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie
Morownica, gmina Smigiel
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie
Poladowo, gmina Smigiel
w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania
63 przestrzennego dla terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
miasta Smigiel rejon ulic
Dudycza i Kretej

XL/278/13 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z

2019r., poz. 354

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
10.04.2018 r., poz. 3295

XLIV/333/18

11/68/18 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

07.01.2019 r., poz.354

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.
09.01.2019r., poz. 457

111/69/18

XL/340/2021 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

14.12.2021 r., poz. 9865

60

XLVI/392/2022 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

12.05.2022 r., poz. 3766

61

XLVII/398/2022 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

17.06.2022 r., poz. 4685

XLVII/399/2022 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dn.

17.06.2022 r., poz. 4686

LVIIA74/2023 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z

dnia 15 marca 2023 r., poz. 2832

tacznie
Zrodio: Urzad Miejski Smigla

Obszarowo miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1.

26
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STWIERDZENIE
NIEWAZNOSCI UCHWALY
rozstrzygniecie nadzorcze

KN-1.4131.1.422.2013.7

0,68
Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 4 pazdziernika 2013
r.
24.04.2018 22,97
21.01.2019 0,74
23.01.2019 12,96
28.12.2021 5,70
27.05.2022 7,62
02.07.2022 48,56
02.07.2022 51,18
30.03.2023 1,32
2953,55

na obszarze gminy Smigiel
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oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Tabela nr 8 przedstawia bilans terendw poszczegdlnych przeznaczen w obowigzujacych planach
miejscowych, graficznie przeznaczenie terenéw w obowigzujacych planach miejscowych zilustrowano na
zatgczniku graficznym nr 2.

Tabela 8 Zestawienie przeznaczenia terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta

Smigiel

udz.ial % w udziat %

Lp przeznaczenie przeznaczenie w mi?ﬁ:::gzrzn%lzg(i)e zagospodarowania powia:‘:;:hnia p%v:;i(e;gi;m oowierzeh
mizjscowymi ni gminy
1 MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 4,4637 0,15% 0,02%
2 MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 78,2387 2,65% 0,41%
3 RM tereny zabudowy zagrodowej 33,3274 1,13% 0,18%
4 MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 14,5516 0,49% 0,08%
5 U/MN tereny ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 2,7332 0,09% 0,01%
6 MR-MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 9,2034 0,31% 0,05%
7 MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j 0,7646 0,03% 0,00%
8 M/Gp tereny mieszkaniowo-ustugowe 5,3557 0,18% 0,03%
9 U tereny ustugowe 1,5162 0,05% 0,01%
10 UK,US,UR tereny ustug kultury, sportu i nieucigzliwego rzemiosta 0,9629 0,03% 0,01%
1 UK tereny ustug i komunikacji 1,0105 0,03% 0,01%
12 usiJ tereny ustug sportu i rekreacji oraz ustug 1,7487 0,06% 0,01%
13 UH-UR tereny ustug handlu oraz ustug rzemiosta 0,1566 0,01% 0,00%
14 UK teren ustug oswiaty i kultury 2,0135 0,07% 0,01%
15 uo tereny ustug o$wiaty 4,9791 0,17% 0,03%
16 UH tereny ustug handlu 2,6407 0,09% 0,01%
17 S-P tereny dziatalnoSci gospodarczej 0,6958 0,02% 0,00%
17 P/UMN tereny produkcyjno-ustugowe oraz zabudowy mieszkaniowej 0,5019 0,02% 0,00%
18 PIU tereny produkcyjno-ustugowe 66,2435 2,24% 0,35%
19 P/RPO tereny produkcji rolniczej oraz produkcji przemystowe; 1,3554 0,05% 0,01%
20 UR tereny ustug rzemiosta 2,0261 0,07% 0,01%
21 us tereny ustug sportu i rekreacii 12,6496 0,43% 0,07%
22 KS-zP tereny zieleni urzadzonej 11727 0,04% 0,01%
23 RO-MR teren produkcii rolniczej - ogrodnictwo oraz zabudowy zagrodowej 1,1054 0,04% 0,01%
24 ZIK teren zieleni urzadzonej i komunikacji 0,2203 0,01% 0,00%
25 T-US teren rekreacyjno-sportowy z mozliwoscig realizacji zbiornika 6,3474 0,21% 0,03%
26 uP tereny ustugowo-produkcyjne 1,5592 0,05% 0,01%
27 RU tereny procukcji w gospodarstwach rolnych 0,3183 0,01% 0,00%
28 ZP/WS tereny zieleni - wody urzadzone; 0,4210 0,01% 0,00%
29 PE tereny eksploatacji powierzchniowej 43,3584 1,47% 0,23%
30 ZL lasy 11,7277 0,40% 0,06%
3 RPO teren produkcji rolniczej 0,7243 0,02% 0,00%
32 ZD tereny ogrodow dziatkowych 7,7005 0,26% 0,04%
33 RO teren produkcji rolniczej - ogrodnictwo 1,3173 0,04% 0,01%
34 RP/P tereny rolnicze 694,8725 23,53% 3,66%
35 Rwe tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji turbin wiatrowych 28,1915 0,95% 0,15%
36 0 tereny infrastruktury technicznej - gospodarka odpadami 3,6619 0,12% 0,02%
37 EG obszary i tereny gornicze 1843,8746 62,43% 9,72%
38 E tereny infrastruktury technicznej 0,1061 0,00% 0,00%
39 KD-D tereny komunikacji drogowej 45,2163 1,53% 0,24%

27
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40 KDw tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 1,2471 0,04% 0,01%
41 wz tereny infrastruktury technicznej - wodociagi 0,7807 0,03% 0,00%
42 K tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja 6,5443 0,22% 0,03%
43 ZC teren cmentarza 2,0662 0,07% 0,01%
44 WS tereny wod powierzchniowych srédladowych 3,6605 0,12% 0,02%

lacznie 2953,3328 100,00% 15,56%

3.2. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Zgodnie z art. 4 ust. 2 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku, gdy dany teren nie
jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:
1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.
W okresie od 1.2018 do XI1.2022 Burmistrz Smigla wydat 1056 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
oraz 204 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Ponizsza tabela przedstawia liczbe wydanych
decyzji w poszczegdlnych latach wraz z podziatem na funkcje zabudowy.

Tabela 9 Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w gminie w latach 2018-2022 r.

liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego oraz warunkach zabudowy suma
rok 2018 2018 2018 2019 2020 2021 2022
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 58 24 25 32 28 23 14 204
decyzje o warunkach zabudowy ogétem 177 138 166 142 161 164 108 1056
decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 2 4 2 2 5 1 17
decyzje dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 86 87 92 83 85 68 52 553
decyzje dotyczace zabudowy ustugowej 17 6 10 16 12 8 7 76
decyzje dotyczace innej zabudowy 73 43 60 41 62 83 48 410
Razem decyzje WZ oraz LICP 235 162 191 174 189 187 122 1260

Tabela 10 Liczba wydanych decyzji WZ i ICP w ujeciu czasowym

rok 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 58 24 25 32 28 23 14
decyzje o warunkach zabudowy ogétem 177 138 166 142 161 164 108

Zrodio: Urzad Miejski Smigla
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Wykres 3 Liczba wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w latach 2018 - 2022

Zrodio: Urzad Miejski Smigla

Dokfadniejsza analiza przedstawionego wykresu rysuje obraz tendencji wzglednie statej w procesie
wydawania decyzji dotyczacych ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu, jak réwniez decyzji o
ustaleniu lokalizaciji inwestycji celu publicznego, w okresie od 2018 do 2022 roku. Obserwowana tendencja jest
charakteryzowana przez brak zauwazalnych wiekszych waharn, co wskazuje na pewne utrwalenie sie w procesie
podejmowania decyzji na poziomie administracyjnym.

Analiza liczby wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji publicznych
jest istotna z punktu widzenia regulacji i kontroli rozwoju przestrzennego gminy. Poprzez te decyzje, gmina nie ma
petnej kontroli, by zapewni¢ zgodno$¢ planowanego rozwoju z zasadami zagospodarowania przestrzennego oraz
ochrong $rodowiska naturalnego, ktére okre$la sie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Podsumowujac, wzrostowa tendencja w wydawaniu decyzji o ustalaniu warunkéw zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz lokalizacji inwestycji publicznych odzwierciedla zwigkszajacq sie aktywnosé
mieszkancoéw gminy (Inwestordw). Biorac pod uwage fakt, iz ustalenia SUIKZP nie sg wigzace przy wydawaniu
decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy zwiekszajgca sie liczba wydawanych decyzji tworzy niekontrolowane
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, inwestyciji i dbatosci o przestrzenny porzadek.

3.3. Postepy w opracowaniu planéw miejscowych

Gmina prowadzi prace nad 3 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Brak prowadzenia prac planistycznych nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
moze prowadzi¢ do niekontrolowanego i chaotycznego rozwoju przestrzennego gminy. Prace planistyczne nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego sg kluczowe dla zapewnienia odpowiedniego tadu
przestrzennego i kontrolowanego rozwoju gminy. Poprzez opracowanie tych plandw, gmina ustala przeznaczenie
terenow, okresla zasady zagospodarowania, infrastrukture techniczng oraz obstuge komunikacyjna. Plany te
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

uwzgledniajg réwniez potrzeby spotecznosci lokalnej, takie jak dostep do ustug edukacyjnych, zdrowotnych

i rekreacyjnych.
Tabela 11 Wykaz uchwat Rady Miejskiej Smigla w sprawie przystapienia do sporzadzenia MPZP
L.p. Uchwata Rady Miejskiej powierzchnia
Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu
1 XXXVINI/290/17 2 2017-10-19 zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zabudowy 31.0251 ha

techniczno-produkcyjno-ustugowej w obrebie wsi Nietagzkowo
Przystapienie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
2 XLIVI375/2022 2 2022-02-24 ~ Z2gospodarowania przestizennego dia terenow zabudowy 1.3189 ha
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta Smigiel rejon

ulic Dudycza i Kretej
Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu
3 LVII/467/2023 z 2023-01-26 zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 493/3 obreb 0.5625 ha

Czacz, gmina Smigiel
>

Zréafo: Urzad Miejski Smigla
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Mapa 9 Obszary przystapien do sporzadzenia planow migjscowych na terenie gminy

3.4. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Przyjmowanie i rozpatrywanie wnioskéw ma na celu zapewnienie spojnosci dziatar gminy z planowanym

rozwojem, potrzebami spotecznosci lokalnej oraz wymogami prawnymi. Wnioski stanowig wazne zrédto informacii

dla organéw administracji odpowiedzialnych za planowanie przestrzenne, umozliwiajac im dostosowanie
dokumentow planistycznych do realnych potrzeb i oczekiwan zainteresowanych stron.

Poprzez analize zlozonych wnioskéw, gmina ma mozliwo$¢ doktadnego zdiagnozowania potrzeb
inwestorow oraz oceny, ktére obszary wymagajg zmian lub nowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Przyjecie takiej perspektywy pozwala na efektywne planowanie rozwoju gminy, uwzgledniajac réznorodne aspekty
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe i infrastrukturalne.

Wazne jest rowniez uwzglednienie dialogu z zainteresowanymi stronami, w tym inwestorami,
mieszkancami i organizacjami spotecznymi, w procesie rozpatrywania wnioskdw. Taka wspdtpraca pozwala na
uwzglednienie réznorodnych perspektyw i intereséw oraz tworzenie plandw, ktére sq zgodne z oczekiwaniami
spoteczno$ci lokalnej, jednoczesnie zachowujac fad przestrzenny i zrwnowazony rozwdj gminy.

Poprzez analize zgromadzonych wnioskdéw, gmina ma mozliwo$¢ oceny, ktére kwestie wymagajg
pilniejszej uwagi i reakcji. Opracowanie lub zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi istotne narzedzie w celu
uporzadkowania i kontrolowanego rozwoju gminy, z uwzglednieniem potrzeb inwestorow, mieszkancow i
spoteczno$ci lokalnej.

W przypadku gminy Smigiel, liczba zlozonych wnioskéw w latach 2018-2023 wynosi 15, co wskazuje na
istniejace zapotrzebowanie na regulacje dotyczace zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze.
Przedstawiona tabela nr 12 prezentuje szczegétowy wykaz tych wnioskow.

Tabela 12 Wykaz wnioskow zfoZzonych do zmiany lub sporzgdzenia plandw migjscowych i Studium

Whioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany MPZP i SUiKZP/planu ogéinego.
2018 .

Zmiana mpzp dla terendw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Dudycza i Kreta w Smiglu dz. 868/3 - komisja Rady Miejskiej
Smigla nie wyrazita zgody na zmiane planu

2, Zmiana mpzp dla terenéw w Przysiece Polskiej dz. 113 - zmiana zostata uchwalona

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr X1/100/11 z dnia 25.08.2011 r. w Sptawiu dz.53 -

s mpzp zostal uchylony
2019r.
1. Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 1555/2 w Smiglu
2 Zmiana mpzp dla dz. o nr geod. 480/26, 480/25 w Czaczu komisja Rady Miejskiej Smigla nie wyrazita zgody na zmiang
’ planu
3. Zmiana mpzp Bronikowo - zmiana zostata uchwolona
2020 r.
1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. o nr geod. 942/32 w Smiglu - komisja Rady Miejskiej
' Smigla nie wyrazita zgody na zmiane planu
2, Zmiana mpzp dla dz. 805 potozonej w Nietazkowie - komisja Rady Miejskiej Smigla nie wyrazita zgody na zmiane planu
2021,
1 Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Smiglu dla dz. 874/2 - komisja Rady Miejskiej Smigla nie
' wyrazita zgody na zmiane planu
2. Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Smiglu dz. 950/4 - zmiana zostata uchwalona
3 Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Wydorowie dla dz. 91/10 - komisja Rady Miejskiej Smigla
’ nie wyrazita zgody na zmiane planu
2022r.
31

Id: AF877C40-B7F8-4066-92DC-4A88341CF4F5. Projekt Strona 31



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Whiosek o przystapienie do mpzp w miejscowosci Czacz dz. 571/5 - komisja Rady Miejskiej Smigla nie wyrazita zgody na
zmiang planu

2023 r.

Zmiana mpzp dla terenu potozonego w Smiglu dz. 587/2 - Komisja wyrazi zgode na zmiane planu po uzyskaniu pozytywnej
opini Konserwatora Zabytkow

-

Zmiana mpzp dla dziatki o nr geod. 255 w Starym Bojanowie - Komisja Rady Miejskiej Smigla wyrazi opinie po
wprowadzeniu nowych przepisow prawnych dotyczacych planowania

3. Zmiana mpzp dia dziatek 904/34, 904/35, 1591, 1592, 1593, 1594/1, 1594/2, 1594/3 w Smiglu - w trakcie analizy

Whioski 0 zmiane ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandw s efektem réznorodnych potrzeb i inicjatyw inwestordw, instytucji
oraz spotecznosci lokalnej. Wiekszo$¢ wnioskodawcow to podmioty prywatne.

Whioski 0 zmiane ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sporzadzenie lub zmiane miejscowych plandéw sg szczegdinie istotne, poniewaz ich realizacja ma dtugotrwaty
wplyw na rozwoj gminy. Poprawne diagnozowanie potrzeb, uwzglednianie zasad zréwnowazonego rozwoju oraz
dbato$¢ o tad przestrzenny to kluczowe elementy skutecznego planowania przestrzennego.

Przy braku prowadzenia prac planistycznych nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, gmina moze napotkac¢ wiele trudnosci i negatywnych konsekwencji. Brak aktualnych dokumentéw
planistycznych moze prowadzi¢ do chaotycznego rozwoju przestrzennego, nieodpowiedniego wykorzystania
terendw, niewtasciwego zagospodarowania zasobow oraz braku spdjnosci dziatan gminy z oczekiwaniami
spotecznosci lokalne;j.

Wazne jest réwniez, aby prace planistyczne byly prowadzone w sposéb transparentny i partycypacyjny,
uwzgledniajac udziat mieszkancéw, organizacji spotecznych i inwestoréw. Otwarto$¢ na uwagi i opinie
zainteresowanych stron pozwala na lepsze dopasowanie planéw do realnych potrzeb i oczekiwan spotecznosci
lokalnej, a takze minimalizuje ryzyko konfliktéw i napie¢ spotecznych.

3.5. Zgodnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zostato przyjete
przez Rade Miejska Smigla uchwata XXVIII/322/2001 z dnia 17 maja 2001 r. Jest to dokument, ktory stanowit
podstawe do okre$lenia gtéwnych uwarunkowan i kierunkdéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego
w gminie.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zostato
pieciokrotnie zmienione od momentu jego pierwotnego przyjecia. Ostatnia zmiana Studium zostata zatwierdzona
uchwata nr XII/133/2019 Rady Miejskiej Smigla z dnia 26 wrzeénia 2019 roku i spetnia wymogi wynikajace
Z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 65 Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg
moc do dnia wejécia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025
r. Gmina przystapi do sporzadzenia planu ogdlnego, w ktérym uwzgledni wymogi wynikajace z przepisow art. 13b-
13g ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej
gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w
danej gminie wszedt w zycie plan ogoiny gminy, chyba Ze:
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1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowar, i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
danej gminie ogtoszono o terminie wylozenia projektu tego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wgladu,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylgcznie lokalizacii
inwestycji celu publicznego lub

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacii
inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia
6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobéw naturalnych kraju lub
dziatalno$ci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i goérnicze.

4. Analiza uwarunkowan ekonomicznych, demograficznych
i spotecznych na potrzeby prognozy chionnosci terendw

zwigzanych z zabudowa

Uwarunkowania ekonomiczne, demograficzne i spoteczne majg bezposredni wplyw na potrzeby
spoteczno$ci lokalnej oraz inwestorow. Przy sporzadzaniu prognozy chtonno$ci terenéw zwigzanych z zabudowg
istotne jest uwzglednienie tych uwarunkowan, aby planowanie przestrzenne byto odpowiednio dostosowane do
rzeczywistych potrzeb spotecznych, ekonomicznych i demograficznych. W ten sposéb mozna zapewni¢
zrownowazony rozwdj i optymalne wykorzystanie zasobdw terenéw, zgodnie z diugoterminowymi celami
spotecznymi i gospodarczymi.

4.1. Analiza ekonomiczna (gospodarcza)

Sytuacja gospodarcza regionu, poziom zatrudnienia, dochody mieszkancéw oraz ich sita nabywcza
stanowig determinanty wptywajace na popyt w zakresie nieruchomosci oraz zapotrzebowania na zabudowe w
gminie. W okresach prosperity gospodarczej i rosngcej liczby miejsc pracy, zauwazalny jest wzrost popytu na
mieszkania i obiekty komercyjne. Analogicznie, w trudnych warunkach ekonomicznych, obserwuje sie spadek
zainteresowania nieruchomosciami.

Bezrobocie i aktywno$¢ zawodowa
W tabeli przedstawiono liczbe bezrobotnych w latach 2004-2022 r. Bezwzgledna liczna bezrobotnych
spadta z liczby 1091 w 2004 do 193 w 2022 r. Zauwazalna jest rowniez dominujgca pte¢, biorac pod uwage osoby
bezrobotne w gminie Smigiel. Kobiety pozostajace bez zatrudnienia stanowia 67,9% wszystkich bezrobotnych w
roku 2022.
Tabela 13. Liczba bezrobotnych w gminie w latach 2004 - 2022

rok 200 200 200 200 20 200 201 201 201 201 201 201 201 201 201 201 202 202 | 202
4 5 6 7 8 9 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 1 2

ogdtem 1 920 553 339 317 552 562 593 634 612 466 387 302 218 177 175 207 162 193
091

mezczyz =~ 554 | 406 201 134 17 221 231 189 255 244 184 165 130 82 55 53 71 59 62
ni

kobiety 537 514 352 205 200 331 331 404 379 368 282 222 172 136 122 122 136 103 131

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

33

Id: AF877C40-B7F8-4066-92DC-4A88341CF4F5. Projekt Strona 33


https://sip.lex.pl/#/document/16909681?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(21)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17724218?unitId=art(21)ust(1)pkt(2(a))&cm=DOCUMENT

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

2500
2000
1500
1000 9 — ]
AN \ =~ —— —
500 ~ . —
0 [ [

e 0gitem

mezczyzni

Wykres 4 Liczba 0sob bezrobotnych

e K ODIELY

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

ilos¢ osob pozostajacych bez zatrudnienia.

Liczba oséb pracujacych w gminie Smigiel wzrasta. W latach 2004-2021 liczba oséb aktywnych zawodowo
w gminie wzrosta 0 1202. Oznacza to znaczacy wzrost w ciggu 17 lat. Wiekszo$¢ pracujacych stanowig mezczyzni.
Kazdorazowo to witasnie mezczyzni stanowili dominujacg grupe zatrudnionych mieszkancéw gminy Smigiel.

Najwyzszy wzrost zatrudnienia wsrod mezczyzn widoczny jest w latach 2020-2021, wynosi 421 os6b.

Tabela 14 Liczba 0sob pracujacych w latach 2004-2021

Najwiecej 0s6b bezrobotnych zamieszkiwato gmine Smigiel w 2004 roku (1091 oséb). W latach 2007-
2009, zauwazalny byt wyrazny spadek liczby bezrobotnych. Od 2009 do 2012 roku obserwuije sie okres stabilnosci,
gdzie liczba bezrobotnych utrzymywata sie na statym poziomie, oscylujgcym w granicach 550-600 oséb
bezrobotnych rocznie, jednak w tych latach réwniez miata tendencje corocznego wzrostu. W latach 2013-2014
nastepuje ponowny wzrost liczby bezrobotnych, osiggajac maksimum w 2013 roku (634 osoby bezrobotne). Od
2015 do 2020 roku obserwuje sie ponowny spadek liczby bezrobotnych. W 2020 roku odnotowano najmniejszqg

rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 = 2020
ogotem 2144 2328 2569 2647 2588 2473 2606 2723 2648 2685 2878 3004 2994 2982 3079 3227 3023
mezczyzni 1091 1259 1297 1371 1371 1335 1384 1429 1388 1454 1542 1544 1569 1508 1639 1731 1584
kobiety 1053 1069 1272 1276 1217 1138 1222 1294 1260 1231 1336 1460 1425 1474 1440 1496 1439
Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
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Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
Dziatalno$¢ gospodarcza

Od roku 2015 obserwuije sie wzrost liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w gminie Smigiel.
Ten pozytywny trend wskazuje na rozwéj sektora przedsiebiorczosci w gminie Smigiel oraz zwiekszajace sie
zainteresowanie prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Wzrost liczby podmiotéw gospodarczych moze by¢
wynikiem dostepnos$ci zasobdw i infrastruktury, jak réwniez korzystnych warunkéw lokalnych. To z kolei przyczynia
sie do stymulowania miejscowego rynku pracy, tworzenia nowych miejsc zatrudnienia oraz wzrostu gospodarczego
w gminie Smigiel.
Tabela 15 Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w gminie w latach 2009-2022

rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

liczba zarejestrowanych 1518 1531 1530 1490 1493 1499 1537 1545 1582 1643 1669
podmiotow

Zrdfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
Analiza przedsiebiorstw z uwzglednieniem Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) stanowi kluczowy
element badania aktywnoéci gospodarczej na obszarze gminy Smigiel. PKD, bedaca Polskim Systemem
Klasyfikacji Dziatalnosci, petni role systemu klasyfikacyjnego uzywanego w Polsce do kategoryzowania réznych
rodzajow dziatalnosci gospodarczej. Dzieki dokonanemu podziatowi na sekcie PKD mozliwe jest dogtebne
zrozumienie struktury i charakteru dziatalnosci gospodarczej w danym obszarze.

Przeprowadzenie analizy przedsigbiorstw z uwzglednieniem sekcji PKD pozwala na identyfikacje
dominujacych sektoréw gospodarki w gminie oraz ocene ich wptywu na rozwoj spotecznosci lokalnej. Przyktadowe
sekcje PKD obejmujg produkcije, ustugi finansowe, handel, transport, edukacje, opieke zdrowotng i wiele innych.
Kazda sekcja PKD reprezentuje okreslony obszar dziatalno$ci gospodarczej, co umozliwia bardziej precyzyjng
analiz¢ i poréwnanie miedzy réznymi sektorami. Analiza przedsiebiorstw z podziatem na sekcje PKD dostarcza
informacji na temat liczby i rodzaju firm dziatajacych w danej branzy w gminie Smigiel. Ponadto, umozliwia
identyfikacje trendéw rozwojowych w poszczegélnych sekcjach gospodarki, takich jak wzrost liczby przedsiebiorstw
w danej branzy czy zmiany w strukturze sektorowej. Pozyskana wiedza moze by¢ kluczowa w podejmowaniu
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decyzji zwigzanych z inwestycjami, planowaniem rozwoju lokalnego czy tworzeniem skutecznych programoéw
wsparcia dla przedsiebiorcow.

Tabela 16 Podmioty gospodarcze w gminie z podziatem na sekcje PKD2007

liczba udziat liczby podmiotéw
Sekcje PKD2007 podmiotow w poszczegdinych
ogétem sekcjach [%]
sekcja A Rolmctwo, lIesnlctwo, 316 18.93
towiectwo i rybactwo
sekcjaB  Gornictwo i wydobywanie 3 0,18
sekcjaC  Przetworstwo przemystowe 121 7,25
Dostawa wody;
sekcja E gospodargwanle s_0|ekam,| i 5 0.30
odpadami oraz dziatalno$¢
zwigzana z rekultywacjg
sekcja F Budownictwo 419 2510
Handel hurtowy i detaliczny;
sekcja G naprawa pojazdow 347 2079
samochodowych, wigczajac
motocykle
sekcja H Transport i gospodarka 85 5.09
magazynowa
Dziatalno$¢ zwigzana z
sekcjal  zakwaterowaniem i ustugami 33 1,98
gastronomicznymi
sekcja J Informacja i komunikacja 27 1,62
sekcja K DZ|a+aIno§c flna_nsowa i 15 0.90
ubezpieczeniowa
sekcja L Dziatalnos¢ z_W|qzana z N 15 0.90
obstuga rynku nieruchomosci
sekcja Dziatalno$¢ profesjonalna,
) : 81 4,85
M naukowa i techniczna
Dziatalno$¢ w zakresie ustug
sekcjaN  administrowania i dziatalnos¢ 29 1,74
wspierajgca
sekcja P Edukacja 14 0,84
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Opieka zdrowotna i pomoc

sekcja Q
spoteczna

52 3,12

Dziatalno$¢ zwigzana z

Seija R kuItura, rozrkaqi rekreaCJQ

14 0,84

Pozostata dziatalnos¢
ustugowa; gospodarstwa
domowe zatrudniajace
sekcja  pracownikow; gospodarstwa
S, T,U  domowe produkujgce wyroby
i $wiadczace ustugi na
wiasne potrzeby. Organizacje
i zespoly eksterytorialne

93 5,57

SUMA: 1669 100,00%

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
Najwiekszymi sektorami gospodarczymi w gminie Smigiel sa; budownictwo; handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow samochodowych oraz rolnictwo, legnictwo, fowiectwo i rybactwo. Gmina Smigiel wykazuje
zréznicowanie pod wzgledem rodzajow dziatalno$ci gospodarczej, co $wiadczy o réznorodnosci ekonomiczne;
obszaru.

Tabela 17 Liczba podmiotéw gospodarczych w gminie na 10 tys. ludno$ci

liczba podmiotéw gospodarczych na 10 tys. ludnosci

Jednostka terytorialna Liczba podmiotow na 10 tys. ludnosci

Polska 1276

wojewodztwo wielkopolskie 1406

gm. Smigiel 1230

gm. Koscian (gmina wiejska) 1089

gm. Koscian (gmina miejska) 1268

3 gm. Lipno 1403
§

= gm. Osieczna 1234
>
>

E gm. Przemet 1261
(=2}

gm. Wielichowo 1016

gm. Wioszakowice 1451

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

Gmina Smigiel z liczba podmiotéw gospodarczych na 10 tys. ludnoéci wynoszaca 1230 plasuje sie ponize;
Sredniego poziomu dla catej Polski. Jednak w kontekscie wojewodztwa wielkopolskiego, gmina ta wypada lepie;
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niz $rednia tego wojewddztwa. Analiza gmin graniczacych wykazuije istotne zrdznicowanie. Gmina Wioszakowice
notuje najwyzsza liczbe podmiotéw gospodarczych na 10 tys. ludno$ci, podczas gdy gmina Wielichowo znajduje
sie na najnizszym poziomie. Roznice te mogg wynika¢ z lokalnych uwarunkowan gospodarczych i struktury
dziafalnosci.

Tabela 18 Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w sektorze rolnictwa, lesnictwa, fowiectwa oraz rybactwa

rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 = 2020 = 2021 2022

Liczba podmiotow 558 538 523 509 494 442 422 403 397 382 361 351 353 n
gospodarczych
zarejestrowanych w
sektorze rolnictwa,
le$nictwa, fowiectwa
oraz rybactwa

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w sektorze rolnictwa, lenictwa, fowiectwa oraz
rybactwa wykazuje ogolny trend spadkowy w analizowanym okresie. Warto zauwazy¢, ze liczba ta zmniejszyta sie
z 558 w 2009 roku do 371 w 2022 roku. W latach 2009-2015 obserwowano pewne wahania, ale ogdlnie liczba
podmiotéw utrzymywata sie na stosunkowo stabilnym poziomie. Jednak od 2015 roku zaczeta nastepowaé bardziej
zdecydowana tendencja spadkowa. Najbardziej znaczacy spadek liczby podmiotéw gospodarczych w sektorze
rolniczym nastapit po 2015 roku. W ciggu tych siedmiu lat liczba ta zmniejszyta si¢ o ponad 30%. Warto zauwazyc,
ze w 2022 roku zanotowano niewielki wzrost (z 351 w 2021 roku do 371 w 2022 roku). Niemniej jednak, ta
minimalna poprawa nie rekompensuje wczesniejszych strat. Spadek liczby podmiotéw gospodarczych w sektorze
rolniczym moze by¢ wynikiem réznych czynnikdw, takich jak zmiany w strukturze gospodarstw rolnych, postepujaca
mechanizacja, zmieniajace sie warunki rynkowe, czy tez starzenie sie populacii rolnikéw.

Podsumowujac, analiza wskazuje na utrzymujacy sie trend spadkowy liczby podmiotow gospodarczych w
sektorze rolnictwa, le$nictwa, towiectwa oraz rybactwa, z niewielkim wzrostem w 2022 roku.

4.2. Analiza demograficzna

Dane zwigzane z populacjg, przyrostem naturalnym, migracjami oraz strukturg wiekowa mieszkancéw
stanowig istotne czynniki przy prognozowaniu zapotrzebowania na mieszkania i inne formy zabudowy. Dynamiczne
zmiany w populacji, migracje oraz demograficzne przemiany, takie jak proces starzenia sie spoteczenstwa, majq
istotny wptyw na konieczno$¢ dostosowywania plandw przestrzennego zagospodarowania.

W analizie przedstawiono zestawienie liczby ludnosci z podziatem na pte¢ w latach 2003-2022, co stanowi
kluczowy punkt odniesienia do analizy zmian demograficznych i ich potencjalnych konsekwencji dla planowania
przestrzennego. Poprzez monitorowanie tych danych, mozliwe jest zidentyfikowanie tendencii, takich jak wzrost
populaciji, migracje piciowe czy ewolucja struktury wiekowej spotecznosci lokalne;.

Rozwazajac te informacje, planisci przestrzenni moga podejmowac frafniejsze decyzje dotyczace
lokalizacji nowych inwestycji mieszkaniowych, dostosowujgc sie do zmieniajacych sie potrzeb spotecznosci.
Przyktadowo, wzrost populacji moze sktoni¢ do rozbudowy infrastruktury mieszkaniowej, natomiast zmiany w
strukturze wiekowej moga wymagac dostosowan w zakresie ustug spotecznych i rekreacyjnych.

Whioski ptyngce z analizy tych danych mogg by¢ kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju obszaru,
uwzgledniajac specyficzne potrzeby i dynamiczne trendy spoteczne.

Tabela 19 Liczba 0sdb zamieszkatych w gminie w latach 2003-2022

rok 200 200 200 200 200 200 200 201 201 201 201 201 201 201 201 201 201 202 202 202
3 4 5 6 7 8 9 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 1 2
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ogote 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17 17
m 399 470 475 507 521 523 543 601 647 637 747 764 763 756 750 656 607 233 108 051

mezcz 85 85 86 86 86 86 86 87 87 87 87 88 88 88 87 87 86 85 846 842
yzni 75 99 18 36 41 48 74 53 7 47 96 17 09 10 97 29 98 28 5 3

kobiet 88 88 88 88 88 88 88 88 88 88 88 89 89 89 89 89 89 89 870 864
y 38 24 4l 57 4l 80 75 69 48 76 90 51 47 54 46 53 21 09 5 3

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

W analizowanym okresie (2003-2022) ogdlna liczba Iudnosci w gminie Smigiel byta podatna na pewne
zmiany, cho¢ ogolInie utrzymywata sie na podobnym poziomie. W latach 2003-2009 zaobserwowano wzrost liczby
ludnosci. Moze to by¢ wynikiem pozytywnych zjawisk demograficznych, takich jak wyzszy przyrost naturalny lub
pozytywne saldo migracji. W okresie od 2010 do 2019 roku ogdlna liczba ludno$ci pozostawata stosunkowo
stabilna, z niewielkim spadkiem w ostatnich latach tego okresu. W latach 2020-2022 nastapit bardziej zauwazalny
spadek liczby ludnosci. Ten spadek moze by¢ rezultatem réznych czynnikdw, takich jak wptyw pandemii COVID-
19, zmiany w migracjach, czy tez naturalne fluktuacje demograficzne.

17900
17 800
17700
17 600
17 500
17 400
17 300
17 200
17100
17000
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wykres 6 Zmiana liczby ludnosci w gminie w latach 2003-2022

Zréadfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
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Wykres 7 Zmiana liczby ludnosci w gminie z podziatem na pte¢ w latach 2003-2022

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
Liczba mezczyzn i kobiet w gminie byta relatywnie zblizona w badanym okresie, cho¢ zauwazalne sg
niewielkie roznice. W ostatnich latach (2021-2022) obserwujemy pewne zmniejszenie ogdlnej liczby mieszkancow
gminy, co jest zgodne z danymi og6lnymi populacji. Struktura piciowa w poszczegolnych latach utrzymuije sie na
podobnym poziomie, z niewielkimi fluktuacjami. Rdznice w liczbie mezczyzn i kobiet nie s znaczne, co sugeruje
stabilng strukture ptciowa populacji w gminie.
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Tabela 20 Saldo migracji w gminie w latach 2004-2021

rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
gminaSmigiel .62 5 3 -3 56 -25 10 -34 50 -71 -35 0 -48 -49 91 66 61 -75

powiat

e -56 16 32 34 -118 -58 12 -99 -122 -89 -14 0 -83 -107 -165 -156 -119 -13
koscianski

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

W latach 2004-2021 gmina Smigiel miata zmienny charakter salda migracji, jednak w wigkszo$ci przyrost
naturalny byt ujemny. W 2004 roku odnotowano ujemne saldo migracji, co oznacza, ze wiecej 0sob opuscito gmine
niz do niej przybyto. W kolejnych latach, do 2011 roku, saldo migracji byto gtéwnie ujemne, co sugeruje tendencje
do ubytku ludno$ci. W 2011 roku i 2012 roku odnotowano niewielki wzrost liczby przybywajacych, co jednak nie
zdotato zmieni¢ og6inego kierunku migracji. W latach 2013-2015 nastgpit kolejny okres ujemnego salda migracii.
W latach 2017-2018 ponownie wystapito ujemne saldo migracji. W 2019 roku odnotowano najwieksze ujemne saldo
migracji. W latach 2020-2021 tendencja pozostaje ujemna, ale z mniejszymi warto$ciami niz w poprzednich latach.

Gmina Smigiel do$wiadczata przewazajacej tendencji do ubytku ludnoéci w badanym okresie. Wzrost
warto$ci ujemnego salda migracji w niektérych latach moze sygnalizowa¢ wyzwania zwigzane z atrakcyjnoscia
gminy dla mieszkancow.
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Wykres 8 Struktura wieku w gminie Smigiel

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

Tabela 21 Zmiana przyrostu naturalnego w gminie Smigiel w latach 2004-2022

Rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Gmina Smigiel 44 18 13 77 60 42 74 8 58 72 50 39 51 15 29 18 28 61 -3

Zréadfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL
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W latach 2004-2007 obserwowano wyrazny wzrost przyrostu naturainego. Rok 2007 byt szczegoinie
znaczacy, ze wzgledu na znaczny wzrost liczby urodzen lub spadek liczby zgondw, co skutkowato wysokim
dodatnim przyrostem. Od 2008 do 2015 roku przyrost naturalny malat. W tym okresie mogty wystapi¢ czynniki,
takie jak zmniejszenie liczby urodzen, wzrost liczby zgonéw, lub obie te zjawiska réwnoczesnie. W latach 2016-
2019 zaobserwowano nieregularne zmiany, jednak przyrost naturalny byt generalnie na niskim poziomie. W 2020
roku wystapit ujemny przyrost naturalny, co moze by¢ efektem wptywu pandemii COVID-19 na populacje. W 2021
roku oraz w pierwszych danych z 2022 roku utrzymuije sie ujemny trend przyrostu naturalnego. Warto zauwazyg,
ze ujemny przyrost naturalny w 2020 roku moze by¢ rezultatem zwigkszonej liczby zgondw zwigzanych z
pandemig, a takze mozliwego spadku liczby urodzen. Ujemny przyrost naturalny moze prowadzi¢ do procesu
starzenia sig spoteczeristwa, co moze wptyna¢ na strukture wiekowa i wymagania w zakresie opieki zdrowotnej i
spotecznej.

Podsumowujac, analiza przyrostu naturalnego w gminie Smigiel wskazuje na zmienno$é trendéw w
rbéznych okresach, z uwagi na czynniki demograficzne, spoteczne oraz ewentualny wptyw pandemii. Badanie tych
zmian moze dostarczy¢ istotnych informacji dla lokalnych decydentdw i planistow.

Prognoza demograficzna

Badanie aktualnej sytuacji demograficznej stanowi podstawe do opracowania prognozy demograficznej,
ktéra pemi istotng role w obliczeniach dotyczacych chtonnosci oraz maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe. Przeanalizowanie tych danych umozliwia lepsze zrozumienie dynamiki populacji w gminie i pomaga
w planowaniu rozwoju przestrzennego oraz odpowiedniej alokacji zasobdw. Prognoza demograficzna uwzglednia
trendy demograficzne, takie jak przyrost naturalny, migracje oraz starzenie sie ludno$ci, co pozwala przewidywaé
przyszte zmiany w strukturze demograficznej gminy. Na podstawie tych informacji mozna dokfadniej okresli¢
zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg oraz dostosowaé inwestycie i plany rozwoju do
przewidywanych potrzeb spoteczno$ci lokalne;.

4740
4720
4700
4680
4 660
4640
4620
4600
4 580
4 560

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Wykres 9 Zmiana liczby ludnosci w gminie w latach 2003-2022 wraz z linig trendu

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS BDL

Gtéwny Urzad Statystyczny opublikowat w 2017 roku Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2017-2030,
opartg na dtugoterminowych zatozeniach Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050 oraz Prognozy dla
powiatow i miast na prawach powiatu na lata 2014 — 2050. Do jej wykonania obliczono prognozy ludnosci dla
powiatdw (przy wykorzystaniu nowych zatozen na poziomie kraju) i przedstawiono nowe zatozenia dla kraju jako
cato$ci, a nastepnie przetozono je na poszczegoine powiaty i ostatecznie na poziom gminy. W celu obliczenia
Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2017-2030, do poziomu gmin wykorzystano wartos¢ wspotczynnika ptodnosci
(ASFR) oraz prawdopodobienstwo zgonu w danym wieku dla danych z poziomu powiatu (duze wahania na
poziomie gminy). Nastepnie przyjeto strumienie migracji, ktore zostaty wyliczone jako procent imigracji badz
emigracji (wewnetrznych i zagranicznych) ludnosci, ktéra naptywa badz odptywa z danej gminy w stosunku do
catego powiatu. Zatozono, Ze przez caty okres prognozy procent naptywow oraz odptywdw z poszczegdlnych gmin
bedzie sie utrzymywat na poziomie Sredniej dziesiecioletniej.
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Tabela 22 Prognoza przyrostu naturalnego do 2030

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
17756 17753 17745 17739 17728 17715 17700 17683 17662 17638 17611 17583 17550 17513 17472

Zrédfo: Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2017-2030 GUS
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Wykres 10 Prognoza demograficzna dia gminy Smigiel do roku 2053

Zréafo: opracowanie wiasne

Wedtug wyzej podanych informacii, liczba ludno$ci do 2030 roku bedzie utrzymywaé tendencje spadkowa.
Na przestrzeni lat 2023-2030 liczba ludnoéci w gminie Smigiel spadnie o ok. 2%. Na potrzeby przeprowadzone;
analizy studium prognozuje sie zmiane liczby ludnosci w perspektywie do 30 lat. Przepisy prawa nie dajg
wskazowek co do metodologii sporzadzania prognozy demograficznej. Prognozy demograficzne opracowywane
przez Gtowny Urzad Statystyczny nie dotycza bowiem poziomu lokalnego. Na potrzeby niniejszego opracowania
prognoza ludno$ci zostata wydtuzona metoda trendu historycznego. Na tej podstawie oszacowano, ze w 2053
liczba ludnosci spadnie wzgledem roku bazowego i wyniesie 15 748 oséb. Wazne jest zauwazenie, ze
prognozowanie demograficzne jest trudne i obarczone pewnym stopniem niepewnosci. Jednakze na potrzeby
opracowania przyjmuje sie warto$¢ uzyskang z przeprowadzonej prognozy demograficznej.

5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na potrzeby opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy Smigiel
przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych w kierunkach studium,
charakteryzujacych sie wyodrebnieniem przestrzennym oraz w petni wyksztatcong strukturg urbanistyczna.

Obowigzujace przepisy nie precyzuja, jakie konkretne funkcje zabudowy powinny byé poddane
bilansowaniu. Jednak na podstawie praktyki sporzadzania studiow uwarunkowar, mozna wnioskowac, ze powinny
by¢ uwzglednione przynajmniej trzy gtéwne funkcje zabudowy: mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna.

W ramach opracowania przeprowadzono szczegdtowa analize zapotrzebowania na poszczegélne rodzaje
zabudowy, biorac pod uwage zardwno powierzchnie uzytkowg zabudowy, jak i powierzchnie terendw o réznym
przeznaczeniu. Zapotrzebowanie na tereny z podziatem na funkcje zostato przeanalizowane na rok 2053,
przyjmujac rok 2023 jako rok bazowy.

Przeanalizowanie zapotrzebowania na tereny wedtug funkcji jest istotne dla planowania przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju. Umozliwia to odpowiednie wykorzystanie dostepnych zasobdw, zapewnienie
odpowiedniej infrastruktury i dostepno$ci ustug, oraz zaspokojenie potrzeb spotecznych i gospodarczych
mieszkancow gminy.

5.1. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej

W celu przeprowadzenia analiz, podjeto poréwnanie wybranych wskaznikow mieszkaniowych z danymi
dotyczacymi skali kraju, wojewddztwa, powiatu oraz gmin sasiednich. Porownanie tych wskaznikow pozwolito na
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uzyskanie szerszej perspektywy i zrozumienie kontekstu, w jakim znajduje sie gmina. Dzigki temu mozna ocenic,
jakie sg roznice i podobienstwa w sferze mieszkaniowej pomiedzy badang gming a pozostatymi jednostkami
terytorialnymi.

Poroéwnujac wskazniki z danymi krajowymi, mozliwe byto okreSlenie, jakie sg warunki mieszkaniowe w
gminie na tle catego kraju. Poréwnanie z danymi wojewddztwa pozwolito na zidentyfikowanie specyficznych cech
i tendenciji charakterystycznych dla regionu, w ktérym znajduje si¢ badana gmina. Natomiast poréwnanie z danymi
powiatu pozwolito na uwzglednienie czynnikow lokalnych i ocene, jak gmina wypada w poréwnaniu do innych
jednostek administracyjnych na tym samym poziomie.

Dodatkowo, analiza wskaznikéw z gmin sasiednich umozliwita zrozumienie kontekstu lokalnego oraz
identyfikacje ewentualnych trendow, ktore mogg mie¢ wptyw na sytuacie mieszkaniowg badanej gminy.
Poréwnanie tych wskaznikow pomogto w ocenie, czy wartosci dla badanej gminy sg zblizone do swoich sgsiaddw
pod wzgledem czynnikéw mieszkaniowych, czy tez istniejq istotne réznice.

Analiza poréwnawcza wskaznikbw mieszkaniowych na réznych poziomach terytorialnych dostarczyta
cennych informacji i kontekstu dla dalszych dziatarn. Umozliwita ocene sytuacji mieszkalnej w gminie, identyfikacje
jej mocnych stron i obszaréw do rozwoju oraz poznanie kontekstu regionalnego i lokalnego, ktory moze wptywaé
na podejmowane decyzje i strategie w zakresie polityki mieszkaniowe;.

Tabela 23 Wybrane wskazniki mieszkaniowe w 2022 r.

jednostka administracyjna liczba powierzchnia powierzchnia
os/mieszkanie  uzytkowa w m? uzytkowa w m?
($rednia) na 1 osobe jednego
(Srednia) mieszkania
(Srednia)
Polska 2,53 29,37 74,51
woj. wielkopolskie 2,58 31,7 81,9
powiat koScianski 2,88 30,3 874
gm. Smigiel 3,24 28,9 93,5
gm. Koscian 3,28 31,4 102,8
gm. Krzywin 34 29,1 98,9
gm. Osieczna 3,12 34,1 106,4
gm. Lipno 3,1 38,2 118,2
gm. Whoszakowice 3,17 35,2 111,6
gm. Przemet 3,61 31,5 113,8
gm. Wielichowo 3,66 29,0 106,0
gm. Kamieniec 3,55 28,0 99,4

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Wybrane wskazniki mieszkaniowe w poréwnaniu z innymi jednostkami administracyjnymi wskazuja, iz
w gminie Smigiel obserwuije sie wysoka $rednig liczbe osdb przypadajaca na jedno mieszkanie w poréwnaniu do
danych dotyczacych skali kraju, wojewddztwa i powiatu koscianskiego. Natomiast Srednia powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na jedng osobe jest niska w poréwnaniu do danych dla kraju, wojewddztwa i powiatu koSciariskiego.
Te roznice wskazujg na mozliwos¢ istnienia niedoboru mieszkan w gminie Smigiel.

Wysoka érednia liczba 0séb przypadajacych na jedno mieszkanie sugeruje, ze w gminie Smigiel mieszka
wiecej 0s6b w stosunku do dostepnej liczby mieszkan. To moze wskazywac na niewystarczajacg podaz mieszkan
w poréwnaniu do zapotrzebowania na nie wsrdd lokalnej spoteczno$ci. Taki stan rzeczy moze prowadzi¢ do
trudnosci w dostepie do odpowiedniego i przestrzennie komfortowego zakwaterowania dla mieszkancow.

43

Id: AF877C40-B7F8-4066-92DC-4A88341CF4F5. Projekt Strona 43



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z oceng aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Te informacje sq istotne dla oceny sytuacji mieszkaniowej w gminie Smigiel. Wysoka liczba osdb
przypadajacych na jedno mieszkanie i niska powierzchnia uzytkowa na osobe sugerujg potrzebe podjecia dziatan
majacych na celu zaspokojenie popytu na mieszkania i poprawe warunkéw mieszkaniowych dla lokalnej
spotecznos$ci. Moze to wymagac rozwoju nowych mieszkan, modernizacji istniejacych budynkow mieszkalnych lub
innych inwestycji majacych na celu zwigkszenie podazy przestrzeni mieszkaniowe;j.

Na podstawie przeprowadzonych analiz oraz prognozy demograficznej mozliwe jest okre$lenie
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w skali gminy.

Warto zauwazyé, ze $rednia powierzchnia mieszkan w Polsce jest nizsza o okoto 20 m? w poréwnaniu do
Sredniej w Unii Europejskiej, co wynika z zatozen zawartych w Komunikacie Rzadowym do Programu Mieszkanie
Plus. W ramach tego programu, celem jest zwiekszenie liczby mieszkan na 1000 mieszkaicow. Planuje sie, ze do
2030 roku liczba mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkancéw w Polsce osiagnie $rednig warto$¢ w UE, co
oznacza wzrost z 363 do 435 mieszkan na 1000 oséb. Autorzy A. Matuszko i B. Zastawniak w literaturze
przedmiotowej proponujg przyjecie normatywu 45 m? powierzchni uzytkowej na osobe.

W kontekscie powyzszych danych oraz lokalnej sytuacji, mozna przeprowadzi¢ analizg i prognoze
dotyczaca maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie. Uwzgledniajac prognozowany wzrost
liczby mieszkafncow oraz normatyw powierzchni uzytkowej na osobe, mozliwe jest okreslenie optymalnej liczby
i powierzchni nowych mieszkan, ktore powinny zostaé wybudowane w celu zaspokojenia rosngcego popytu na
mieszkania.

Tabela 24 Wybrane wskazniki przyjete do przeprowadzonych analiz

parametriwartosé 2023 . prognoza 2053 r.
liczba ludnosci 17 051 15748
liczba os/mieszkanie ($rednia) 3,24 2,5
powierzchnia uzytkowa na 1 osobe ($rednia) 28,9 45
powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania ($rednia) 93,5 110,25

Tabela 25 Obliczenie zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg mieszkan

powierzchnia pov:?:l'zzrlahnia
liczha  uzytkowa na 1 osobe .
rok ludnosci - $rednia uzytkowa
(m?) mieszkan
(m?)
2022 17 051 27,5 492 774
2053 15748 45 708 660
Roéznica - saldo przyrostu 215 886

Z wyliczen wynika, ze zapotrzebowanie na fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w perspektywie do
2053 r. zwiekszy sie 0 215 886 m?.

Kolejnym etapem jest identyfikacja terenéw obecnie zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowg oraz
obliczenie ich powierzchni. Do tych obliczer wykorzystano dane z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz baz danych
obiektoéw topograficznych (BDOT10k). Catkowita powierzchnia terendw zabudowanych funkcjg mieszkaniowg na
terenie gminy Smigiel, wynosi 566,5992 hektardw.

Aby prognozowac liczbe mieszkan w 2053 roku, skorzystano z wartosci catkowitej powierzchni uzytkowej
mieszkan w tym roku oraz prognozowang $rednig powierzchnie uzytkowa jednego mieszkania. Obliczono iloraz
tych dwoch wartosci, co dato wynik prognozowane;j liczby mieszkan na rok 2053 wynoszacy 6428 mieszkan.
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W celu przeprowadzenia obliczen, przyjeto Srednig wielkos¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowg w 2053 roku
na poziomie 1500 m? Ta warto$C zostata ustalona na podstawie obliczen $redniej wartosci wybranych,
standardowych dziatek. Jako, Ze istniejg sytuacje, gdy jeden budynek mieszkalny jest potozony na kilku dziatkach.
W zwigzku z tym, wskazuje si¢ Srednig wielkoS¢, ktorg przyjmuje dziatka przeznaczona pod jednorodzinng
zabudowe mieszkaniowa. Przyjmuje sie, ze na jedng dziatke przypada jeden lokal mieszkalny. Na tej podstawie
szacuje sie taczng powierzchnig terendw mieszkaniowych, ktéra w roku 2053 wyniesie 964,2 ha, co oznacza wzrost
0 397,6008 ha w poréwnaniu do roku bazowego. Na postawie inwentaryzacji wybranych zabudowanych dziatek
oraz analizy obowigzujacych planéw oszacowano $rednig intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej przyjmujac
wskaznik 0,10. Dato to podstawe do obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy terendw mieszkaniowych
w nastepujacy sposab:

powierzchnia terenéw zabudowy mieszkaniowej [m?] * intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej = powierzchnia uzytkowa
zabudowy terendw mieszkaniowych [m?

Tabela 26 Obliczenie zapotrzebowania na powierzchnig uzytkowg mieszkan

. . . . Powierzchnia
powierzchnia Powierzchnia

faczna uvtkowa Srednia terenow uzytkowa
rok powierzchnia 'e)cline o liczbha  wielkosé 2abudow zabudowy
uzytkowa ) g0 mieszkan  dziatki ; wy terenow
; . mieszkania ) mieszkaniowej . .
mieszkan . . (m?) mieszkaniowych
($rednia) [ha] [m?]
2022 1261975 93,5 5268 566,5992 566599,2
2053  215886,1 110,25 6428 1500 813,5 813500
saldo przyrostu 246900,8

Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna stwierdzié, ze prognozuije sie wzrost zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe w 2053 roku o okoto 246,9008 ha, co przektada sie na 246900,8 metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej zabudowy.

5.2. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy ustugowe;j
Do obliczenia powierzchni terenéw przeznaczonych pod ustugi wykorzystano dane z ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz baze danych obiektow topograficznych (BDOT10k). W wyniku tych obliczen ustalono, ze obecnie
powierzchnia terenéw ustugowych w gminie Smigiel wynosi 42,26 hektarow.

Aby szacowaC przyszte zapotrzebowanie na tereny ustugowe, dokonano obliczenia stosunku powierzchni
terendw istniejacej zabudowy ustugowej do powierzchni terenow mieszkaniowych. Zauwazono silne powigzanie
miedzy tymi dwiema funkcjami (zabudowa mieszkaniowg i ustugami towarzyszacymi). Obecny stosunek terenow
zabudowy ustugowej do mieszkaniowej wynosi 0,074. Jednak prognozujac wzrost zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowa, konieczno$¢ dostarczenia ustug oraz wzrost sektora ustugowego w poréwnaniu do przemystu,
przyjeto, ze w 2053 roku ten stosunek wzrosnie do 0,1.

W zwigzku z tym, uwzgledniajac te relacje, okreslono zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod ustugi.
Nastepnie, w celu obliczenia powierzchni uzytkowej ustug, ustalono Srednig intensywnos¢ zabudowy dla terenéw
ustugowych, ktora wynosi 0,3. Ta warto$¢ zostata uzyskana na podstawie analizy aktualnego stanu oraz ustalen
zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Kolejnym krokiem byto pomnozenie wartosci powierzchni uzytkowej ustug przez powierzchnig terenow
ustugowych, co pozwolito obliczy¢ taczng powierzchnie uzytkowa zabudowy terendw ustugowych.
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Tabela 27 Obliczenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowq

Wskaznik
. . udziatu . .
Powierzchnia ! . . . Powierzchnia
X powierzchni Powierzchnia .
terenow . . uzytkowa
terenéw ustug terendw
rok zabudowy zabudowy
. N do 1 ha zabudowy ,
mieszkaniowej . . : terenéw
powierzchni ustugowej [ha] N
[ha] t . ustugowej [m?]
erenow
mieszkaniowych
2022 566,5992 0,074 41,9283 125785,0224
2053 813,502 0,1 81,3502 244050,6
saldo przyrostu 39,4219 118 266

Na podstawie przeprowadzonych analiz mozna stwierdzic, ze prognozuije sig wzrost zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe w 2053 roku o okoto 39,4219 ha, co przektada sie na 118 266 metréw kwadratowych powierzchni
uzytkowej zabudowy.

5.3. Zapotrzebowanie na tereny zabudowy produkcyjnej

Podczas okreslania potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy Smigiel, istnieje rowniez szacowanie przysztego
zapotrzebowania na tereny przemystowe (zabudowe produkcyjna). Aby oszacowac to zapotrzebowanie, poréwnuje
sie powierzchnie terendw przemystowych z powierzchnig terenéw zabudowy mieszkaniowej, biorac pod uwage
§ciSle zwigzany rozw6j obszaréw aktywizacji gospodarczej i zwigzku miedzy miejscem zamieszkania a
dostepnoscig miejsc pracy. Zastosowano podobne podejscie obliczeniowe jak w przypadku terendw ustugowych,
co pozwolito uzyska¢ powierzchnie terenéw zabudowy produkcyjnej wynoszacy 104,3423 hektardw.

Nastepnie ustalono, ze na kazdy hektar powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej przypada 0,1841
hektara powierzchni terenéw przemystowych, przy czym przewidywano, ze warto$¢ ta wzrosnie do 0,2 hektara
w okresie prognozowanym. Na tej podstawie okre$lono zapotrzebowanie na tereny zabudowy przemystowe;.

W celu obliczenia powierzchni uzytkowej terendw przemystowych, okreslono $rednig intensywno$¢ zabudowy
przemystowej. Warto$¢ tego wskaznika zostata uzyskana na podstawie analizy aktualnego stanu oraz analizy
obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przyjeto $rednig intensywnosé
zabudowy przemystowej na poziomie 0,3. Nastepnie wynik pomnozono przez powierzchnie terenow
przemystowych, co pozwolito obliczy¢ powierzchnie uzytkowg zabudowy terenow przemystowych.

Tabela 28 Obliczenie zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng

Wskaznik udziatu

Powierzchnia powierzchni Powierzchnia Powierzchnia
terenow terenow terenow uzytkowa
rok zabudowy produkcyjnej do 1 zabudowy zabudowy
mieszkaniowej ha powierzchni produkcyijnej terenow
[ha] terenow [ha] produkcyjnej [m?]
mieszkaniowych
2022 566,5992 0,1841 104,3423 313026,9
2053 813,502 0,2 162,7004 488101,2
saldo przyrostu 58,3581 175074
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Wedtug wyliczen do roku 2053 zapotrzebowanie na tereny przemystowe zwiekszy sie 0 58,3581 ha, do wartoSci
192,84 ha, natomiast powierzchnia uzytkowa zabudowy terenéw przemystowych wzro$nie o 175 074 m?.

5.4. Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Na potrzeby dalszych analiz dokonano identyfikacji obszaréw o wyksztatconej i zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Obszary te zostaty wydzielone na podstawie kilku kryteridéw, takich jak skupienie zabudowy, dostep
do drog publicznych oraz niezbgdna infrastruktura techniczna i spotecznej. Podczas wyznaczania tych obszarow
szczegblng uwage zwrdcono na tworzenie jednolitych i spojnych przestrzennie jednostek. Tereny, na ktérych
wystepowata zwarta zabudowa spetniajgca kryteria zostaty wigczone do wyznaczonych obszaréw. Natomiast
obszary niezabudowane zostaty traktowane jako potencjalne luki w istniejacej zabudowie i podlegaty analizie w
celu ich scalenia z sasiednimi obszarami. W ten sposob powstaty obszary o wyksztatconej i zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktére charakteryzujg sie spojnoscig, odpowiednig infrastrukturg oraz dogodnym
dostepem do drog publicznych. Te wydzielone obszary stanowig istotne jednostki w kontekscie dalszych analiz i
planowania rozwoju przestrzennego.

bszary o w petni wyksztatconej zwartej
trukturze funkconalnoprzestrzennej

Mapa 10 Obszary o w petni wyksztafconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Tabela 29 Udziat procentowy obszaru zwartej zabudowy w powierzchni gminy

Powierzchnia obszar zwartej udziat procentowy obszaru zwartej zabudowy w
[ha] zabudowy [ha] powierzchni gminy
gmina Smigiel ~ 18975,0561 1262,4482 6,65%

Po wyznaczeniu obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej przystapiono do analizy udziatu
powierzchni zainwestowanych, czyli zabudowanych (z podziatem na funkcje), ktore znajduja sie w tych obszarach.
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Analiza uwzglednia rézne funkcje, ktore moga wystepowa¢ w zabudowie, czyli mieszkaniowa, ustugowa
i przemystowa. Celem bylo zidentyfikowanie procentowego udziatu poszczegdinych funkcji w  catkowitej
powierzchni zabudowy w obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wyniki tej analizy pozwalajg
na lepsze zrozumienie struktury przestrzennej obszaréw o zwartej zabudowie oraz identyfikacje dominujgcych
funkcji w tych obszarach. Takie informacje sq istotne przy planowaniu rozwoju przestrzennego, uwzgledniajac
potrzeby i mozliwosci danej lokalizacji. Ponizsza tabela przedstawia wyniki tych obliczen.

Tabela 30 Zestawienie powierzchni terendw zainwestowanych w ramach obszarow zwartej zabudowy

Powierzchnia terenow Udziat procentowy
Tereny zabudowane z podzialem  Powierzchnia taczna zainwestowanych w o0g6lnej powierzchni
na funkcje zabudowy [ha] w ramach obszaru zwartego obszaru
zwartej zabudowy [ha] zabudowy [%]

tereny zabudowane 714,2015 580,1272 81,23%
tereny mieszkaniowe 567,5992 492,6952 86,80%
tereny ustugowe 42,26 33,0961 78,32%
tereny produkcyjne lub 104,3423 54,3359 52,07%

produkcyjno-ustugowe

Analiza wykazata, ze 81,23% catkowitej powierzchni terendw zabudowanych jest skupione w obszarach
o0 zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Oznacza to, ze wigkszo$¢ terenéw zabudowanych skupia sie
w konkretnych obszarach, ktore spetniajg okreslone kryteria, takie jak dostep do drég publicznych oraz istniejaca
infrastruktura techniczna i spoteczna. Sposérdd powierzchni przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania pod zabudowe 134,0743 ha znajduje sie poza wyznaczong strefg o zwartej strukturze.

Tabela 31 Podziat terenéw inwestycyjnych wedtug poszczegdinych funkcji

Powierzchnia terenéw mozliwych do zagospodarowania w
ramach rezerw inwestycyjnych wystepujacych w obszarze

zwartej zabudowy [ha]
tereny mieszkaniowe 74,904
tereny ustugowe 9,1639
tereny produkcyjne lub produkcyjno- 50.0064
ustugowe '

Nastepnie przedstawiono, jakg powierzchnie uzytkowa zabudowy wypelnig zidentyfikowane rezerwy.
Obliczenia zostaly wykonane na podstawie proporcji wzgledem wykazanego zapotrzebowania, przy zatozeniu
utrzymania tych samych wskaznikow intensywno$ci zabudowy dla poszczegélnych funkeji (0,35 dla terenéw
mieszkaniowych, 0,75 dla terenéw ustugowych i 0,75 dla terenéw przemystowych). Przeanalizowano wiec, jakg
powierzchnie uzytkowq zajmie zabudowa w poszczegdlnych rezerwach, uwzgledniajac proporcje pomiedzy
zapotrzebowaniem a dostepnymi terenami dla kazdej z funkcji. Wskazniki intensywnosci zabudowy pozostaty
niezmienione, co pozwolito na przeliczenie powierzchni w oparciu o te wartodci. Takie podejScie pozwala na
oszacowanie potencjalnej powierzchni zabudowy, jaka zostanie zagospodarowana w ramach wykazanych rezerw,
uwzgledniajac specyfike kazdej z funkcji. Jest to istotne dla planowania i oceny mozliwosci rozwojowych w
poszczegolnych obszarach, a takze dla skutecznego wykorzystania dostepnej przestrzeni i zasobow. Wyniki
przedstawia tabela.
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Tabela 32 Chtonno$¢ zabudowy w obszarach zwartej zabudowy

Udziat procentowy w ogolnej
Powierzchnia [ha]  powierzchni potencjalnych Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]
terendw inwestycyjnych [%]

potencjalne

obszary 134,0743 100,00%
inwestycyjne
tereny
mieszkaniowe 74,904 55,87% 262 164
tereny ustugowe 9,1639 6,83% 32 073,65
tereny
produkcyjne lub
produkeyjno- 50,0064 37,30% 1750224
przemystowe
5.5. Chionnos¢ obszaréw w ramach obowiazujacych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego
Chtonnos¢ obszaréw w ramach obowigzujacych planéw miejscowych to szacowane rezerwy terenowe na nowe
tereny inwestycyjne posiada gmina w ramach obowigzujacych MPZP zlokalizowanych poza obszarami zwartej
zabudowy. Obszar gminy Smigiel pokryty jest w 15,7% obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Cze$¢ terendw wyznaczonych w planach znajduje sie poza obszarem zwartej zabudowy.
Przeznaczenia z miejscowych plandéw pogrupowano do trzech funkcji zabudowy:

» tereny zabudowy mieszkaniowej,

« tereny zabudowy ustugowej,

» tereny zabudowy produkcyjnej.

W ramach tych terendw wyznaczono luki w zabudowie, czyli dziatki niezainwestowane, posiadajgce dostep do
droég publicznych i infrastruktury. Nastepnie dla kazdej z funkcji wyliczona zostata powierzchnia uzytkowa
zabudowy, zgodnie z przedstawiong wczesniej metoda i na podstawie wskaznikéw $rednich intensywnosci
zabudowy przyjetych we wczesniejszych obliczeniach.

Tabela 33 Powierzchnia uzytkowa zabudowy wyznaczona w obowigzujgcych planach migjscowych poza obszarami zwartej zabudowy

Powierzchnia terenu Wskaznik Powierzchnia
[ha] intensywnosci uzytkowa
zabudowy zabudowy [m2]
tereny mieszkaniowe 51,2575 0,3 1537725
tereny ustugowe 27,159 0,5 135795
tereny produkcyjne 54,7658 0,5 273 829

Na podstawie otrzymanych wynikéw w ramach chtonnoSci w obszarze zwartej zabudowy jak i poza nig,
zestawiono prognozowane zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowg zabudowy w podziale na poszczegolne
funkcje z wykazanymi rezerwami inwestycyjnymi. WartoSci te zbilansowano w tabelach ponizej, uwzgledniajac na
tym etapie niepewno$¢ procesdw rozwojowych na poziomie 30%.

Tabela 34 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe powigkszone o0 30% niepewnosci procesow rozwojowych [m?

Zapotrzebowanie = Zapotrzebowanie

na nowa powiekszone o
powierzchnie 30% niepewnosci
uzytkowa procesow
zabudowy [m?] rozwojowych [m?]
tereny mieszkaniowe 246 901 320 971
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118 266
175074

153 746
227 596

tereny ustugowe
tereny produkcyjne

Obliczong powyzej chtonnos¢ poréwnano z obliczonym w rozdziale 6.4 niniejszego opracowania
zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegolnych sektorach (tabela 34).

Tabela 35 Poréwnanie zapotrzebowania i chfonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe

Powierzchnia

uzytkowa zabudowy Powierzchnia
Zapotrzebowanie op§zar6w uzytkowa zabudowy Saldo_powierz'chni
powiekszone o mozliwych do ' wyznaczona w uzytkowej
Funkcjazabudowy  30% niepewnosci zagospodarowania obowiazujacych .zabudowy' po
w ramach rezerw planach zbilansowaniu [m?]

procesow

. ) inwestycyjnych miejscowych poza niedobor (-)
rozwojowych [m" ] wystepujacych w obszarami zwartej nadmiar (+)
obszarze zwartej zabudowy [m?)
zabudowy [m?]
tereny mieszkaniowe 320971 262 164 153773 +94 965
tereny ustugowe 153 746 32074 135795 +14123
tereny produkcyjne 227 596 175 022 273 829 +221 255

Jak wynika z przedstawionej tabeli, poréwnujac zapotrzebowanie oraz chfonno$¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na terenie gminy Smigiel wystepuje nadmiar powierzchni uzytkowej zabudowy. W zwigzku z powyzszym
nie wskazuje sie jako kierunkdéw rozwoju wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe wzgledem ustalen
w obowigzujacym Studium.

6. Wieloletni  program  sporzadzania

zagospodarowania przestrzennego
W celu wyznaczenia wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ustalono priorytety planistyczne wynikajace zaréwno z obowigzujacych przepisow prawa jak
i sytuacji planistycznej gminy wynikajacej ze sporzadzonego bilansu terendw.

miejscowych  planéw

Zgodnie z ustalonym bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe i zgodnie z kierunkami rozwoju
okreslonymi w studium mozliwe jest sporzadzanie plandw miejscowych, jednakze nie nalezy wyznacza¢ nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Gmina rozwazy stworzenie odpowiednich warunkdw sprzyjajacych rozwojowi produkcji energii elekirycznej
z odnawialnych Zzrddet, poprzez prowadzenie odpowiedniej polityki przestrzennej w tym zakresie. W tym
kontek$cie, nalezy skoncentrowac sie na stworzeniu odpowiednich warunkéw dla rozwoju farm fotowoltaicznych,
biorgc pod uwage zaréwno aspekty krajobrazowe, jak i przyrodnicze. Rozwoj farm wiatrowych moze przyczynic sie
do zwiekszenia produkcji energii elektrycznej ze zrddet odnawialnych. Gmina powinna identyfikowa¢ odpowiednie
obszary, ktére s sprzyjajace dla instalacji farm fotowoltaicznych, uwzgledniajac zaréwno potencjat energetyczny,
jak i minimalny wptyw na walory krajobrazowe oraz srodowisko naturalne. Wazne jest uwzglednienie miejsc, ktore
minimalnie zaktdca ekosystemy lokalne oraz estetyke krajobrazu, aby zapewni¢ zrébwnowazony rozwoj gminy.

Wazne jest, aby gmina prowadzita konsultacje spoteczne i uwzgledniata opinie lokalnej spotecznosci oraz
ekspertdw w procesie planowania rozwoju farm wiatrowych i fotowoltaicznych. W ten sposéb mozna znalez¢
réwnowage miedzy produkcjg energii odnawialnej a ochrong walordw krajobrazowych i przyrodniczych.
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Podsumowujgc, gmina powinna identyfikowa¢ obszary o najwigkszych zmianach w zagospodarowaniu
przestrzennym i tworzy¢ ustalenia dotyczace tych terendw, aby kontrolowa¢ ich rozw¢j i zapobiega¢é chaosowi.
Sporzadzanie planéw miejscowych umozliwia uregulowanie procesow rozwojowych, uwzglednienie dtugofalowych
celow gminy oraz zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, zachowujac jednocze$nie estetyke krajobrazu
i funkcjonalno$¢ terendéw. Ponadto gmina powinna podjg¢ dziatania majace na celu tworzenie warunkow
sprzyjajacych rozwojowi produkcji energii elekirycznej z odnawialnych zrodet, w szczegélnosci farm
fotowoltaicznych, uwzgledniajac aspekty krajobrazowe i przyrodnicze. Lokalizacja OZE pozwoli na zréwnowazony
rozwdj energetyczny, przy zachowaniu zasad ochrony Srodowiska i waloréw naturalnych gminy.

7. Podsumowanie i wnioski

Analizy wykazaly, iz na terenie gminy istniejg miejsca wigkszej presji inwestycyjnej, jednakze uznaje sie, iz
niezbyt duza liczba wnioskédw o0 zmiane planéw miejscowych oraz Studium $wiadczy o tym, iz obowigzujace plany
miejscowe oraz mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktore nie sg warunkowane zgodno$cig ze
Studium w duzym zakresie zaspokajaja potrzeby na lokalizacje nowej zabudowy. Jednakze istniejg tereny wigkszej
presji budowlanej i wymagajace szczegdlnej interwencji stworzenia nowych regulacji planistycznych
dostosowanych do obowigzujacych przepiséw oraz obecnych uwarunkowan, a takze tendencji gospodarczych.
Zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U.2023.1688 z dnia 2023.08.24), ktéra weszta w zycia dnia 24 wrze$nia 2023 r. wprowadzita znaczace zmiany
w systemie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 65 Studia uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. Po utracie mocy Studium ustalenia planu ogéinego bedg
wigzace dla wydawania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pod warunkiem wyznaczenia w planie ogoinym
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Podejmowanie dziatan planistycznych ma na celu zintegrowane zarzadzanie przestrzenig z uwzglednieniem:

e wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, ruralistyki i architektury;

o waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

e wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

e wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

e wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062);

e waloréw ekonomicznych przestrzeni;

e prawa wlasnosci;

e potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

e potrzeb interesu publicznego;

e potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych;

e zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
e zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
e potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.

Whioski

1. Obowigzujacy dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Smigiel, na podstawie przeprowadzonych analiz, uznaje si¢ za dostosowany w do realizacji polityki
przestrzennej gminy.

2. Do dnia 31 grudnia 2025 r. nalezy sporzadzi¢ plan ogdlny, ze szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci
wyznaczenia obszardw uzupetnienia zabudowy.

3. Oprocz przeprowadzonych analiz, ktére wykazaty punkty newralgiczne, nalezy monitorowac presje zmian
przeznaczenia i parametréw zagospodarowania i dostosowywa¢ do nich dziatania planistyczne.
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Przy sporzadzaniu kolejnych planéw miejscowych w pierwszej kolejnosci nalezatoby rozpatrzy¢ umozliwienie
urbanizacji terenéw niezabudowanych lezacych w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowanych, gdzie
mozna wykorzystac istniejaca juz infrastrukture techniczng oraz drogowa.

Docelowo, wnioski znajdujace sie w rejestrze dotyczacym zmiany studium po analizie oraz rozpatrzeniu w
trakcie procedury sporzadzania studium w przysziosci zostang zakwalifikowane jako wnioski dotyczace planu
ogodlnego, aby wyeliminowa¢ koniecznos¢ powtérnego sktadania wniosku o zmiane planu i umozliwi¢
whnioskodawcom realizacje planowanych inwestycj.

Przy podejmowaniu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia nowych plandw miejscowych nalezy
zwréci¢ uwage na mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy, ktére moga pojawi¢ sie po uchwaleniu planu.

Przy sporzadzaniu opracowan planistycznych gmina powinna podja¢ dziatania majace na celu tworzenie
warunkow sprzyjajacych rozwojowi produkciji energii elektrycznej z odnawialnych zrodet.

Rekomenduje sie podjecie nowych regulacji w zakresie sporzadzenia planu ogdlnego dla catego

obszaru gminy ze szczegélnym uwzglednieniem wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy. W
zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego rekomenduje si¢ podejmowanie nowych
regulacji majac na celu dostosowanie do obowigzujacych przepisow prawa oraz uwarunkowan

przestrzennych.
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