UCHWALA NR XXXYI/ZSS/ 13
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Smigiel

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.)
oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) Rada Miejska Smigla uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1.
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Smigiel.

§2.

Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Burmistrz Smigla.

§3.

TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu lub
budynku jednorodzinnym,

2. liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz o0sob oczekujacych na lokal socjalny, spetniajacych
kryteria okreslone w § 5,

3. liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu
lokalu, spetniajgcych kryteria okreslone w § 4.

Rozdziat 2.
Kryteria wyboru oséb ktérym przystuguje pierwszenstwo

§4.
Na liscie ,,oczekujacych” - umieszcza si¢ w pierwszej kolejnosci osoby zamieszkujace na terenie Gminy,
ktore spetniajg dwa kryteria:
1. powierzchniowe — jezeli na jedng osobg¢ ze wspolnie zamieszkujacych w danym lokalu lub budynku
przypada mniej niz 5 m® powierzchni mieszkalnej (tj. powierzchni pokoi),

2. dochodowe — jezeli dochdéd brutto na jedng osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym nie
przekracza 80 % najnizszej emerytury lub 130 % w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5.

Na liscie ,,socjalnej” umieszcza si¢ osoby, u ktorych dochéd brutto na jedna osobg w gospodarstwie
domowym wieloosobowym nie przekracza 60 % najnizszej emerytury lub 80% w gospodarstwie
jednoosobowym, a powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobg nie przekracza 5 m2 .

§ 6.

1. Do wyliczenia dochodu , o ktorym mowa W § 41 5, przyjmuje si¢ zasady obowiazujace w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych.
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2. Powierzchni¢ mieszkalng przypadajacg na 1 osobe wylicza si¢ z miejsca pobytu aktualnego na dzien
sktadania wniosku i gdzie koncentrujg sie¢ gtbwne czynnosci zyciowe rodziny.

§7.

Sposrdéd rodzin umieszczonych zaréwno na liscie ,,socjalnej” jak i liscie ,,oczekujgcych” pierwszenstwo
uzyskania mieszkania przystuguje rodzinom z maloletnimi dzie¢mi.

§8.

1. Osobom nie umieszczonym na listach, o ktérych mowa § 41 § 5 przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego w sytuacji:

1) zagrozenia zycia lub zdrowia rodziny,
2) obowiazku dostarczenia lokalu na mocy wyroku sadowego,
3) koniecznosci dostarczenia lokalu gdy rodzina:
a) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do catkowitego remontu lub rozbiorki,
b) utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;.
2. Przez pojecie:

1) ,,zagrozenia zycia izdrowia rodziny”, wskazane w pkt 1, nalezy rozumie¢ wywotane warunkami
mieszkaniowymi sytuacje, w ktorych niebezpieczenstwo dla Zycia lub zdrowia zwigzane jest
Z niepetnosprawnos$cia w stopniu  znacznym osoby maloletniej uprawnionej do wspolnego
zamieszkiwania z osobg wnioskujacg o zawarcie umowy najmu lokalu,

2) ,kleski zywiotowej”, wskazane w pkt 3lit. a, nalezy rozumie¢ klgskg zywiotowa w rozumieniu
przepisu art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz. U. z 2002
r., Nr 62, poz. 558 z p6zn. zm.),

3) ,.katastrofy budowlanej”, wskazane w pkt 3 lit. a, nalezy rozumie¢ katastrofe budowlang w rozumieniu
przepisoéw art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1997 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623
Z p6zn. zm.)

Rozdziat 3.
Zamiany mieszkan

§9.

Na zgodny wniosek najemcoOw mozna dokona¢ =zamiany lokali mieszkalnych pochodzacych
z mieszkaniowego zasobu gminy, 0 ile jest to uzasadnione sytuacja materialng lub rodzinng najemcéw, po
uprzedniej zgodzie Burmistrza Smigla.

§ 10.
Zamiany mieszkan moga by¢ rowniez prowadzone z urzedu jezeli uzasadnia to sytuacja rodziny lub potrzeby
Gminy.
§11.

Zamiana z najemcami lokali z innych zasobé6w mieszkaniowych jest dopuszczalna tylko w przypadku gdy
nie bedzie to kolidowa¢ z interesem Gminy.

Rozdziat 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow

§ 12.

1. Organem opiniujgcym w sprawach wynajmu mieszkan jest Komisja Mieszkaniowa powolywana przez
Burmistrza Smigla na okres kadencji .Kadencja Komisji uptywa z dniem powolania nowej Komisji.

2. Pracami Komisji Mieszkaniowej kieruje osoba wyznaczona przez Burmistrza Smigla.
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3. Do Komisji obowigzkowo powotuje si¢ przedstawiciela Osrodka Pomocy Spoltecznej

§ 13.
Sktadane w ciagu roku wnioski o najem lokalu sg rozpatrywane na posiedzeniu raz w miesigcu przez
Komisje i typuje ona kandydatow na liste oczekujgcych i socjalna.

§ 14.

1. Osoby zglaszajace potrzeby mieszkaniowe zobowigzane sg do przedstawienia dokumentow
potwierdzajacych wysokos¢ dochodow w ich gospodarstwie domowym osiagnietych w ostatnim kwartale
oraz uzupetia¢ dane w miesigcu listopadzie danego roku.

2. Do wniosku dotaczy¢ nalezy oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie
danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( tekst
jednolity Dz.U. z 2002 r Nr 101 poz. 926 z zmi. )

§ 15.

Wykazy o0sob wytypowanych przez Komisje Mieszkaniowa do ujecia na listach przedstawiane sg
Burmistrzowi do zatwierdzenia i sg podstawa przydziatu mieszkan.

§ 16.

1. Kandydaci do zawarcia umow najmu wytaniani sa przez Komisje Mieszkaniowa spos$rod osob ujetych na
listach ,,oczekujacych” i ,,socjalnej”.

2. Burmistrz dokonuje ostatecznej akceptacji kandydatow na najemcoéw przedstawionych przez Komisje
Mieszkaniowa.

§17.

1. Osoby wytypowane do zawarcia umowy zobowigzane sa do przedstawienia aktualnego zaswiadczenia
o0 dochodach.

2. Burmistrz moze zleci¢ OPS przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego w celu potwierdzenia danych
dotyczacych kandydata do zawarcia umowy najmu.

§18.
W przypadku przekroczenia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale Burmistrz, na wniosek Komisji,
skresla dang osobe z danej listy.

§ 19.
Skreslenie z listy nastgpuje réwniez w przypadku, gdy osoba wytypowana do zawarcia umowy odmowi
przyjecia zaproponowanego lokalu mieszkalnego.

§ 20.

Osoby ujete na listach, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostang w danym roku zaspokojone, ujmowane
sg na listach na rok nastepny, po zaktualizowaniu w m-cu listopadzie danych zawartych we wniosku i o ile
w dalszym ciagu spelniajg wymagane warunki.

§21.
Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony, do 31 grudnia danego roku, a jezeli umowa
zostata zawarta po 30 czerwca to do 31 grudnia nastgpnego roku.

§ 22.

Umowa ulega przedtuzeniu na dalszy okres na wniosek najemcy i po przedtozeniu zaswiadczen o dochodach
za okres 3 kwartatu obowigzywania umowy.
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Rozdziat 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 23.

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wilasno$¢ gminy ze wstepnymi,
rodzenstwem 1 osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢
gléwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego uzyskat tytut prawny,

2) uzyskat tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.

§ 24.

Osoby pozostajace w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 kodeksu
cywilnego, zobowigzane sg go opusci¢ przed uptywem 3 miesigcy od daty zgonu najemcy.

Rozdzial 6.
Zasady stosowania obnizek czynszu

§ 25.
Na wniosek najemcy Burmistrz Smigla moze obnizyé nalezny czynsz za zajmowany lokal o:

1) 60 % dotychczasowego czynszu jezeli dochdd brutto przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie
przekracza 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2) 50 % dotychczasowego czynszu gdy dochdd brutto przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie
przekracza 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko$¢ dochodu ustala si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali 0 powierzchniuzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 26.

1. W przypanu przeznaczenia do wynajmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2
Burmistrz Smigla ustala najemce¢ w drodze przetargu ograniczonego do osob znajdujacych si¢ na liscie
»oczekujacych”.

2. Podstawa zawarcia umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, beda stawki czynszu uzyskane
w drodze przetargu przez osobe wygrywajaca przetarg.

3. W przypadku gdy podyktowane to jest konieczno$cig zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
wielodzietnej Burmistrz Smigla moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu.

4.Za rodzing wielodzietna, o ktérej mowa w ust. 3uwaza si¢ rodzing o$mio iwigcej osobowa Ilub
sze$cioosobowa z osobami niepelnosprawnymi.

5. Najemcow garazy Burmistrz Smigla ustala w drodze przetargu nieograniczonego.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 27.

Listy o0sob objetych przydziatem po zatwierdzeniu przez Burmistrza Smigla zostang wylozone do
publicznego wgladu.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.
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§29.
Traci moc uchwata Nr XVII/177/07 Rady Miejskiej Smigla z dnia 6 grudnia 2007 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Smigiel.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Smigla
/-l Wiestaw Kasperski
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XXXVI/258/13
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 25 kwietnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Smigiel

W dniu 06 grudnia 2007 roku Rada Miejska Smigla, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) podjeta uchwate Nr
XVI/177/07 w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Smigiel. Na powyzsza uchwate skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
W Poznaniu wniost Prokurator Rejonowy w Ko$cianie. Prokurator w skardze wniost o stwierdzenie
niewazno$¢i zaskarzonej uchwaty w czesci obejmujacej § 4, § 7, § 91 § 26. Dnia 07 lutego 2013 roku
Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu wydat wyrok w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej sygn.
akt IV SA/Po 1133/12, w ktorym stwierdzit niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty w czes$ci obejmujacej § 4, §
7, § 9a w pozostatym zakresie skarge oddalit. W zwigzku z otrzymanym wyrokiem nalezalo zmieni¢
zapisy uchwaly we wskazanym zakresie. Wobec powyzszego Burmistrz Smigla proponuje podjaé
niniejszg uchwate.
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