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1. Wstep

1.1. Podstawy prawne opracowania

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi artykut 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.). Zgodnie z brzmieniem powyzszego artykulu ,,W celu oceny aktualnosci
studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.”

O obowigzku sporzadzania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Swiadczy takze artykut 15 ust. 1 powyzszej ustawy, ktory brzmi nastepujaco:

1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, 0 ktorej mowa W art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Jak wynika z powyzszych zapiséw, posiadanie niniejszego opracowania pt. ,,Analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Smigiel” jest warunkiem koniecznym dla

uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie.

1.2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Smigiel,
sporzadzona w oparciu o oceng:
e postepu prac planistycznych,
e aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy,

e aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, przeprowadzone analizy sluza okresleniu potrzeb w zakresie koniecznych zmian

obowigzujacych planéw miejscowych oraz przyczyniaja si¢ do optymalizacji dziatan
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w zakresie planowania przestrzennego. Narzedziem shluzagcym optymalizacji dziatan w zakresie

planowania przestrzennego oraz okre$leniu priorytetow planistycznych jest wieloletni program

sporzadzania planéw miejscowych.

Ocena postepu prac planistycznych oraz aktualno$ci dokumentéw planistycznych gminy

Smigiel polegata na:

przeanalizowaniu decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydanych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia
2016 .,

okresleniu stopnia pokrycia gminy planami miejscowymi,

analizie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
a takze stworzeniu bilansu terenowego z podziatem na kategorie przeznaczen,
analizie wnioskdw w sprawie sporzadzenia nowych lub zmiany obowigzujacych
planow miejscowych ztozonych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia
2016 .,

analizie wnioskow w sprawie zmiany studium zlozonych w okresie od 1 stycznia
2010 r. do 31 grudnia 2016 r.,

sporzadzeniu bilansu terenowego poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych
okreslajacych kierunki zmian w studium,

sporzadzeniu prognozy chtonnos$ci terenéw zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa

Z uwzglednieniem uwarunkowan demograficznych.

Wyzej wymienione dzialania pozwolily na okreslenie stopnia aktualno$ci opracowan

planistycznych gminy Smigiel oraz stanowity podstawe do stworzenia wieloletniego programu

sporzadzania planow miejscowych.



2. Analiza decyzji lokalizacyjnych

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami decyzje lokalizacyjne dzielimy na decyzje
o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje
wydawane sg dla obszarow nieobjetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Analiza iloéci i przedmiotowos$ci wydanych w gminie Smigiel decyzji pozwoli
wskaza¢ obszary wzmozonego ruchu inwestycyjnego - duza ilo$¢ decyzji wydawanych dla

danego obszaru moze sygnalizowa¢ potrzebg stworzenia dla niego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Jako pierwsze analizie poddano decyzje o warunkach zabudowy. W tabeli 1przedstawiono

liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2010r. do 31 grudnia 2016r. Z podzialem na

poszczegdlne obreby.

Tab. 1. Liczba decyzji o warunkach zabudowy wydanych w okresie
od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2016 r. z podziatem na obr¢by

Liczba Srednia
Lp. ge(%‘;rz‘igny ""gj’gf;g;‘l’h 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 JL%Z)Z";‘I

ogolem rocznie
1. | Bielawy 12 2 1 3 2 1 1 2 1,7
2. | Bronikowo 28 2 2 7 4 4 6 3 4,0
3. |Bronsko 11 0 1 0 0 4 2 4 1,6
4. | Bruszczewo 44 9 2 4 3 3 11 12 6,3
5. |Czacz 82 14 10 12 12 12 10 12 11,7
6. |Glinsko 7 3 0 0 2 1 1 0 1,0
7. | Gniewowo 4 1 0 1 0 1 0 1 0,6
8. | Jezierzyce 3 1 0 0 1 0 0 1 0,4

Karmin-

9. Chelkowo 22 2 1 7 2 1 4 5 3,1
10. | Kar$nice 24 3 1 8 6 3 2 1 3,4
11. | Koszanowo 43 5 7 8 9 5 3 6 6,1
12. | Ksiegniki 6 0 2 1 1 1 0 1 0,9
13. | Machcin 24 3 4 1 6 7 2 1 3,4
14. | Morownica 24 2 2 3 4 2 6 5 3,4
15. | Nietazkowo 28 0 4 8 5 3 5 3 4,0
16. | Nowa Wies 44 8 8 8 8 3 4 5 6,3
17. |Nowy Biatcz 8 0 3 0 0 0 2 3 1,1
18. | Olszewo 21 1 2 4 4 2 4 4 3,0
19. | Parsko 10 1 5 2 1 1 0 0 1,4




20. | Poladowo 26 0 2 3 4 7 3 7 3,7
21. ELZ.ZELeka 31 4 4 8 7 3 2 3 4.4
22. | Robaczyn 19 2 3 3 1 4 2 4 2,7
23. | Sierpowo 21 1 5 5 5 1 2 2 3,0
24. | Sptawie 26 4 4 3 7 3 3 2 3,7
Stara
25. | Przysieka 8 1 3 0 2 1 0 1 1,1
Druga
Stara
26. | Przysieka 12 2 1 1 3 2 2 1 1,7
Pierwsza
Stare
27. Bojanowo 64 7 11 7 12 3 11 13 9,1
28. | Stary Biatcz 2 0 0 1 0 0 1 0 0,3
29. | Szczepankowo 5 0 1 1 2 1 0 0 0,7
30. | Wonies¢ 21 2 2 4 1 4 4 4 3,0
31. | Wydorowo 26 6 2 3 3 6 3 3 3,7
32. | Zygmuntowo 5 1 2 0 1 0 1 0 0,7
33. | Smigiel 253 40 30 27 28 32 38 58 36,1
34. | Zegrowko 35 6 4 5 6 4 8 2 5,0
35. | Zydowo 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
SUMA 999 133 129 148 152 125 143 169 142,7

W okresie od 1 stycznia 2010r. do 31 grudnia 2016r. w gminie Smigiel wydano tacznie 999

decyzji 0 warunkach zabudowy. Ponad jedng czwartg wydanych decyzji ogdétem stanowily

decyzje wydane dla obrebu miejscowosci Smigiel (253 decyzje). W pozostalych obrgbach

liczba wydawanych decyzji byla zdecydowanie mniejsza i wynosita kolejno: Czacz -

82 decyzje, Stare Bojanowo — 64 decyzje, Bruszczewo — 44 decyzje, Nowa Wies — 44 decyzje

oraz Koszanowo — 43 decyzje. Z analizy powyzszej tabeli wynika, ze w Smiglu, bedacym

centrum admistracyjno-organizacyjnym gminy, Srednio rocznie wydaje si¢ ponad 36 decyzji.

Srednia liczba wydanych decyzji rocznie dla calej gminy wynosi 142,7. Miejscowoscia, dla

ktorej w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach zabudowy jest

Zydowo.

Zdecydowana wigkszos$¢ (63,46% - 634 szt.) decyzji o warunkach zabudowy wydanych

w okresie objetym analiza dotyczyta zabudowy mieszkaniowej. Pozostate decyzje dotyczyty:

zabudowy zagrodowej — 18,62% (186 szt.),

zabudowy ustugowej— 9,71% (97 szt.),

zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej — 5,31% (53 szt.),
infrastruktury technicznej — 2,90% (29 szt.).




Warto zauwazy¢, ze prawie jedna piata decyzji o warunkach zabudowy dotyczyta zabudowy
zagrodowej, co moze $swiadczy¢ 0 rolniczym charakterze gminy. Najmniejszy odsetek decyzji
dotyczyt infrastruktury technicznej. Udziat poszczegolnych decyzji w decyzjach o warunkach

zabudowy ogbélem przedstawia rycina 1.

® zabudowa zagrodowa
zabudowa ushugowa

® zabudowa mieszkaniowa

® zabudowa

produkcyjna, sktadowa, magazynowa

m infrastruktura

Ryec. 1. Udziat decyzji dotyczacych poszczegolnych przeznaczen w decyzjach o warunkach
zabudowy ogotem

2.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Odrebnej analizie poddano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. W tabeli 2
zestawiono liczbe decyzji wydanych w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2016 r.

W poszczegdlnych obrebach.



Tab. 2. Liczba decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w okresie
od 1 stycznia 2010r. do 31 grudnia 2016r. w poszczegdlnych obrebach

Liczba
Lp. Obreb geodezyjny Wé’g?;z)}?h
ogolem
1. |Bielawy 0
2. | Bronikowo 6
3. |Bronsko 3
4. |Bruszczewo 4
5. |Czacz 7
6. |Glinsko 1
7. | Gniewowo 2
8. |Jezierzyce 4
9. |Karmin-Chetkowo 5
10. [Karsnice 4
11. |Koszanowo 11
12. | Ksiggniki 0
13. |Machcin 1
14. | Morownica 10
15. | Nietazkowo 16
16. | Nowa Wie$ 17
17. | Nowy Bialcz 0
18. |Olszewo 0
19. |Parsko 2
20. | Poladowo 12
21. |Przysieka Polska 10
22. |Robaczyn 2
23. | Sierpowo 3
24. | Sptawie 6
25. |Stara Przysieka Druga 9
26. | Stara Przysieka Pierwsza 2
27. | Stare Bojanowo 9
28. | Stary Bialcz 2
29. | Szczepankowo 1
30. | Wonies¢ 4
31. | Wydorowo 1
32. | Zygmuntowo 2
33. | Smigiel 58
34. | Zegrowko 7
35. | Zydowo 2

W okresie objetym analizag wydano ogétem 175 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego. W zwigzku z tym, Ze decyzje te (zwlaszcza dotyczace inwestycji
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0 charakterze infrastrukturalnym) zazwyczaj sg nastepstwem decyzji o warunkach zabudowy
wydawanych dla terenéw mieszkaniowych, najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego obejmowato obreby: Smigiel (58decyzji),Nowa Wies (17 decyzji),
Nietagzkowo (16 decyzji), Poladowo (12 decyzji) oraz Koszanowo (11 decyzji).
W przypadku decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego najwickszy odsetek (53,14%
- 93szt.) stanowity decyzje zwigzane z dostawa energii elektrycznej i oswietleniem. Pozostale
decyzje dotyczyty inwestycji zwigzanych z:
siecig kanalizacji sanitarnej (11,43% - 20 szt.),
szkolnictwem i ustugami kultury (10,29% - 18 szt.),
siecig gazowa (7,43% - 13 szt.),
infrastrukturg drogowsa (7,43% - 13 szt.),
siecig wodociggows (3,43% - 6 szt.),
zabiegami melioracyjnymi (2,29% - 4 szt.),
zapleczem socjalnym i bezpieczenstwem (1,71% - 3 szt.),
wiezg antenows (0,57% - 1 szt.).
Udziat decyzji dotyczacych poszczegdlnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji

inwestycji celu publicznego ogdtem przedstawiono na rycinie 2.

® sie¢ gazowa

0,
2% 1% ® dostawa energii elektrycznej i

2% 2% os$wietlenie,

m sie¢ wodociggowa

B sie¢ kanalizacji sanitarnej
m infrastruktura drogowa

H inwestycje w zakresie szkolnictwa i

ushug kultury .
zabiegi melioracyjne

inwestycje w zakresie turystyki i

rekreacji ) ) )
inwestycje socjalne, bezpieczenstwo

" wieza antenowa

Ryc. 2. Udziat decyzji dotyczacych poszczegdlnych przeznaczen w decyzjach o lokalizacji
inwestycji celu publicznego ogotem
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Liczba decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla poszczegdlnych obreboéw zostata przedstawiona na zalaczniku graficznym
nr2.

W celu przedstawienia szerszej perspektywy zwigzanej z liczbg sporzadzonych decyzji
lokalizacyjnych oraz linii trendu utrzymujacego si¢ od pewnego czasu, sporzadzono analize¢
liczby decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych w latach 2000 — 2016. W wyniku analizy zaobserwowano najwigkszy
wzrost wydanych decyzji w roku 2016 - ich liczba wyniosta wowczas 236. Od 2008 r. do 2011
r. liczba decyzji stopniowo spadata, jednak zaobserwowana w ostatnich latach tendencja jest
tendencja wzrostowa. Najmniej decyzji wydano w roku 2004 — zaledwie 102. Liczbe
wydanych decyzji lokalizacyjnych w gminie Smigiel w latach 2000 — 2016 przedstawiono na

rycinie 3.

250 236

200

150

100

Liczba wydanych decyzji

a
o

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Lata

Ryc. 3. Liczba wydanych decyzji lokalizacyjnych w Gminie Smigiel w latach 2000 — 2016
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3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa najskuteczniejszym narz¢dziem
stuzacym ksztaltowaniu tadu przestrzennego. Jako akt prawa miejscowego stanowia one
gwarancje realizacji polityki przestrzennej w gminie. Gmina Smigiel charakteryzuje sie
pokryciem planami miejscowymi na poziomie ok. 16,9%. Wynik ten jest o ponad 11 punktow
procentowych nizszy niz $rednia krajowa z 2013 r. wynoszaca 28,6% (wedlug opracowania pt.
»Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013 roku” Polskiej
Akademii Nauk, Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania Kraju ze stycznia
2015 r.). Stosunkowo wysoki (jak na gming miejsko-wiejska) stopien pokrycia planistycznego
wynika z istnienia dwoch wielkoobszarowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczacych lokalizacji elektrowni wiatrowych. Pozostale plany miejscowe dotycza terenow
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, terenow aktywizacji gospodarczej, terenéw
infrastruktury technicznej oraz eksploatacji kruszywa/wydobycia torfu. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego obejmuja az dwadziescia siedem z trzydziestu pigciu
miejscowosci w gminie Smigiel. Najwiecej planow miejscowych zostato sporzadzonych dla

obrebu miasta Smigiel.
3.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Obecnie w trakcie sporzadzania znajduje si¢ jeden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wykaz dokumentéw bedacych w trakcie opracowania przedstawiono

w tabeli 3.

Tab. 3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie sporzadzania

Lp. | Miejscowos¢ | Nazwa planu Uchwala w sprawie
przystapienia do
opracowaniampzp

1. Przysieka Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XXV/180/16 Rady

Polska zagospodarowania Miejskiej Smigla z dnia
przestrzennego dla terenow 27 pazdziernika 2016 roku

eksploatacji i wydobycia kopalin
wraz z infrastrukturg techniczna

2. | Smigiel Zmiana miejscowego planu Uchwata Nr XVIII/139/16 Rady
zagospodarowania Miejskiej Smigla z dnia 28
przestrzennego miasta i gminy kwietnia 2016 roku

Smigiel w obrebie miasta
Smigiel dla dzialek o nr geod.
904/19 1 904/32 potozonych w
Smiglu przy ul. Leszczynskiej
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3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Z perspektywy oceny aktualnosci plany miejscowe sporzadzone na podstawie uprzednio
obowigzujace] ustawy moga stanowi¢ pewien problem planistyczny. Zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. plany te byly ustalane ,,w zalezno$ci od potrzeb”, a co za tym
idzie nie byly tak szczegdlowe jak obecne opracowania. Mimo to, wedlug obecnie
obowigzujacej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plany miejscowe
uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

W tabeli 4 przedstawiono zestawienie aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych,

wykonanych na podstawie poprzednio obowigzujacej ustawy.

Tab. 4. Zestawienie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
sporzadzonych na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Numer uchwaly,

Lp Nazwa planu Dziennik Powierzchnia Wiodace Obreby objete
' Urzedowy [ha] przeznaczenie planem
Wojewddztwa
1. | Zmiana ogodlnego planu Uchwata Nr 24,12 MN — tereny Bruszczewo,
zagospodarowania XVI11/131/95 Rady zabudowy Czacz,
przestrzennego miasta Miasta i Gminy jednorodzinnej Karénice,
i gminy Smigiel Smigiel z dnia wolnostojacej Koszanowo,
30.11.1995r. RO, MR — tereny Nietgzkowo,
(Dz. U. Woj. zabudowy zagrodowej Poladowo,
Leszcz. Nr 23, poz. i ogrodniczej Stara Przysieka
137 2 30.12.1995r.) UR - tereny ustug Druga,
rzemie$lniczych Stare Bojanowo,
zwigzanych z obshuga Smigiel
rolnictwa i

mieszkancow gminy
UH, UR — tereny
ustug handlu i
rzemiosta
MN, UR — teren
zabudowy
mieszkaniowej z
urzadzeniami ustug
rzemies$lniczych i
handlem towarami
masowymi na
zapleczu dziatki
MR, MN, RO — tereny
budowlane
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ZD — ogrody
dziatkowe
MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej z
obiektami
gospodarczymi i
ogrodkami
dziatkowymi
MR, MN - zabudowa
zagrodowa i
jednorodzinna
K — teren parkingowo-
garazowy
UR - tereny ustug
rzemie$lniczych o
ograniczonej
ucigzliwosci
RO — teren zabudowy
ogrodniczej z
dopuszczeniem
realizacji budynkow
mieszkalnych

Zmiana ogolnego planu Uchwata Nr 1,08 UK, US, UR — ustugi Poladowo
zagospodarowania XXXVI1/424/97 kultury,
przestrzennego miasta i Rady Miejskiej nieuciagzliwego
gminy Smigiel dot. Smigla z dnia rzemiosta
poszerzenia funkcji 29.12.1997r.
terenu 0znaczonego
symbolem 1UK, 1US
w Poladowie o funkcje
— ustugi rzemie$lnicze
nieucigzliwe
Zmiana miejscowego Uchwata Nr 14,36 MN - tereny Czacz,
planu XXXV1/425/97 zabudowy Koszanowo,
zagospodarowania Rady Miejskiej mieszkaniowej Nietazkowo,
przestrzennego w Smigla z dnia jednorodzinnej i ustug | Przysieka Polska,
obrebie miejscowosci: 29.12.1997r. handlu Sierpowo,
Smigiel, Nietazkowo, ZP - tereny Splawie,
Stare Bojanowo, dziatalno$ci Stare Bojanowo,
Wydorowo, gospodarczej Wydorowo

Koszanowo, Stara
Przysieka Druga,
Sierpowo, Splawie,
Czacz

UO-UK tereny ustug
o$wiaty i kultury
MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
C 60 ROm - tereny
rolniczo-orgrodnicze z
zabudowa
mieszkaniowg
jednorodzinna
UH - tereny ustug

handlu
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US/UI - tereny ustug
sportu i obstugi ppoz.
MN UR - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
rzemieslniczej
US - tereny ustlug
sportowych
M - tereny zabudowy
mieszkaniowej
MRj - tereny
zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej
UR - tereny upraw

rolnych
KS - tereny obstugi
podrdéznych i parking
Zmiana miejscowego Uchwata Nr 1,06 PP - dziatalno$¢ Bronikowo
planu XL1/482/98 Rady gospodarcza o
zagospodarowania Miejskiej Smigla z charakterze
przestrzennego miastai | dnia 18.06.1998r. przemystowym
gminy Smigiel w (Dz. U. Woj.
obrgbie wsi Bronikowo | Leszcz. Nr 33, poz.
204 7 1998r.)
Zmiana miejscowego Uchwata Nr 2,97 KDK-5 - obejscie Koszanowo
planu VII/71/99 Rady drogowe w ciaggu
zagospodarowania Miejskiej Smigla z drogi krajowej nr 5
przestrzennego miasta i | dnia 15.04.1999r. Tacznie z drogami
gminy Smigiel w dojazdowymi
obrgbie wsi
Koszanowo
Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,59 MN - zabudowa Nietazkowo,
planu VI11/78/99 Rady mieszkaniowa Smigiel
zagospodarowania Miejskiej Smigla z jednorodzinna
przestrzennego miasta i | dnia 15.04.1999r.
gminy Smigiel w
obrebie miasta Smigiel
i wsi Nietgzkowo oraz
planu szczegdtowego
zagospodarowania
przestrzennego osiedla
domkow
jednorodzinnych
Smigiel-Nietazkowo
Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,50 MN - zabudowa Smigiel

planu

zagospodarowania
przestrzennego miasta i

gminy Smigiel w
obrebie miasta Smigiel
i wsi Nietagzkowo oraz
planu szczegdtowego

zagospodarowania
przestrzennego osiedla

VIII/75/99 Rady
Miejskiej Smigla z
dnia 15.04.1999r.

mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca
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domkow
_ jednorodzinnych
Smigiel-Nietazkowo

8. MN - zabudowa Uchwata Nr 0,65 PP - dziatalno$é Smigiel
mieszkaniowa VIN/77/99 Rady gospodarcza o
jednorodzinna Miejskiej Smigla z charakterze
wolnostojaca dnia 15.04.1999r. przemystowym
9. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 2,50 MN/U - zabudowa Wydorowo
planu VI/73/99 Rady mieszkaniowa i
zagospodarowania Miejskiej Smigla z dziatalnos¢
przestrzennego miastai | dnia 15.04.1999r. gospodarcza o
gminy Smigiel w charakterze
obrebie wsi Wydorowo ustugowym
10. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 2,01 KS - parkingi i ustugi Wydorowo
planu VII1/72/99 Rady towarzyszace
zagospodarowania Miejskiej Smigla z
przestrzennego miastai | dnia 15.04.1999r.
gminy Smigiel w
obrebie wsi Wydorowo
(dotyczy lokalizacji
stacji paliw)
11. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 5,57 PP - dziatalno$¢ Bronikowo
planu VI11/70/99 Rady gospodarcza o
zagospodarowania Miejskiej Smigla z charakterze
przestrzennego miasta i | dnia 15.04.1999r. przemystowym,
gminy Smigiel w sktadowo-
obrebie wsi Bronikowo magazynowym,
ushugowym
12. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,05 MN - zabudowa Stary Biatcz
planu VI11/76/99 Rady mieszkaniowa
zagospodarowania Miejskiej Smigla z jednorodzinna
przestrzennego miasta i | dnia 15.04.1999r.
gminy Smigiel w
obrebie wsi Stary
Biatcz
13. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 1,40 P/RPO - dziatalno$¢ Karmin-
planu VI11/69/99 Rady gospodarcza o Chetkowo
zagospodarowania Miejskiej Smigla z charakterze
przestrzennego miastai | dnia 15.04.1999r. przemystowym
gminy Smigiel w
obrebie wsi Karmin
14. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,69 S-P - dziatalnos¢ Nietagzkowo,
planu VI1/74/99 Rady gospodarcza zwigzana Smigiel
zagospodarowania Miejskiej Smigla z ze skupem zlomu
przestrzennego miastai | dnia 15.04.1999r.
gminy Smigiel w
obrgbie wsi
Nietagzkowo
15. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,14 U-P - tereny Smigiel
planu X1/115/99 Rady dziatalno$ci
zagospodarowania Miejskiej Smigla z gospodarczej o
przestrzennego miasta i | dnia 24.06.1999r. charakterze
gminy Smigiel w nieucigzliwym,

obrebie miasta Smigiel

zwigzanej z ustugami,
handlem i rzemiostem
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16. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 14,57 PE - tereny Nowa Wies
planu X1/116/99 Rady powierzchniowej
zagospodarowania Miejskiej Smigla z eksploatacji kruszywa
przestrzennego miasta i | dnia 24.06.1999r.
gminy Smigiel w
obrgbie wsi
Koszanowo
17. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 4,83 UO - tereny zwigzane Morownica
planu XV1/183/2000 Rady z realizacja
zagospodarowania Miejskiej Smigla z pensjonatu wraz z
przestrzennego miasta i | dnia 17.02.2000r. zapleczem
gminy Smigiel w towarzyszacym
obrebie wsi Morownica
18. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 7,51 M - tereny zabudowy Nietazkowo,
planu XV1/184/2000 Rady mieszkaniowej Smigiel
zagospodarowania Miejskiej Smigla z UR - tereny
przestrzennego miasta i | dnia 17.02.2000r. przeznaczone pod
gminy Smigiel w (Dz. U. Nr 23, poz. dziatalno$¢
obrebie geodezyjnym 255 z dnia rzemie$lniczo-
Nietazkowo 14.04.2000r.) produkcyjna
PE - tereny
przeznaczone pod
eksploatacje zwiru
19. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,82 MN/R - zabudowa Koszanowo
planu XX1V/294/2000 mieszkaniowa
zagospodarowania Rady Miejskiej jednorodzinna, teren
przestrzennego miasta i Smigla z dnia lesny i upraw
gminy Smigiel w 28.12.2000r. polowych
obrebie wsi
Koszanowo
20. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,23 EG - teren stacji Koszanowo
planu XXI1V/296/2000 redukcyjno-
zagospodarowania Rady Miejskiej pomiarowej gazu
przestrzennego miasta i Smigla z dnia
gminy Smigiel w 28.12.2000r.
obrebie wsi
Koszanowo (stacja
redukcyjna gazu)
21. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,32 UR - ushugi rzemiosta Poladowo
planu XXIV/292/2000 zwigzane z obshuga
zagospodarowania Rady Miejskiej rolnictwa i
przestrzennego miasta i Smigla z dnia mieszkancow gminy
gminy Smigiel w 28.12.2000r.
obrebie wsi Poladowo
22.| Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,12 MWy - zabudowa Morownica
planu XXIV/293/2000 garazowa
zagospodarowania Rady Miejskiej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia
gminy Smigiel w 28.12.2000r.
obrebie wsi Morownica
23. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 1,15 MR;j - tereny Glinsko
planu XXI1V/297/2000 zabudowy

zagospodarowania
przestrzennego miasta i
gminy Smigiel w

Rady Miejskiej

Smigla z dnia
28.12.2000r.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
zabudowy zagrodowej
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obrebie wsi Glinsko

24. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,02 MW(g - zabudowa Smigiel
planu XX1V/295/2000 gospodarcza, w tym
zagospodarowania Rady Miejskiej garazowa
przestrzennego miasta i Smigla z dnia towarzyszaca
gminy Smigiel w 28.12.2000r. zabudowie
obrebie wsi mieszkaniowej o
Koszanowo charakterze
wielorodzinnym
25. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,29 M-U - zabudowa Stare Bojanowo
planu XX1V/289/2000 mieszkaniowa
zagospodarowania Rady Miejskiej jednorodzinna z
przestrzennego miasta i Smigla z dnia dopuszczeniem
gminy Smigiel w 28.12.2000r. lokalizacji ustug
obrgbie wsi Stare handlu i rzemiosta
Bojanowo
26. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 23,21 MN - budownictwo | Stare Bojanowo
planu XX1V/290/2000 mieszkaniowe
zagospodarowania Rady Miejskiej jednorodzinne wraz z
przestrzennego miasta i Smigla z dnia towarzyszaca
gminy Smigiel w 28.12.2000r. nieucigzliwg
obrebie wsi Stare dziatalno$cia
Bojanowo (w rejonie gospodarcza
drogi do Olszewa) R - tereny w
uzytkowaniu
rolniczym
RL - tereny w
uzytkowaniu le§nym
27.| Zmiana miejscowego Uchwata Nr 1,95 US - tereny boiska | Stare Bojanowo
planu XXI1V/291/2000 sportowego
zagospodarowania Rady Miejskiej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia
gminy Smigiel w 28.12.2000r.
obrgbie wsi Stare
Bojanowo (boisko)
28. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,98 MRj - tereny Bruszczewo
planu XXI1V/298/2000 zabudowy
zagospodarowania Rady Miejskiej mieszkaniowej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia jednorodzinnej i
gminy Smigiel w 28.12.2000r. zagrodowej
obrgbie wsi
Bruszczewo
29. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,11 MN - tereny Czacz
planu XXIV/299/2000 zabudowy
zagospodarowania Rady Miejskiej mieszkaniowej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia jednorodzinnej
gminy Smigiel w 28.12.2000r.
obrebie wsi Czacz
30. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 2,83 MN - tereny Nietazkowo,
planu XXX/359/2001 zabudowy Olszewo,
zagospodarowania Rady Miejskiej mieszkaniowej Smigiel

przestrzennego miasta i
gminy Smigiel w
obrebie wsi
Nietgzkowo i Olszewo

Smigla z dnia
16.08.2001r.

jednorodzinnej
R - grunty orne
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31.| Zmiana miejscowego Uchwata Nr 4,34 Gp - tereny Koszanowo
planu XXX/362/2001 zorganizowanej
zagospodarowania Rady Miejskiej dziatalno$ci
przestrzennego miasta i Smigla z dnia gospodarczej
gminy Smigiel w 16.08.2001r. zwigzanej z produkcja
obrebie wsi rolniczo-ogrodnicza
Koszanowo
32.| Zmiana miejscowego Uchwata Nr 1,26 Gp - tereny Morownica
planu XXX/360/2001 dziatalnos$ci
zagospodarowania Rady Miejskiej gospodarczej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia M - tereny zabudowy
gminy Smigiel w 16.08.2001r. mieszkaniowej
obrgbie wsi RPO - tereny o
Morownica, przysiotek funkcji rolniczej
Sikorzyn
33.| Zmiana miejscowego Uchwata Nr 1,51 M - tereny zabudowy Bronikowo
planu XXXI1/377/2001 mieszkaniowej
zagospodarowania Rady Miejskiej jednorodzinnej i
przestrzennego miasta i Smigla z dnia zagrodowej
gminy Smigiel w 20.09.2001r. RL - tereny w
obrebie wsi Bronikowo | (Dz. U. Woj.. Wikp. uzytkowaniu leSnym
z dnia 21.12.2001r.
Nr 162, poz. 4465)
34. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,65 MN - zabudowa Przysieka Polska
planu XXX/361/2001 mieszkaniowa
zagospodarowania Rady Miejskiej jednorodzinna
przestrzennego miasta i Smigla z dnia
gminy Smigiel w 16.08.2001r.
obrebie miejscowosci | (Dz. U. Woj. WIkp.
Przysieka Polska Z 2001r. Nr 125
poz. 2429)
35. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,78 WZ - obiekty i Bronikowo
planu XLI11/481/2002 urzadzenia zwigzane z
zagospodarowania Rady Miejskiej ujeciem i
przestrzennego miasta i Smigla z dnia uzdatnianiem wody
gminy Smigiel w 10.10.2002r.
granicach wsi (Dz. U. Woj. WIkp.
Bronikowo Nr 144 z
29.11.2002r., poz.
3924)
36. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 5,12 M/Gp - tereny Stare Bojanowo
planu XLIN/479/2002 dziatalno$ci
zagospodarowania Rady Miejskiej inwestycyjnej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia zwigzanej z produkcja
gminy Smigiel w 10.10.2002r. rolno-ogrodniczg i
granicach wsi Stare | (Dz. U. Woj. WIkp. ustugowg oraz
Bojanowo Nr 144 z zabudowe zagrodowa
29.11.2002r., poz. i jednorodzinna
3922)
37.| Zmiana miejscowego Uchwata Nr 9,15 Gp - tereny Smigiel
planu XLI11/480/2002 dziatalno$ci
zagospodarowania Rady Miejskiej gospodarczej
przestrzennego miasta i Smigla z dnia T-US - tereny
gminy Smigiel w 10.10.2002r. ogolnodostgpnego

granicach miejscowosci

(Dz. U. Woj. Wikp.

kompleksu sportowo-
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Smigiel z2002r. Nr 144, rekreacyjnego oraz
poz. 3923 z dnia zbiorniki
29.11.2002r.) zabezpieczenia
przeciwpozarowego
R - tereny w
uzytkowaniu
rolniczym

Zgodnie z danymi z tabeli 4, na obszarze gminy Smigiel obowiazuje 37miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych na podstawie nieobowigzujacej
ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Wyzej wymienione plany mozna uzna¢ za obowigzujgce, tym samym mogg one
w dalszym ciggu spetnia¢ swojg role, stanowigc podstawe do dalszego rozwoju
zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo nalezy dazy¢, do stopniowej
aktualizacji powyzszych opracowan, gtéwnie pod wzgledem dostosowania ich do
wspoétczesnie obowigzujgcych przepiséw prawa. W pierwszej kolejnosci nalezy
zastgpi¢ nowymi opracowaniami plany, ktére mogg powodowac najwiecej problemow
interpretacyjnych, lub ktére sg zrodtem niejednoznacznych rozstrzygnieé¢ na etapie
zgtoszen i pozwolen na budowe.

Tworzenie nowych opracowan w miejsce starych nalezy przeanalizowac z perspektywy
zasadnosci takiego postgpowania, poniewaz obecne przepisy bardziej rygorystycznie reguluja
obowigzek zamieszczania w planach ustalen dotyczacych migdzy innymi wskaznikoéw
I intensywnos$ci zabudowy, liczby miejsc postojowych, za$ zapisy te zazwyczaj nie byly
okre$lane w planach wykonanych na podstawie ustawy z 1994r., przez co obowigzek
wprowadzenia wspomnianych zapisow moze skutkowa¢ pojawieniem si¢ roszczen

odszkodowawczych.
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3.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W tabeli 5 przedstawiono zestawienie plandw miejscowych sporzadzonych na podstawie

aktualnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.). W zwigzku z tym, ze plany miejscowe z poprzedniej

tabeli (tab. 4.) nadal obowiazuja, w tabeli 5 przyjeto kontynuacje numeracji planow.

Dodatkowo wszystkie obowiazujace plany przedstawiono na jednym zestawieniu graficznym

(zatacznik graficzny nr 1).

Tab. 5. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
sporzadzonych na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Numer uchwaly,

Lp. Nazwa planu [?rz;zgg‘lvi; POWI[er:;i: AL Wiodace przeznaczenie Obgﬁgﬁggjete
Wojewodztwa
38. Miejscowy plan Uchwata Nr 5,19 MN/Gp - tereny zabudowy Przysieka
zagospodarowania X111/116/2003 mieszkaniowej i Polska
przestrzennego miastai | Rady Miejskiegj towarzyszacej jej
gminy Smigiel w Smigla z dnia dziatalno$ci gospodarczej
granicach wsi 27.11.2003r. (Dz. zZwigzanej z
Przysieka Polska U. Woj. Wikp. z przetworstwem, produkcja
2003r. Nr 216, rolniczo-ogrodnicza oraz
poz. 4694) ustugami dla rolnictwa
39. Miejscowy plan Uchwata Nr 3,37 U/MN - teren zabudowy Smigiel
zagospodarowania XXXI11/281/05 ustugowej w tym handlu z
przestrzennego dla Rady Miejskiej prawem wprowadzenia
terenu polozonego w Smigla z dnia funkcji mieszkaniowej
miescie Smigiel w | 04.08.2005r. (Dz. MN/U - teren zabudowy
rejonie ulic U. Woj.. WIkp. mieszkaniowej z prawem
Al. Bohaterow, Nr 138, poz. wprowadzenia funkcji
St. Skarzynskiego - 3836 z dnia ustugowej w tym handlu
targowisko 16.09.2005r.) UH - teren ustug handlu —
targowisko
E - teren infrastruktury
technicznej — energetyka
K - parking
40. Miejscowy plan Uchwata Nr 5,69 MN - teren zabudowy Smigiel

zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu zabudowy

XXXV11/332/05
Rady Miejskiej
Smigla z dnia

mieszkaniowej
MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej z prawem

mieszkaniowej 15.12.2005r. wprowadzenia funkcji
jednorodzinnej (Dz. U. Woij. ustugowe;j
potozonego w obrgbie WIkp. z dnia U - teren zabudowy
miasta Smigiel 24.01.2006r. Nr ustugowej
13, poz. 321) E - teren infrastruktury:
energetyka
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41. Miejscowy plan Uchwata Nr 7,39 PG - teren eksploatacji Wydorowo
zagospodarowania XXXVI11/335/05 ztoza torfu
przestrzennego dla Rady Miejskiej
terenu eksploatacji Smigla z dnia

/wydobycia/ ztoza torfu | 15.12.2005r.
"Wydorowo" (Dz. U. Woj.
potozonego w obrebie | WIkp. Nr 13, poz.
wsi Wydorowo 322 z dnia
24.01.2006r.)

42. Miejscowy plan Uchwata Nr 10,24 P/U - teren zabudowy Poladowo
zagospodarowania XX/218/08 Rady techniczno-produkcyjno-
przestrzennego dla | Miejskiej Smigla ustugowe;j

terenu potozonego w z dnia MN - tereny zabudowy
obrebie wsi Poladowo 27.03.2008r. mieszkaniowej
jednorodzinnej
IT - teren sieci
infrastruktury technicznej

43. Miejscowy plan Uchwata Nr 32,68 P/U - teren zabudowy Koszanowo
zagospodarowania XX11/255/08 techniczno-produkcyjno-
przestrzennego dla Rady Miejskiej ustugowej

terenu polozonego w Smigla z dnia K - teren urzadzen i
obrgbie wsi 29.05.2008r. obiektow kanalizacji
Koszanowo O - teren gospodarowania

odpadami
WS - tereny wod
powierzchniowych
KD - tereny drog
publicznych
44. | Zmiana miejscowego Uchwata Nr 0,57 B 52 PSB - tereny Smigiel
planu XXXV/381/09 przemystu, sktadow i baz

zagospodarowania Rady Miejskiej oraz ustug i handlu

przestrzennego miastai | Smigla z dnia
gminy Smigiel dla 14.05.20009r.

terenOw w rejonie ul.
Leszczynskiej w
Smiglu
45. Miejscowy plan Uchwata Nr 10,76 MN - tereny zabudowy Nietagzkowo

zagospodarowania
przestrzennego dla
terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w
obrgbie wsi
Nietgzkowo

XL/422/09 Rady
Miejskiej Smigla
z dnia
29.10.2000r.

mieszkaniowej
jednorodzinnej
U/MN - teren zabudowy
ustugowej z prawem
wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej
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Karmin-

46. Miejscowy plan Uchwata Nr 1593,64 Rwe - tereny w
zagospodarowania L/522/10 Rady uzytkowaniu rolniczym z Chetkowo,
przestrzennego dla | Miejskiej Smigla mozliwoscig lokalizacji Olszewo,

obszaréw lokalizacji z dnia sitowni wiatrowych z Parsko,
sitowni wiatrowych - | 15.07.2010r. (Dz. infrastruktura Splawie,
gmina Smigiel, obszar |U. Woj. WIkp. Nr MN - tereny zabudowy Wonies¢,
"SPLAWIE" 204 z 2010r. poz. mieszkaniowej/zagrodowej Zydowo
3734) R - tereny w uzytkowaniu
rolniczym
Ps - tereny rolnicze - taki,
pastwiska, nieuzytki
Rs - tereny rolnicze — sady
ZL - tereny w uzytkowaniu
lesnym
W - tereny wod
powierzchniowych
srodladowych - rowy
47. Miejscowy plan Uchwata Nr 1333,33 Rwe - tereny w Bronikowo,
zagospodarowania L/523/10 Rady uzytkowaniu rolniczym z Machcin,
przestrzennego dla | Miejskiej Smigla mozliwoscig lokalizacji Poladowo,
obszarow lokalizacji z dnia sitowni wiatrowych z | Szczepankowo,
sitowni wiatrowych - | 15.07.2010r. (Dz. infrastrukturg Zegrowko
gmina Smigiel, obszar | U. Woj. WIkp. Nr MN - tereny zabudowy
"Zegrowko" - 204 z 2010r., poz. mieszkaniowej/zagrodowej
"Morownica" 3735) R - tereny w uzytkowaniu
rolniczym
Ps - tereny rolnicze - taki,
pastwiska, nieuzytki
Rs - tereny rolnicze — sady
ZL - tereny w uzytkowaniu
lesnym
W - tereny wod
powierzchniowych
srodladowych - rowy
48. Miejscowy plan Uchwata Nr 6,71 MN - teren zabudowy Morownica
zagospodarowania | XI1V/129/11 Rady mieszkaniowej
przestrzennego dla | Miejskiej Smigla jednorodzinnej
terenow zabudowy z dnia MN/U - teren zabudowy
mieszkaniowej 24.11.2011r. (Dz. mieszkaniowej
jednorodzinnej w U. Woj. Wikp. z jednorodzinnej z prawem
obrebie wsi Morownica | 2012r., poz. 4) wprowadzenia ustug
ZP/WS - tereny zieleni -
wody urzadzonej
E - tereny infrastruktury —
energetyka
K - tereny komunikacji
49. Miejscowy plan Uchwata Nr 8,14 US - tereny dziatalnos$ci Nowa Wies
zagospodarowania XV/139/11 Rady gospodarczej zwigzanej z
przestrzennego dla | Miejskiej Smigla ustugami turystyczno-
terenow dziatalnosci | z dnia 15 grudnia rekreacyjnymi i
gospodarczej zwigzanej 2011r. agroturystyka
z ustugami (Dz. U. Woj. K - tereny komunikacji
turystyczno- Wikp. z 2012r.,
rekreacyjnymi i poz. 921)
agroturystyka,
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potozonych w obrebie
wsi Nowa Wie$

przestrzennego dla
terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej w
obrebie miasta Smigiel
rejon ulic Dudycza i
Kretej

Rady Miejskiej
Smigla z dnia

U. Woj. Wilkp. z
2013r., poz.
2192)

20.12.2012r. (Dz.

jednorodzinnej
MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z prawem
wprowadzenia funkcji
ustugowej
U/MN - tereny zabudowy
ustugowej z prawem
wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej
jednorodzinnej
U/K - tereny ustug i
komunikacji, parkingu
ZIK - tereny zieleni
urzadzonej i komunikacji
pieszej
K - teren komunikacji —
parking
ZP - tereny zieleni
urzadzone;j
ZC - tereny cmentarza
G - tereny infrastruktury
technicznej - stacja
gazowa Il st.
E - tereny infrastruktury
technicznej -
elektroenergetyka / stacja
trafo
R - tereny rolne

K - komunikacja

50. Miejscowy plan Uchwata Nr 22,98 PG - obszary i tereny Przysieka
zagospodarowania | X1X/162/12 Rady gornicze z infrastruktura Polska
przestrzennego dla | Miejskiej Smigla techniczna
terendw eksploatacji i z dnia WS - tereny wod

wydobycia kopalin | 29.03.2012r. (Dz. powierzchniowych
wraz z infrastrukturg | U. Woj. WIkp. z srodladowych — réw
techniczng w obrebie 2012r., poz. K - tereny komunikacji
wsi Przysieka Polska 2793)

51. Miejscowy plan Uchwata Nr 30,82 MN - tereny zabudowy Smigiel
zagospodarowania XXX[229/12 mieszkaniowej
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52. Miejscowy plan Uchwata Nr 1,94 G1 - tereny infrastruktury Ksiggniki,
zagospodarowania XXXIV/250/13 technicznej — gazownictwo | Stary Bialcz
przestrzennego pod Rady Miejskiej G2 - tereny infrastruktury
wykonanie remontu Smigla z dnia technicznej - gazownictwo

otwordéw wiertniczych 28.03.2013r. /do wytaczenia z produkcji
Bronsko-1, Bronsko-8i| (Dz. U. Woj. lesnej/
Bronsko 10, w obrgbie | WIkp. z 2013r., KD/G - tereny
gminy Smigiel poz. 3879) komunikacji wewnetrzne;j
oraz infrastruktury
technicznej — gazownictwo
WS - tereny wod
powierzchniowych
srodladowych - rowy
53. Miejscowy plan Uchwata Nr 0,68 P/U/MN - tereny Smigiel

zagospodarowania
przestrzennego dla
terenow zabudowy
techniczno-
produkcyjno-ustugowe;j
z funkcja towarzyszaca
- mieszkaniowa
jednorodzinng
potozonych w miescie
Smigiel w rejonie ul.
Potudniowe;j - dziatki
904/11 i 909/30

XL/278/13 Rady
Migjskiej Smigla
z dnia
29.08.2013r.

zabudowy techniczno-
produkcyjno-ustugowej
z funkcja towarzyszaca -
mieszkaniowa
jednorodzinna
K - tereny komunikacji

Jak wynika z powyzszej tabeli w gminie Smigiel wystepuje 16 miejscowych planow

uchwalonych na podstawie aktualnie obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z czego 6 dotyczy zabudowy mieszkaniowej

i uslugowej, 5 — terenéw aktywizacji gospodarczej, 2 — obszarow eksploatacji surowcow, 2 —

lokalizacji elektrowni wiatrowych, 1 — obiektow infrastruktury techniczne;j.

Najpdzniej opracowane plany miejscowe posiadaja peten zakres ustalen okreslony

w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym,

natomiast

opracowanie, tym zakres ustalen jest spelniony w mniejszym stopniu.

im starsze
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3.4. Zestawienie bilansowe obszaréw objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego

W kolejnym kroku dokonano zestawienia bilansowego obszaréw o réznym przeznaczeniu
w planach miejscowych. Obszary te zréznicowano pod wzglgdem stopnia zainwestowania,
wyszczegolniajac tereny juz zabudowane oraz tak zwang rezerwg terenowa w postaci obszarow

niezainwestowanych. Niniejsze zestawienie przedstawiono w tabeli 6.

Tab. 6. Zestawienie bilansowe obszar6w objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego
Przeznaczenie terenu Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia | Powierzchnia | Udzialprocento

zabudowana niezabudowana | ogétem ogolem wy [%0]
[m?] [m?] [m?] [ha]

62 993,19 274 184,31 33717750 | 33,72 1,07
20 804,52 - 20 804,52 2,08 0,07
657,84 7 530,31 8 188,15 0,82 0,03
1412,20 27 543,57 28 955,77 2,90 0,09

6 712,20 25 304,08 32 016,28 3,20 0,10
78 117,15 15 975,62 94 092,77 9,41 0,30

3 599,44 1715,44 5 314,88 0,53 0,02
14 394,07 18 277,12 32671,19 3,27 0,10
16 979,09 18 149,63 35 128,72 3,51 0,11
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1209,81 184,48 1394,29 0,14 0,00
MRj — terenyzabudowy | 5 393,18 31 208,76 36 601,94 3,66 0,12
zagrodowej i
jednorodzinnej
RO, MR — tereny 2083,94 7 201,83 9 285,77 0,93 0,03
zabudowy zagrodowej i
ogrodniczej
RO — teren zabudowy 5105,40 13 553,10 18 658,50 1,87 0,06
ogrodniczej
z dopuszczeniem
realizacji
budynkow
mieszkalnych
C 60 ROm — tereny 2 372,33 1499,15 387148 0,39 0,01
rolniczo-ogrodnicze
z zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinng
37 982,83 89 276,80 127 259,63 | 12,73 0,41
2 529,58 10 566,49 13 096,07 1,31 0,04
1642,09 1 245,26 2 887,35 0,29 0,01
19 456,59 32 409,30 51 865,89 5,19 0,17
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dziatalno$ci
gospodarczej zwigzanej
Z przetworstwem,
produkcja rolniczo-
ogrodniczg oraz
ustugami dla rolnictwa

17 586,69 39 700,21 57 286,90 5,73 0,18
276,81 26 123,24 26 400,05 2,64 0,08
2 402,40 170 107,78 172 510,18 | 17,25 0,55
1412,20 9 306,81 10 719,01 1,07 0,03
2 459,28 8 338,29 10 797,57 1,08 0,03
20 622,37 - 20 622,37 2,06 0,07
- 15 276,39 15 276,39 1,53 0,05
1 380,77 - 1 380,77 0,14 0,00
5070,73 43 207,71 48 278,44 4,83 0,15
- 1586,21 1586,21 0,16 0,01
1639,98 - 1 639,98 0,16 0,01

PP — dziatalno$¢ 77 292,04 9 483,49 86 775,53 8,68 0,28

gospodarcza

o charakterze

przemystowym

Gp — tereny 4 659,22 8 907,22 13 566,44 1,36 0,04

dziatalnoS$ci

gospodarczej

P/U — teren zabudowy 14 941,25 81 779,25 96 720,50 9,67 0,31

techniczno-

produkcyjno-

ustugowej

S-P - dziatalnos¢ 6 940,98 - 6 940,98 0,69 0,02
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2427,21 40 973,86 43 401,07 4,34 0,14
10 331,70 40 869,47 51 201,17 5,12 0,16
5716,00 - 5716,00 0,57 0,02
213421 2 891,79 5 026,00 0,50 0,02
- 145 717,25 145717,25 | 14,57 0,46
- 35 167,60 35 167,60 3,52 0,11
- 73 863,21 73 863,21 7,39 0,24
- 216 234,80 216 234,80 | 21,62 0,69
579,89 63 350,50 63 930,39 6,39 0,20
- 29 700,88 29 700,88 2,97 0,09
- 100 179,85 100 179,85 | 10,02 0,32
- 338,43 338,43 0,03 0,00
- 615 364,00 615 364,00 | 61,54 1,96
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G — tereny 3 049,27 19 251,83 22 301,10 2,23 0,07

infrastruktury

technicznej -

gazownictwo

WZ - obiekty 2 139,29 5 664,26 7 803,55 0,78 0,02

i urzadzenia zwigzane z

ujeciem 1 uzdatnianiem

wody

IT - teren sieci - 5170,04 5170,04 0,52 0,02

infrastruktury

technicznej

K - teren urzadzen 25 724,77 42 638,84 68 363,61 6,84 0,22

i obiektow kanalizacji

O - teren - 37 465,94 37 465,94 3,75 0,12

gospodarowania

odpadami

ZIK - tereny zieleni - 1763,61 1763,61 0,18 0,01

urzadzonej

i komunikacji pieszej

ZP - tereny zieleni - 700,71 700,71 0,07 0,00

urzadzonej

ZC - tereny cmentarza 1 218,04 19 399,47 20617,51 2,06 0,07
- 429 073,05 429 073,05 | 4291 1,37

ZD - ogrody dziatkowe | 940,77 69 149,29 70 090,06 7,01 0,22

R — tereny upraw - 25803 708,38 | 25803708,38 | 2 580,37 82,19

rolnych

Ps - tereny rolnicze - - 1 844 756,36 1 844,756,36 | 184,48 5,88

laki, pastwiska,

nieuzytki

Rs - tereny rolnicze - - 49 369,78 49 369,78 4,94 0,16

sady

WS — tereny wod - 21914531 21914531 | 2191 0,70

powierzchniowych

W zwigzku z dominacjg obszarowa miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
ustalajacych lokalizacje elektrowni wiatrowych, najwigkszy odsetek terendw objetych planami
ogélem zajmuja tereny upraw rolnych (82,19%), taki, pastwiska 1 nieuzytki (5,88%) oraz
tereny w uzytkowaniu lesnym (1,37%). W przypadku pozostatych planéw pod wzgledem
zajmowanej powierzchni przewazaja tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (1,07%), obszary i tereny gornicze z infrastrukturg techniczng (0,69%), tereny
ustug sportu, turystyki i rekreacji (0,55%), tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa
(0,46%) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej z prawem wprowadzenia funkcji ustugowe;j

(0,41%).
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W kazdej z wymienionych wyzej funkcji zagospodarowania terenu przewazaja tereny do tej

pory niezainwestowane.

4. Ocena aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

W celu oceny aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dokonano analizy wnioskoOw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przeanalizowano stopien zainwestowania terenow

przeznaczonych w planach pod zabudowe.

4.1. Analiza wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

Analiza wnioskéw dotyczacych sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego jest istotnym elementem, wplywajacym na oceng
aktualnosci plandw lub potrzebe ich sporzadzenia. Wnioski te prezentuja bowiem oczekiwania
mieszkancow 1 inwestorOw zwigzane z procesem planistycznym oraz s3 jednym z narzg¢dzi
pozwalajacych na czynny udziat spotecznosci w procesie ksztattowania tadu przestrzennego.

Wykaz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego wraz z sposobem rozstrzygnigcia przedstawiono w tabeli 7.

Tab. 7. Wykaz wnioskow o sporzadzenie lub zmiang¢ miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego
Lp. Data Streszczenie tresci wniosku Obreb, dzialki | Rozstrzygniecie
wniosku whniosku
1. | 02.02.2015r. wniosek 0 zmiang miejscowego planu Karmin, odlozenie zmiany
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 8/1 mpzp do czasu

obszarow lokalizacji sitowni wiatrowych -
gmina Smigiel, obszar Sptawie,

uzyskania przez
inwestora sitowni

’zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej wiatrowych
Smigla Nr XI/100/11 z dnia 25.08.2011 r.; decyzji o
zmiana dotyczy rozdzialu 3 § 13 w srodowiskowych

odniesieniu dla terenow w uzytkowaniu
rolniczym jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolem
"R" zakazuje lokalizacji budynkow
mieszkalnych, w tym takze budynkow
mieszkalnych realizowanych w ramach
gospodarstwa rolnego; wniesiono o
zmiang granic obszaru objg¢tego mpzp lub
dopuszczenie lokalizacji zabudowy
zagrodowej wraz z budynkiem
mieszkalnym jako obiektem
towarzyszacym tej zabudowie na dz. nr

uwarunkowaniach
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8/1 w miejscowosci Karmin;
2. 117.03.2015r. wniosek o zmiane miejscowego planu Nietgzkowo, pozytywne
zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 458/6
obszaru lokalizacji sitowni wiatrowych -
gmina Smigiel, obszar "Zegrowko -
Morownica" uchwalonego uchwata Nr
X1/99/11 Rady Miejskiej Smigla z dnia
25.08.2011 r.; wniosek dotyczy zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na dziatke
budowlang
3. | 13.07.2015. wniosek dotyczacy zablokowania Nowe pozytywne
mozliwosci uzyskania warunkow Szczepankowo,
zabudowy dla budynku mieszkalnego w dz. nr 116/2
Nowym Szczepankowie; dziatka objeta
whnioskiem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w obszarze oddzialywania
elektrowni wiatrowych, w ktorym
zabrania si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych
4. | 15.08.2015r. wniosek w sprawie sporzadzenia Koszanowo, negatywny - na
miejscowego planu zagospodarowania dz. nr 75/2 cze$ei dziatki
przestrzennego w Koszanowie, w celu grunty klasy IlI;
wydzielenia dziatek budowlanych wraz z wydzielenie drogi
droga wewnetrzng z dziatki rolniczej dojazdowej 0
szeroko$ci 10 m
ograniczyloby
mozliwosci
techniczne dla
budowy
budynkow
mieszkalnych;
konieczno$¢
uzbrojenia 200
dziatek objetych
ostatnio
uchwalonymi
mpzp
5. | 15.06.2017r. whniosek o zmiang miejscowego planu Zydowo pozytywne
zagospodarowania przestrzennego dla dz.nr14
obszaroéw lokalizacji sitowni wiatrowych -
gmina Smigiel, obszar Splawie,
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej
Smigla Nr XI/100/11 z dnia 25.08.2011 r.;
zmiana dotyczy zapisow §12 ust. 4 pkt 3a
(wysokos¢ budynkow), ust. 6
(dopuszczenie takze rozbudowy
budynkow)
6. | 26.06.2017 r. pismo Przewodniczacego Komisji obszary objete -
Planowania i Rozwoju sygnalizujace planami
przystgpienie do zmiany planéw dotyczacymi
dotyczacych sitowni wiatrowych oraz elektrowni
obowiazujacego studium0 wiatrowych
11.07.2017 r. | wniosek o wyznaczenie miejsca z czesci Smigiel, -
dziatki gminnej na potrzeby stworzenia | ul. Wielichowska
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placu zabaw, boiska dla dzieci lub
wigwamu

4.2. Zasoby

zagospodarowania przestrzennego

terenéow budowlanych wyznaczonych w miejscowych planach

Z perspektywy oceny aktualno$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
istotnym zagadnieniem jest okreslenie poziomu zainwestowania terenéw przeznaczonych pod
rézne formy budownictwa. W tym celu w ponizszych tabelach przedstawiono bilans terenow,
z podziatem na powierzchnie zabudowane i1 niezabudowane, wedlug poszczegdlnych grup

przeznaczen.

Tab. 8. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa, zagrodowg oraz
mieszkaniowo-ustugowa

Przeznaczenie terenu Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia
zabudowana niezabudowana | ogélem
[m’] [m’] [m’]

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej 62 993,19 274 184,31 337 177,50

jednorodzinnej

M — tereny zabudowy mieszkaniowej 20 804,52 - 20 804,52

MN/R — zabudowa mieszkaniowa 657,84 7 530,31 8 188,15

jednorodzinna, teren lesny i upraw

polowych

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej 1412,20 27 543,57 28 955,77

jednorodzinnej i ustug handlu

MN — budownictwo mieszkaniowe 6 712,20 25 304,08 32 016,28

jednorodzinne wraz z towarzyszaca

nieuciazliwg dziatalnoscig gospodarcza

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 78 117,15 15 975,62 94 092,77

jednorodzinnej i zagrodowej

MN UR — tereny zabudowy mieszkaniowej | 3 599,44 1715,44 5 314,88

jednorodzinnej i rzemieslniczej

MR, MN, RO — tereny budowlane 14 394,07 18 277,12 32671,19

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej 16 979,09 18 149,63 35128,72

wielorodzinnej z obiektami gospodarczymi

i ogrodkami dziatkowymi

MW(g — zabudowagospodarcza, w tym 1 209,81 184,48 1394,29

garazowa, towarzyszaca zabudowie

mieszkaniowej o charakterze

wielorodzinnym

MR] — terenyzabudowy zagrodowej i 5 393,18 31 208,76 36 601,94

jednorodzinnej

RO, MR - tereny zabudowy zagrodowej i 2 083,94 7 201,83 9 285,77

ogrodniczej

RO - teren zabudowy ogrodniczej 5 105,40 13 553,10 18 658,50

z dopuszczeniem realizacji budynkow

mieszkalnych

C 60 ROm — terenyrolniczo- 2 372,33 1 499,15 3871,48
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ogrodniczez zabudows mieszkaniowg
jednorodzinng

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
Z prawem wprowadzenia funkcji ustugowe;j

37 982,83

89 276,80

127 259,63

MN, UR — teren zabudowy mieszkaniowej
z urzadzeniami ustug rzemieslniczych

i handlem towarami masowymi na
zapleczu dziatki

2 529,58

10 566,49

13 096,07

M-U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji
ustug handlu i rzemiosta

1642,09

1 245,26

2 887,35

MN/Gp - terenyzabudowy mieszkaniowej
i towarzyszgcej jej dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z przetworstwem,
produkcja rolniczo-ogrodniczg oraz
ustugami dla rolnictwa

19 456,59

32 409,30

51 865,89

SUMA

283 445 45
(32,99%)

575 825,25
(67,01%)

859 270,70
(100%)

Tab. 9. Bilans grupy przeznaczen zwigzanych z zabudowa ustugowsa

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

zabudowana niezabudowana | ogélem
[m?] [m?] [m?]
UR — terenyustugrzemies$lniczych 17 586,69 39 700,21 57 286,90
UH — terenyustughandlu 276,81 26 123,24 26 400,05
US — ternyustugsportu, turystyki i rekreacji | 2 402,40 170 107,78 172 510,18
U/MN - tereny zabudowy ustugowej 141220 9 306,81 10 719,01
z prawem wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej
UK, US, UR - ushugi kultury, sportu, 2 459,28 8 338,29 10 797,57
nieucigzliwego rzemiosta
UO-UK tereny ustug o$wiaty i kultury 20 622,37 - 20 622,37
US/UI - tereny ustug sportu i obstugi ppoz. | - 15 276,39 15 276,39
U-P - tereny dziatalnos$ci gospodarczej 1380,77 - 1380,77
0 charakterze nieucigzliwym, zwigzanej z
ustugami, handlem i rzemiostem
UO - tereny zwigzane z realizacjg 5070,73 43 207,71 48 278,44
pensjonatu wraz z zapleczem
towarzyszacym
U - teren zabudowy ustugowej - 1 586,21 1 586,21
UH, UR - tereny ustug handlu i rzemiosta 1 639,98 - 1 639,98
SUMA 52 851,23 313 646,64 366 497,87
(14,42%) (85,58%) (100%)
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Tab. 10. Bilans grupy przeznaczen zwiazanych z zabudowg przemystowa i terenami

aktywizacji gospodarczej

Przeznaczenie terenu

Powierzchnia

Powierzchnia

Powierzchnia

zabudowana niezabudowana | ogéltem
[m’] [m’] [m’]

PP — dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze | 77 292,04 9 483,49 86 775,53

przemystowym

Gp — terenydziatalnosci gospodarczej 4 659,22 8 907,22 13 566,44

P/U - terenzabudowytechniczno- 14 941,25 81 779,25 96 720,50

produkcyjno-ustugowej

S-P - dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana ze | 6 940,98 - 6 940,98

skupem ztomu

Gp - terenyzorganizowanej dziatalno$ci 242721 40 973,86 43 401,07

gospodarczej zwigzanej z produkcja

rolniczo-ogrodnicza

M/Gp - terenydziatalnosci inwestycyjnej 10 331,70 40 869,47 51 201,17

zwigzanej z produkcja rolno-ogrodnicza

i ustugowg oraz zabudowe zagrodows

i jednorodzinng

B 52 PSB - tereny przemystu, sktadow 5 716,00 - 5 716,00

i baz oraz ustug i handlu

P/U/MN - terenyzabudowytechniczno- 213421 2 891,79 5 026,00

produkcyjno-ustugowej z

funkcjatowarzyszacg - mieszkaniowg

jednorodzinng

SUMA 124 44261 184 905,08 309 347,69
(40,23%) (59,77%) (100%)

Z powyzszych tabeli wynika, ze najwyzszy stopien zainwestowania charakteryzuje tereny

zwigzane z funkcja przemystowa i terenami aktywizacji gospodarczej— ksztattuje si¢ on na

poziomie 40,23%,natomiast najnizszy - tereny zabudowy ustlugowej i wynosi 14,42%. Stopien

zainwestowania terendOw zwigzanych

zabudowg mieszkaniows,

mieszkaniowo-ustugowg uksztattowat si¢ na poziomie 32,99%.

zagrodowa oraz
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5. Ocena

aktualnosci

przestrzennego

studium uwarunkowan i

Kkierunkow

zagospodarowania

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem

stuzacym ksztattowaniu 1 prowadzeniu polityki przestrzennej na terenie gminy, stanowigcym

podstawe do opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Wedlug

aktualnego systemu planowania, studium jest sporzadzane obligatoryjnie dla obszaru calej

gminy. Pierwotne studium dla gminy Smigiel zostato uchwalone w 2001 roku. Opracowania

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel

zestawiono w tabeli 11.

Tab. 11. Opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Smigiel

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Smigiel

XXIV/278/08 Rady
Miejskiej Smigla z
dnia 21 sierpnia 2008
r.

Numer i data
Lp. Nazwa dokumentu uchwaly Rady Uwagi
Miejskiej Smigla
1. | Studium uwarunkowan i kierunkoéw Uchwata Nr pierwotnie obowigzujace
zagospodarowania przestrzennego | XXVI11/322/2001 studium
Miasta i Gminy Smigiel Rady Miejskiej
Smigla z dnia 17
maja 2001 r.
2. Zmiana studium uwarunkowan i Uchwata Nr Zmiana zostata sporzadzona dla

nastgpujacych obszaréw z
przeznaczeniem na:
BRUSZCZEWO - skansen,
POLADOWO - teren
zabudowy techniczno-
produkcyjno-ustugowe;j,
NIETAZKOWO — teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
SMIGIEL — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
SMIGIEL — teren miejskiej
bazy sportowo-rekreacyjnej z
zielenig,
WONIESC — teren obshugi
produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,
JEZIERZYCE - teren obstugi
produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,
NIETAZKOWO - teren
zabudowy ustugowej,
gmina Smigiel — obszary
lokalizacji sitowni wiatrowych
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wraz z infrastruktura techniczna

3. Zmiana studium uwarunkowan i Uchwata Nr Zmiana zostala sporzadzona dla
kierunkow zagospodarowania XL/421/09 Rady obszarow zabudowy
przestrzennego Miasta i Gminy Miejskiej Smigla z techniczno-produkcyjnej i
Smigiel dnia 29 pazdziernika | ustlugowej, w tym eksploatacja
2009 . — wydobycie kopalin oraz

funkcja przemystowo-sktadowa
i ustugowa, w obrebie wsi
Przysieka Polska i Czacz

5.1. Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

w trakcie sporzadzania

Aktualnie w trakcie sporzadzania jest zmiana studium gminy Smigiel, podjeta uchwata
Nr XXIX/226/17 Rady Miejskiej Smigla z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel.

Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie terenu w obrebie wsi Nietazkowo pod
funkcje przemystowo-ustugowe z terenem zieleni urzadzonej. Wnioskowana zmiana studium
wigze si¢ z budowag drogi powiatowej do wezta planowanej drogi ekspresowej S-5
W Nietgzkowie oraz zainteresowaniem obszarami przeznaczonymi na funkcje produkcyjne,

przemystowe i ustugowe w okolicach nowobudowanej drogi powiatowe;.

5.2. Zestawienie bilansowe obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli 12 przestawiono bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych
w studium z wyszczegoélnieniem obszarow zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy

terenowej).
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Tab. 12. Bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (kierunki)

Obszar funkcjonalny POW|erzzchn|a Powierzchnia Udzial
[m] [ha] procentowy
struktura przeksztatcen i zabudowane 5193 632,60 519,36 2,73%
intensyfikacji rozwoju systemu .
osadniyczegoj Ju sy niezabudowane | 2 798 740,93 279,87 1,47%
obszar potencjalnego rozwoju zabudowane 164 517,82 16,45 0,09%
systemu osadniczego niezabudowane | 870 427,97 87,04 0,46%
obszar inwestowania na zabudowane 102 223,81 10,22 0,05%
specjalnych warunkach lub z .
ograniczeniami niezabudowane | 567 368,87 56,74 0,30%
obszar o predyspozycjach do zabudowane 37 387,93 3,74 0,02%
zabudowy mieszkaniowej 0
cechach i standardzie osiedli niezabudowane 201 278,62 20,13 0,11%
podmiejskich
strefy predysponowane do zabudowane 830 009,63 83,00 0,44%
lokalizacji obiektow i urzadzen .
zwiazanych z produkcja rolna niezabudowane 207 512,13 20,75 0,11%
tereny potencjalnej lokalizacji zabudowane 398 667,85 39,87 0,21%
obiektéw zorganizowanej .
dziatalnosci gospodarczej niezabudowane | 2 111 530,49 211,15 1,11%
tereny lokalizacji obiektow zabudowane 45 700,63 4,57 0,02%
infrastruktury technicznej niezabudowane 43 122,24 4,31 0,02%
grunty le$ne - 26 242 014,73 2 624,20 13,82%
tereny potencjalnej lokalizacji zabudowane 4 270,03 0,43 0,00%
infrastruktury rekreacyjnej niezabudowane 307 012,18 30,70 0,16%
zabudowane 17 935,72 1,79 0,01%
skansen -
niezabudowane 289 085,65 28,91 0,15%
teren zabudowy techniczno- zabudowane 13 785,80 1,38 0,01%
produkcyjno-ustugowej niezabudowane 133 327,42 13,33 0,07%
teren zabudowy mieszkaniowej | zabudowane 10541,45 1,05 0,01%
jednorodzinnej niezabudowane | 209 621,66 20,96 0,11%
teren mle.jSk.IGJ bazy sportowo- ) 136 216,29 13,62 0.07%
rekreacyjnej
teren obstugi produkcji w zabudowane 84 722,23 8,47 0,04%
ospodarstwach rolnych, .
ﬁod%wlanych : Ogrodﬁiczych niezabudowane | 18 179,11 1,82 0,01%
teren Z_abudowy_usmgowej w ) 10 211,95 1,02 0,01%
zakresie komunikacji
obszary lokalizacji sitowni zabudowane 17 894,44 1,79 0,01%
iat h infrastrukt .
f:;l;?:g‘; wraz z INTastuitine - iezabudowane | 29426 29876 | 2 942,63 15,49%
grunty rolne - 119 428 630,60 11942,86 62,88%

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 12, w przypadku terenow podzielonych
na czg$¢ zabudowang i niezabudowana, dla wigkszosci obszarow funkcjonalnych przewazaja

tereny do tej pory niezainwestowane. Przewaga obszarow zabudowanych charakteryzuja sie
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obszary funkcjonalne takie jak: struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu
osadniczego, strefy predysponowane do lokalizacji obiektéw 1 urzadzen zwigzanych
z produkcja rolng, tereny lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Biorac pod uwage powierzchnig obszaréw funkcjonalnych w ujeciu ogdlnym (bez podziatu
na tereny zabudowane i niezabudowane) najwigkszy udziat w powierzchni gminy ogotem maja
grunty rolne(62,88%), obszary lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng
(15,50%), oraz grunty lesne (13,82%). W odniesieniu do terenéw zwigzanych z zabudowa
kubaturowag najwigkszy odsetek powierzchni gminy stanowi struktura przeksztatcen
I intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego (4,21%) oraz tereny potencjalnej lokalizacji

obiektow zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej(1,32%).

5.3. Analiza wnioskdw w sprawie zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego

Podobnie jak w przypadku miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wnioski
dotyczace zmiany studium sg wyrazem partycypacji spotecznej w procesie planistycznym.
Do Urzedu MiejskiegoSmiglawptyneto7 wnioskéw dotyczacych zmiany studium. Czgéé z nich
stanowig pisma do Agencji Nieruchomosci Rolnych o nieodplatne przekazanie nieruchomosci

na rzecz gminy.

Tab. 13.Wykaz wnioskéw o zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego
Lp. | Data wniosku Streszczenie tresci wniosku Obreb, Rozstrzygniecie
dzialki whniosku
1. | 15.06.2007 r. | wniosek Gminy Smigiel do ANR o Stara
nieodptatne przekazanie dziatki Przysieka Il,

potozonej w Starej Przysiece Drugiej dz. nr 138
w celu urzadzenia na niej terenow
sportowo-rekreacyjnych — boiska

sportowego ogdlnodostepnego;
zostanie ona przeznaczona na
realizacj¢ zadania wiasnego gminy tj.
zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty obejmujacych kulture
fizyczng 1 turystyke, w tym tereny
rekreacyjne i urzadzenia sportowe

2. | 03.03.2010r. | wniosek Gminy Smigiel do ANR o | Stary Bialcz,
nieodptatne przekazanie dziatki dz. nr 259/3
potozonej w Starym Biatczu w celu
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25.08.2016r.

zadania wlasnego gminy tj.

urzadzenia placu zabaw oraz terenow
sportowo-rekreacyjnych; dziatka
zostanie przeznaczona na realizacje

zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty obejmujacych kulture
fizyczna i turystyke, w tym tereny
rekreacyjne i1 urzadzenia sportowe

zmiang studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

zagospodarowanie bosika i

bezptatne przekazanie terenu pod
warunkiem, ze zagospodarowanie

badZ mpzp

wniosek sotectwa wsi Jezierzyce o

przestrzennego; che¢ wykorzystania
srodkéw z funduszu soteckiego na
wyposazenie placu zabaw na terenie

nalezagcym do ANR; ANR proponuje

terenu musi by¢ zgodne ze studium

Jezierzyce,
dz. nr71/12

pozytywne

02.06.2017

21.06.2017 r.

r. wniosek mieszkancoOw wsi Stara

Przysieka Druga o przejecie i
zagospodarowanie terenu dziatki
161/7 lub 165 i uregulowanie stanu
prawnego gruntu; wskazane miejsca

ma boiska, placu zabaw ani miejsca
spotkan; mieszkancy wnosza o
realizacje ww inwestycji na
wspomnianym terenie;

nie przynosza pozytku mieszkancom,
sa zaniedbane, negatywnie wpltywaja
na wizerunek wsi; w miejscowosci nie

Stara
Przysieka I,
dz. nr 161/7,
165

negatywne

26.06.2017r.

whniosek Gminy Smigiel do ANR o
nieodptatne przekazanie dziatki
potozonej w Starym Bojanowie w celu
realizacji zadania wlasnego gminy, tj.
zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnot obejmujacych edukacje
publiczna, kulture fizyczng i
turystyke; w przypadku przekazania
czesci przedmiotowej dziatki gmina
zobowigzuje si¢ do zmiany
dokumentow planistycznych w celu
mozliwos$ci zrealizowania
nieodplatnego przekazania
nieruchomosci

Stare
Bojanowo,
dz. nr 388

pozytywne

pismo Przewodniczacego Komisji
Planowania i Rozwoju sygnalizujace
przystapienie do zmiany planow

dotyczacych sitowni wiatrowych oraz

obszary
objete
planami

dotyczacymi
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obowigzujacego studium elektrowni

wiatrowych
7. | 28.06.2017r. | wniosek Gminy Smigiel do ANR o Czacz, pozytywne
nieodptatne przekazanie dziatki dz. nr 493/2

potozonej w Czaczu na realizacje
zadan wlasnych gminy, tj.
zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty obejmujacych edukacje
publiczna, kulture fizyczng i
turystyke; w przypadku przekazania
czesci przedmiotowej dziatki gmina
zobowigzuje si¢ do zmiany
dokumentéw planistycznych w celu
mozliwos$ci zrealizowania
nieodplatnego przekazania
nieruchomosci

5.4. Zgodnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym

Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel wymaga uzupeiienia i korekty tresci, ktére wynikaja
z wprowadzenia zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 ze zm.).
Wymagane zmiany dotyczg zakresu studium regulowanego:

e wart. 10 ust. 1 pkt 7, ktéry brzmi:
. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z: (...)
7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajqcych w szczegolnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
b) prognozy demograficzne, w tym wuwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewoddzkiego,
¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe”,

e wart. 10 ust. 2 pkt 1, 8, 14, 14a, ktére brzmig:

,» W studium okresla si¢ w szczegolnosci:
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1) uwzgledniajgce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w

ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzZytkowania terenow,

W tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;,

(...) 8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;

(...) 14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji;

14a) obszary zdegradowane”,

w art. 10 ust. 51 7, ktére brzmig:

,,J. Dokonujgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje si¢ na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych,
spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,
0 ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowqg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chionnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang
Jjako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
o ktorym mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, o ktorejf mowa w pkt 2 i3 (...);

5) okresla sie:
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a. mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzgcych realizacji zadan
wlasnych gminy,

b. potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit.a, poza tymi
obszarami; (...)

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1,
bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszg niz 30 lat;

2) niepewnoS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwigkszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.”

6. Prognoza chlonnosci teren6w zwiazanych z zabudowg w odniesieniu do uwarunkowan

demograficznych
6.1. Uwarunkowania demograficzne

Gmine Smigiel w 2010 r. zamieszkiwato17 6390s6b (stan na 31 grudnia 2010r.), z kolei w
2016 r. liczba mieszkancow zmalata do 17 590 oso6b (stan na 31 grudnia 2016r.).
Z powyzszego wynika, ze w przeciggu siedmiu lat liczebno§¢ gminy zmniejszyta si¢ o 49
mieszkancow. Procentowy spadek liczby mieszkancow w analizowanym okresie uksztattowat
si¢ na poziomie 0,28%. W okresie od 2011r. do 2013r. liczba mieszkancow gminy Smigiel
spadata, po czym w 2014r. nastapit jej wzrost o 100 osob. Ksztattujaca si¢ od 2014r. tendencja
jest tendencja malejaca. Liczbe ludnosci w gminie Smigiel w latach 2010 — 2016

przedstawiono na rycinie 4.
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Ryc. 4. Liczba ludno$ci w gminie Smigiel w latach 2010 — 2016
Zrodto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu

W tabeli 14 przedstawiono liczbe ludnosci gminy Smigiel w latach 2010 — 2016
z podzialem na poszczegdlne obreby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analiza w 18 na
35 miejscowosci zaobserwowano spadek liczby ludnosci. Najwigcej mieszkancow ubyto
W miejscowosciach:Wonie$é(57 osob), Smigiel (49 osob), Stare Bojanowo (46 0sob) oraz
Morownica (32 osoby). Wzrost liczby mieszkancéw odnotowano w 15 miejscowos$ciach,
zZ czego najwigkszy wystapit w miejscowosciach: Nowa Wie$ (39 osob), Nietazkowo (38 0sob)
oraz Stary Bialcz (27 oséb). Przyrost ludnosci dla poszczegolnych miejscowosci w 2016 r.

w stosunku do 2010 r. przedstawiono w ostatniej kolumnie tabeli 14.
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Tab. 14. Stan ludnosci w gminie Smigiel w latach 2010-2016 z podzialem na obreby geodezyjne

Obreb Stan Stan Stan Stan Stan Stan Stan | Przyros
geodezyjny | ludnosc | ludnosc | ludnosc | ludnosc | ludnosc | ludnosc | ludnosc t
idn.31 |idn. 31 |idn.31|idn. 31 |idn.31 |idn.31 |idn. 31 |ludnosci
grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | miedzy
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2010
a 2016
Bielawy 178 175 177 178 176 178 175 -3
Bronikowo 512 512 539 472 487 497 490 -22
Bronsko 121 121 124 122 121 118 120 -1
Bruszczewo 353 359 359 371 362 362 372 19
Czacz 1439 1448 1467 1458 1465 1458 1449 10
Glinsko 161 159 156 157 157 153 149 -12
Gniewowo 42 42 42 41 42 42 41 -1
Jezierzyce 111 110 109 111 112 110 112 1
Karmin- 321 329 322 320 321 322 309 -12
Chetkowo
Kars$nice 395 399 402 402 398 390 390 -5
Koszanowo 666 679 680 683 688 703 689 23
Ksiegniki 46 45 45 46 42 42 41 -5
Machcin 210 213 215 219 219 221 223 13
Morownica 480 474 480 468 455 448 448 -32
Nietgzkowo 551 561 569 574 580 582 589 38
Nowa Wie$ 377 382 390 392 394 402 416 39
Nowy Bialcz 122 126 125 125 124 121 113 -9
Olszewo 214 219 219 219 218 221 223 9
Parsko 133 133 127 128 126 125 124 -9
Poladowo 385 385 385 383 376 381 387 2
Przysieka 630 630 624 626 633 631 620 -10
Polska
Robaczyn 292 296 294 297 295 302 310 18
Sierpowo 259 256 261 261 262 261 262 3
Sptawie 299 297 300 300 297 297 294 -5
Stara 240 239 244 250 257 258 254 14
Przysieka Il
Stara 201 197 195 192 189 188 186 -15
Przysieka |
Stare 1753 1750 1754 1749 1740 1709 1707 -46
Bojanowo
Stary Bialcz 146 174 208 145 177 170 173 27
Szczepankow 80 80 84 83 127 77 77 -3
0
Wonies¢ 631 611 599 598 590 583 574 -57
Wydorowo 207 199 202 208 210 211 220 13
Zygmuntowo 34 35 35 36 36 34 34 0
Smigiel 5569 5580 5541 5509 5526 5531 5520 -49
Zegrowko 462 473 413 463 484 488 480 18
Zydowo 19 19 19 20 20 20 19 0
OGOLEM 17639 | 17707 | 17705 | 17606 | 17706 | 17636 | 17590 -49

Zrédlo: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu
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6.2.Prognoza demograficzna

Na podstawie opracowania Gtownego Urzegdu Statystycznego dotyczacego prognozy liczby
ludnosci dla powiatow 1 miast na prawach powiatu do 2050 roku, w celu okreslenia glownych
trendow demograficznych stworzono tabele 15 przedstawiajgca prognoze liczby ludnosci dla
powiatu koscianskiegow latach 2013 - 2050. Zgodnie z prognozami demograficznymi, od 2014
do 2050 roku liczba mieszkancéw powiatu ko$cianskiego ma systematycznie spadac.

Obserwowany trend nalezy uzna¢ za niekorzystny.

Tab. 15. Prognoza liczby ludnosci dla powiatu koscianskiego w latach 2013-2050

o3 1:1_('121222
2013 78 981
2014 78 995
2015 78 993
2016 78978
2017 78 953
2018 78925
2019 78 888
2020 78 842
2021 78783
2022 78708
2023 78 618
2024 78511
2025 78 384
2026 78 240
2027 78075
2028 77 895
2029 77 695
2030 77 480
2031 77 249
2032 76 998
2033 76 735
2034 76 456
2035 76 166
2036 75 865
2037 75 555
2038 75 236
2039 74910
2040 74576
2041 74 239
2042 73898
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2043 73552
2044 73203
2045 72 850
2046 72 496
2047 72 137
2048 71776
2049 71413
2050 71 049

Zrédio: Dane GUS

Spadek liczby mieszkancéw powiatu ko$cianskiego wigze si¢ z uyjemnym saldem migracji
wewnetrznych 1 zagranicznych oraz niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego. Dla gminy
Smigiel sytuacja demograficzna na przestrzeni ostatniego dziesicciolecia prezentuje si¢
korzystniej niz w przypadku powyzszych prognoz dla powiatu ko$cianskiego. Wprawdzie
saldo migracji wewnetrznych 1 zagranicznych ksztattowato si¢ dla znaczacej liczby
przypadkéw na ujemnym poziomie, jednak przyrost naturalny dla wszystkich analizowanych
lat byt dodatni. Szczegdétowe wartosci salda migracji wewnetrznych 1 zagranicznych oraz

przyrostu naturalnego w gminie Smigiel w latach 2005 — 2015 przedstawiono w tabeli 16.

Tab. 16. Saldo migracji wewnetrznych i zagranicznych oraz przyrost naturalny w gminie
Smigiel w latach 2005 - 2015

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012| 2013 | 2014 | 2015

saldo migracji

wewnetrznych +5 | +3 | 3 | 56 | 25 | -10 | 34 | 50 | ;71 | 35 | O
I zagranicznych

[os]

IE;?]/”’S‘ naturalny | y1g | 113 | +77 | +60 | +42 | +74 | +80 | 458 | +72 | +50 | +39

SUMA +23 | +16 | +74 | +4 | +17 | +64 | +46 | +8 +1 | +15 | +39

Zrédlo: Dane GUS

Srednia warto$é¢ przyrostu liczby mieszkancow gminy Smigiel dla analizowanego okresu
wyniosta 27,9 osoby rocznie, co mozna uzna¢ za warto$¢ raczej wysoka, jednak w odniesieniu
do prognozy liczby mieszkancéw powiatu koscianskiego nalezy zatozy¢, ze warto$¢ ta z roku

na rok moze si¢ zmniejszac.
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6.3.Prognoza chlonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajaca z miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu okres$lenia chlonno$ci terenow zabudowy mieszkaniowe] wynikajacej
Z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do obliczen przyjeto wskazniki
zawarte w ,,Raporcie o0 ekonomicznych stratach i spolecznych kosztach niekontrolowanej
urbanizacji w Polsce” Polskiej Akademii Naukz dnia 29 pazdziernika 2013 r., wedtug ktérego
dla szacunkow liczby ludnosci w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
przyjmuje si¢ 40 0sob na hektar, za$ zabudowy wielorodzinnej — 200 osob na hektar.

Dodatkowo, zgodnie z opracowaniem Polskiej Akademii Nauk pt. , Analiza stanu
| uwarunkowan prac planistycznych w gminach na koniec 2013 roku”,w zalezno$ci od
charakteru gminy, przyjmuje si¢ rozne wartosci powyzszych wskaznikow. Zgodnie z podanymi
w dokumencie PAN kryteriami delimitacji, gminge Smigielsklasyfikowano jako gming z
rozwini¢ta funkcjg transportowa, dla ktorej do obliczen przyjmuje si¢ nast¢pujace wartosci:

- dla zabudowy wielorodzinnej 110 mieszkancéw na hektar,
- dla zabudowy jednorodzinnej 30 mieszkancow na hektar,
- dla zabudowy zagrodowej 15 mieszkancow na hektar.

Zgodnie z powyzszymi wskaznikami obliczono chtonno$¢ terenow dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej,
atakze dla zabudowy mieszkaniowej z prawem prowadzenia ustug, dla ktorej przyjeto
wspotczynnik jak dla zabudowy zagrodowej. Szczegdélowe wartosci wynikajace z obliczen
przedstawiono w tabeli 17.

Tab. 17. Chtonnos¢ terenow obliczona na podstawie rezerw terenowych w planach
miejscowych uchwalonych dla gminy Smigiel

Przeznaczenie
w planie miejscowym zwiazane
Zz mieszkalnictwem

Powierzchnia
[ha]

Przyjety
wspotezynnik
chlonnosci
[0s./ha]

Prognoza
chlonnosci

[os.]

MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
Z obiektami gospodarczymi

I ogrodkami dziatkowymi

1,81

110

199

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

27,42

30

823

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug handlu

2,75

MN — budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wraz z towarzyszaca
nieucigzliwg dzialalnoscia

2,53

15

41

38
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gospodarcza
MN/R — zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, teren lesny 1 upraw 0,75 11
polowych

MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 1,60 24
i zagrodowej

MN UR — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej 0,17 3
i rzemie$lniczej

MR, MN, RO — tereny budowlane 1,83 27
!\/_IRJ - terer)y za}budowy zagrodowej 3,12 47
i jednorodzinnej

RO, MR — tereny zabudowy 0,72 11

zagrodowej i ogrodniczej

C 60 ROm - tereny rolniczo-
ogrodnicze z zabudowa 0,15 2
mieszkaniowa jednorodzinna
MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej z prawem 8,93 134
wprowadzenia funkcji ustugowej
MN, UR - teren zabudowy
mieszkaniowej z urzadzeniami ustug
rzemie$lniczych i handlem towarami
masowymi na zapleczu dziatki

M-U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem 0,12 2
lokalizacji ustug handlu i rzemiosta
MN/Gp - tereny zabudowy
mieszkaniowej i towarzyszacej jej
dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej

1,06 16

. . 3,24 49
Z przetworstwem, produkcja
rolniczo-ogrodnicza oraz ustugami
dla rolnictwa
SUMA 56,20 1427

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonnos¢ terenow zwigzanych z mieszkalnictwem, ktorych
powierzchnia wynosi lacznie 56,20 ha, pozwala na zasiedlenie 1427 nowych mieszkancow.
Przyjmujac S$rednioroczny przyrost mieszkancOw w gminie na poziomie ok. 280sob,
przewiduje si¢ zainwestowanie istniejacej rezerwy terenowej w przeciggu ponad 50 Ilat.
Zgodnie z przepisami, okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowg bierze si¢ pod uwage
perspektywe nie dluzsza niz 30 lat. Zakladajac, ze liczba mieszkancow gminy Smigiel
w okresie 30 lat moze wzrosna¢ o ok. 840 osdb, zaleca si¢ zmnigjszenie rezerwy terenowej o

obszary przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa.
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6.4.Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajace ze studium

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyraza si¢ w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okre$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowe na terenie gminy Smigiel przyjeto,
ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich
kondygnacjach oraz posiadajacych przewidziang przepisami wysokos¢ uzytkowa. Do
powierzchni uzytkowej zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwigzanych
Z usytuowaniem instalacji 1 urzadzen technicznych, przeznaczonych dla ruchu wewnatrz
budynku (np. powierzchnie klatek schodowych, ramp, pochylni, korytarzy), elementow
konstrukcyjnych budynku, garazy, balkondéw, tarasow, loggii, pomieszczen gospodarczych
I technicznych, nieuzytkowych strychow.

W studium wskazano nastgpujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacja zabudowy:

-struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego,

- obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego,

- obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami,

- obszar o predyspozycjach do zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli

podmiejskich,

- strefy predysponowane do lokalizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcja rolna,

- tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej,

- tereny lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej,

- skansen,

- teren zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowe;j,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej w zakresie komunikacji.

W zwiazku z przemieszaniem  funkcji 1 zrdznicowanym charakterem zabudowy
W poszczegbdlnych obszarach funkcjonalnych, do dalszych zatozen przyjeto nastepujace
funkcje terendw zabudowy: mieszkaniowa, ustugowa, oraz przemystows.

Pozostale wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwigzane z zabudowa (lokalizacja

budynkow) to:
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- grunty lesne,

- teren miejskiej bazy sportowo-rekreacyjnej,

- obszary lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna,
- grunty orne.

Dla wyzej wymienionych obszaréw nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowg.

6.4.1. Zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przedstawiong w poprzedniej czgSci niniejszego opracowania prognoza
demograficzng dla gminy Smigiel, zaktada sie, ze liczba mieszkancoéw gminy bedzie wzrastaé
rocznie $rednio o 28 0sob. Zgodnie z tym zatozeniem, w 2047 r. gmina Smigiel bedzie liczy¢
18 458 mieszkancow.

Dla mieszkancow gminy Smigiel zalozono docelowa powierzchnie uzytkowa mieszkania
w przeliczeniu na jedng osobe réwnag 35 m’ W zwiazku z tym obliczono docelows
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie 30 lat wedlug ponizszego wzoru:
[prognozowana liczba ludnosci]x[powierzchnia uzytkowa mieszkania/l mieszkancal,

18 458 0s6b x 35 m” = 646 030 m”.

Zgodnie z danymi z GUS z 2015 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Smigiel
wynosi 452 024 m? Roznica docelowej powierzchni mieszkan w perspektywie 30 lat oraz
powierzchni uzytkowej mieszkan w 2015 r. wynosi:

646 030 m” - 452 024 m* = 194 006 m*.

Biorac pod uwage niepewno$¢ procesow rozwojowych obliczone wyzej zapotrzebowanie na
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie do 2047 r. nalezy zwigkszy¢ o 30%.

194 006 m* * 1,3 = 252 208 m”.

W zwiazku z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowag
mieszkan w perspektywie najblizszych 30 lat wynosi 252 208 m?,

Obliczone zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zostalo oszacowane
W ujeciu ogdlnym dla calej gminy. Zaklada si¢ jego realizacj¢ poprzez zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng oraz zagrodows.

6.4.2. Zabudowa ustugowa i przemyslowa

Na terenie gminy Smigiel wystepuje indywidualna dziatalno$é gospodarcza, ustugowa

| przemystowa. Wedlug danych GUS z 2016 r. na terenie gminy wystepowato 1 840
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podmiotow gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana
wiekszos¢ (95,8%) to mate przedsiebiorstwa zatrudniajace do 9 osob.

Na potrzeby analizy zatozono, ze przecietny zaktad ustugowy bedzie zlokalizowany na
dziatce o $redniej powierzchni 1000 m? i bedzie mial srednig powierzchni¢ uzytkowa 200 m?,
za$§ zaktad przemystowy bedzie lokalizowany na dziatce o $redniej powierzchni 3000 m?
| bedzie miat §rednig powierzchni¢ uzytkowa 1000 m?,

Liczba podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Smigiel wzrasta rocznie o $rednio 8,
dlatego przyjeto, ze w 2047 r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanej do rejestru
REGON na terenie gminy bedzie wynosita 2088 podmiotéw. Ponadto przewiduje si¢
utrzymanie aktualnych proporcji miedzy poszczegdlnymi sektorami, ktore ksztattujg sie
nastepujaco:

e w zakresie ustug zatozono:
handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac
motocykle — 23,64%,
pozostata dziatalnos$¢ ustugowa — 25,65%,
facznie 49,29% podmiotdw, czyli 1029 podmiotow gospodarczych.
e w zakresie przemystu zalozono:
budownictwo — 14,02%,
przetworstwo przemystowe — 8,91%,
transport i gospodarka magazynowa - 5,05%,
pozostata dzialalnos$¢ przemystowa — 22,72%,
facznie — 50,71% podmiotow, czyli 1059 podmiotéw gospodarczych.
Dla zabudowy ustugowej szacuje si¢, ze w 2047 r. zapotrzebowanie na zabudowe bedzie
wynosito:
1029 x 0,10 ha = 102,9 ha terenéw zabudowy ustugowej oraz
1029 x 200 m? = 205 800,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Dla zabudowy przemystowej szacuje si¢, ze w 2047 r. zapotrzebowanie na zabudowe
bedzie wynosito:
1059x 0,3 ha =317,7 ha terendw zabudowy przemystowej oraz

1059 x 1000 m?= 1 059 000,0 m? powierzchni uzytkowej w przemysle.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Smigiel pod ustugi uznano:
5% powierzchni oznaczonej w studium jako struktura przeksztalcen i intensyfikacji

rozwoju systemu osadniczego— tj. 40,0 ha,
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2% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar potencjalnego rozwoju systemu
osadniczego - tj. 2,1 ha,

2% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar inwestowania na specjalnych
warunkach lub z ograniczeniami - tj. 1,3 ha,

5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar o predyspozycjach do zabudowy
mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli podmiejskich - tj. 1,2 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - tj. 25,1 ha,

5% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji
infrastruktury rekreacyjnej - tj. 1,6 ha,

5% powierzchni oznaczonej w studium jako skansen - tj. 1,5 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy techniczno-produkcyjno-
ustugowe;j - tj. 1,5 ha,

5% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - tj. 1,1 ha,

10% powierzchni oznaczonej w studium jako teren obslugi produkcji

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - tj. 1,0 ha.

Obecnie taczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod ustugi wynosi 76,4ha.

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terenow ustug przyjeto wyliczong wartos¢
powierzchni w 2047 r. i pomniejszono o istniejagce powierzchnie:
102,9ha —76,4ha = 26,5 ha.

Z uwagi na niepewnos¢ procesoOw rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie na
zabudowg ustugowa moze by¢ zwigkszone o 30%, a zatem moze wynosic:

26,5hax1,3=345 ha.
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Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Smigiel pod przemyst uznano:

20% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar inwestowania na specjalnych
warunkach lub z ograniczeniami - tj. 13,4 ha,

30% powierzchni oznaczonej w studium jako strefy predysponowane do lokalizacji
obiektow i urzadzen zwiagzanych z produkcja rolng - tj. 31,1 ha,

80% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - tj. 200,8 ha,

70% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy techniczno-produkcyjno-
ustugowej - tj. 10,3 ha,

50% powierzchni oznaczonej w studium jako teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - tj. 5,1 ha.

Laczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod przemyst wynosi 260,8 ha.

Do obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terendw przemystowych wykorzystano
wyliczong warto$¢ powierzchni terendw przemystowych w 2047 r. pomniejszajac ja nastgpnie
o istniejgce powierzchnie:

317,7ha —260,8ha = 56,9 ha.

Bioragc pod uwage niepewnos$¢ procesow rozwojowych zatozono, ze oszacowane
zapotrzebowanie na zabudowg przemystowg moze zosta¢ zwigkszone o 30%.

56,9ha x 1,3 = 74,0ha

W zwigzku z powyzszym, ostateczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowa

moze wynosi¢ 74,0 ha.

7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe — kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ w obszarze
gminy Smigiel przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
wyznaczonych w kierunkach studium, charakteryzujacych si¢ wyodrgbnieniem przestrzennym
oraz w petni wyksztatcong strukturg urbanistyczng.

Podana w ponizszym bilansie powierzchnia terenow jest wartoscig brutto, tzn. obejmuje
takze obszary zajete pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty
o0 funkcjach uzupetniajacych. Do obliczen przyjeto nastgpujace zalozenia:

— 20% powierzchni terenu brutto zajmuja drogi, obiekty infrastruktury technicznej
oraz inne obiekty o funkcjach uzupetniajacych,

— w zabudowie mieszkaniowej:
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$rednia powierzchnie dziatki budowlanej — 1350,0 m?,

srednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym — 130 m? (odpowiadajaca wartosci docelowej powierzchni
mieszkania przypadajacej na 1 osobe — 35 m? i prognozowanej ilosci 0sob w

mieszkaniu 3,6),

— w zabudowie ustugowe;:

o $rednig powierzchni¢ dziatki budowlanej 1000,0 m?,

o érednig powierzchnie uzytkowa budynku ustugowego 200 m’ (zakladajac

wykorzystanie ok. 30 % powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji

nadziemnej),

— w zabudowie przemystowe;:

o $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000,0 m?,

o $rednig powierzchnie uzytkowa budynku przemystowego 1000 m? (przy

wykorzystaniu ok. 40% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej).

Tab. 18. Zestawienie powierzchni obszarow funkcjonalnych studium z podziatem na funkcje

Oznaczenie w
studium

Zabudowa mieszkaniowa Zabudowa ustugowa Zabudowa przemyslowa

udzial powierzchnia udzial powierzchnia| udzial powierzchnia
procentowy [ha] procentowy [ha] procentowy [ha]
[%0] [%0] [%0]

struktura
przeksztatcen i
intensyfikacji
rozwoju systemu
osadniczego

75 599,4 5 40,0 - -

obszar
potencjalnego
rozwoju systemu
osadniczego

60 62,1 2 2,1 - -

obszar
inwestowania na
specjalnych
warunkach lub z
ograniczeniami

20 13,4 2 1,3 20 13,4

obszar o
predyspozycjach do
zabudowy
mieszkaniowej 0
cechach i
standardzie osiedli
podmiejskich

60 14,3 5 1,2 - -

strefy
predysponowane do
lokalizacji

10 10,4 - - 30 31,1
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obiektow i urzadzen
zwigzanych z
produkcja rolna

tereny potencjalnej
lokalizacji
obiektow
zorganizowanej
dziatalnos$ci
gospodarczej

10

251

80

200,8

tereny potencjalnej
lokalizacji
infrastruktury
rekreacyjnej

10

3,1

1,6

skansen

1,5

teren zabudowy
techniczno-
produkcyjno-
ustugowej

10

1,5

70

10,3

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

75

16,5

1,1

teren obshugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych

10

1,0

50

51

SUMA

719,2

76,4

260,7

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terendw o poszczegolnych funkcjach i srednie;j

wielko$ci dzialki dla danej funkcji przez $rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku o danym

przeznaczeniu (wg ponizszego wzoru) obliczono chlonno$¢ terenu dla poszczegdlnych

przeznaczen terenu oraz zestawiono ja w tabeli 19.

powierzchniaterenu

$redniapowierzchniadziatki

X Sredniapowierzchniauzytkowabudynku
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Tab. 19. Chlonnos¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen

Przeznaczenie
terenu

Powierzchnia [ha]

Chlonno$¢ [m?]

zabudowa
mieszkaniowa

719,2

692 563,00

zabudowa
ustlugowa

76,4

152 800,00

zabudowa
przemystowa

260,7

869 000,00

Obliczong powyzej chtonno$¢ poréwnano z obliczonym w rozdziale 6.4 niniejszego

opracowania zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegélnych sektorach

(tabela 20).

Tab. 20. Poréwnanie zapotrzebowania i chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe

w studium
. Niedobor (-)
Funkcja Zapotrzebowanie | o 06é [m?] Nadmiar (+)
[m ] [m2]
mieszkaniowa 252 208,00 692 563,00 +440 355,00
ustugowa 345 000,00 152 800,00 -192 200,00
przemystowa 740 000,00 869 000,00 +129 000,00

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli najwigksze zapotrzebowanie na zabudowe

wystepuje dla funkcji przemystowej, natomiast najmniejsze dla zabudowy mieszkaniowej.

W przypadku chtonnosci terenéw wyznaczonych w studium, najwigksza charakteryzuje tereny

zwigzane z funkcjg przemyslowa, najmniejsza — z funkcjg ustugowa. Niedobdr terenow

wystepuje w przypadku zabudowy uslugowej, natomiast nadmiar w przypadku zabudowy

mieszkaniowej i przemystowe;.

8. Whnioski z przeprowadzonych analiz

8.1.Whnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych decyzji lokalizacyjnych

Na terenie gminy Smigiel w okresie od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2016 r. wydano

facznie 1174 decyzje lokalizacyjne (999 decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, 175 decyz;ji

o lokalizacji inwestycji celu publicznego). Najwiecej decyzji wydano w 2016 r. (236 szt.),

najmniej w 2004 r. (102 szt.). Od 2004 r. do 2008 r. liczba decyzji stopniowo wzrastata,
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nastepnie nastgpil spadek liczby decyzji do 2011 r., po czym odnotowano wzrost liczby

decyzji. Obecnie ksztattujaca si¢ tendencja jest tendencjg wzrostowa.

Najwiecej decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zostato wydanych dla miasta Smigiel
(253 szt.), nastepnie kolejno dla obrgboéw: Czacz (82 szt.), Stare Bojanowo (64 szt.),
Bruszczewo (44 szt.), Nowa Wie$ (44 szt.) oraz Koszanowo (43 szt.). W Smiglu, bedacym
centrum admistracyjno-organizacyjnym gminy, $rednio rocznie wydaje si¢ 36 decyzji.
Obregbem, dla ktoérego w analizowanym okresie nie wydano zadnej decyzji o warunkach
zabudowy jest Zydowo. Dla calej gminy rocznie wydaje sie $rednio 143 decyzje o warunkach
zabudowy.

Wigkszo$¢ decyzji wydanych w okresie objetym analiza dotyczylo zabudowy
mieszkaniowej (63,46% - 634 szt.). Wysoki udziat w decyzjach ogdtem stanowily takze
decyzje dotyczace zabudowy zagrodowej (18,62% - 186 decyzji), co moze s$wiadczyc
o rolniczym charakterze gminy. W przypadku decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego  przewazaly decyzje zwigzane z  dostawa  energii  elektrycznej
I o$wietleniem(53,14% - 93 decyzje), siecig kanalizacji sanitarnej (11,43% - 20 decyzji) oraz

szkolnictwem i ustugami kultury (10,29% - 18 decyzji).

8.2.Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Smigiel obowigzuja 53 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Pokrycie planami ksztattuje si¢ na poziomie ok. 16,9% powierzchni gminy,
co jest wynikiem o ponad 11 punktéw procentowych nizszym niz $rednia krajowa wynoszaca
28,6% (2013 r.). Sposrod obowigzujacych planow 37 zostalo opracowanych na podstawie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Plany te uznaje si¢ za obowiazujace, tym
samym mogg one w dalszym ciggu spetnia¢ swojag role, stanowigc podstawe do dalszego
rozwoju zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie obecnie obowigzujacej ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzonych zostato 16 plandéw, z czego 6
dotyczy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, 5 — terendw aktywizacji gospodarczej, 2 —
obszarow eksploatacji surowcow, 2 — lokalizacji elektrowni wiatrowych, 1 — obicktow

infrastruktury techniczne;.
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W okresie objetym analizg wplynelo 7 wnioskOw w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z czego 3 dotyczyly planéw miejscowych dla obszarow

lokalizacji sitowni wiatrowych.

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem, ktérych
powierzchnia wynosi facznie 56,20 ha, pozwala na zasiedlenie 1427 nowych mieszkancow.
Przyjmujac $rednioroczny przyrost mieszkancOw w gminie na poziomie ok. 28 0soOb,

przewiduje si¢ zainwestowanie istniejacej rezerwy terenowej w przeciaggu ok. 50 lat.

W odniesieniu do stopnia zainwestowania poszczegdlnych przeznaczen wyznaczonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zauwazono, ze najwyzszy stopien
zainwestowania charakteryzuje tereny zwigzane z funkcjg przemystowa 1 terenami aktywizacji
gospodarczej 1 ksztaltuje si¢ on na poziomie 40,23%. Najnizszy stopien zainwestowania
wystepuje w przypadku terenow zabudowy ustugowej i wynosi 14,42%. Stopien
zainwestowania terendOw zwigzanych z zabudowa mieszkaniows, zagrodowa oraz
mieszkaniowo-ustugowa uksztalttowat si¢ na poziomie 32,99%. W ujeciu ilosciowym najwigce;j
obszaré6w wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stanowia
tereny zwigzane z funkcja mieszkaniowa, zagrodowa oraz mieszkaniowo-ustugows.

Ich powierzchnia wynosi 859 270,70 m?.

8.3.Wnioski z przeprowadzonych analiz dotyczacych studium uwarunkowan

| kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Smigiel zostalo uchwalone uchwata Nr XL/421/09 Rady Miejskiej Smigla z dnia
29 pazdziernika 2009 r. Obecnie sporzadzana jest zmiana studium, podjeta uchwaly
Nr XXIX/226/17 Rady Miejskiej Smigla z dnia 23 lutego 2017 r. Przedmiotem zmiany
studium jest przeznaczenie terenu w obrgbie wsi Nietagzkowo pod funkcje przemystowo-
ustugowe z terenem zieleni urzadzonej. Wnioskowana zmiana studium wiaze si¢ z budowa
drogi powiatowej do wezla planowanej drogi ekspresowej S-5 w Nietagzkowie oraz
zainteresowaniem obszarami przeznaczonymi na funkcje produkcyjne, przemystowe

I ustugowe w okolicach nowobudowanej drogi powiatowe;.

W okresie objetym analizg wptyneto 7 pism zwigzanych ze zmiang studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel. Zdecydowana wickszo$é
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(5 pism) dotyczy nieodptatnego przekazania gruntow Agencji Nieruchomos$ci Rolnych na rzecz
gminy, skutkiem czego nalezaloby dokona¢ zmiany studium dla obszaréw objetych

przedmiotowymi wnioskami.

W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacja zabudowy:

- struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego,

- obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego,

- obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami,

- obszar o predyspozycjach do zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli
podmiejskich,

- strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolna,
- tereny potencjalnej lokalizacji obiektéw zorganizowanej dziatalnosci gospodarcze;j,

- tereny lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej,

- skansen,

- teren zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej w zakresie komunikacji.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa wynikajace ze studium obliczono na
podstawie roznicy powierzchni uzytkowej mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni
uzytkowej mieszkan w 2015 r. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe uslugowa 1 przemystowa
wyznaczono wykorzystujac ilos¢ podmiotow gospodarczych oraz $rednig wielko§¢ dziatki
I budynku ushugowego lub przemystowego w 2046 r. Obliczone w perspektywie 30 lat
powierzchnie pomniejszone 0 powierzchnie obecnie wyznaczone w studium okres$laja

zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustlugowg 1 przemystows.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod poszczegdlne funkcje, Sredniej
powierzchni dziatki oraz $redniej powierzchni budynku obliczono chlonno$¢ terenu dla
poszczegbdlnych przeznaczen. Nastgpnie obliczong chionno$¢ porownano z wczesniej

wyznaczonym zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegolnych sektorach.

Chtonno$¢ terenow o funkcji mieszkaniowej ponad dwu- 1 potkrotnie przewyzsza

zapotrzebowanie na te tereny. Rowniez w przypadku zabudowy przemystowej chlonnosé
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terendw jest wyzsza niz zapotrzebowanie na nie. Natomiast znaczny niedobor terenow

wystepuje w przypadku zabudowy ustlugowe;j.

Obecnie obowiazujace studium wymaga aktualizacji, wynikajacej ze zmiany zapisOw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzonych na gruncie ustawy
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777). Elementami
wymaganymi w studium s3a analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne i finansowe, bedace podstawa do okreslenia w studium nowych kierunkow
rozwoju. Dodatkowo, kazda nowelizacja studium musi uwzglednia¢ bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzony zgodnie z zasadami zawartymi w art. 10 ust. 5-7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, chyba ze planowane zmiany studium

nie dotycza lokalizacji nowej zabudowy.

9. Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. nr 961 z dnia 1 lipca 2016 r.) dla obszarow oddzialywania elektrowni wiatrowych,
wedtug art. 15 ust. 8 w/w ustawy ,,w ciggu 36 miesiecy od dnia wejscia w Zycie uStawy
dopuszcza sie uchwalenie planow miejscowych przewidujgcych lokalizacje budynku
mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszkalnej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa na podstawie przepisow dotychczasowych”. Na terenie gminy Smigiel
zlokalizowane sg trzy sitownie wiatrowe w obrebie Morownica (dz. nr ewid. 7/20, 7/22 i 9/1).
Ponadto na terenie gminy Smigiel obowiazuja nastgpujace miejscowe plany dla obszarow
lokalizacji sitowni wiatrowych zatwierdzone uchwala:

1) Nr L/522/10 Rady Miejskiej Smigla z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw lokalizacji
sitowni wiatrowych - gmina Smigiel, obszar "SPELAWIE" (Dz. U. Woj. Wikp.
Nr 204 z 2010 r. poz. 3734);

2) Nr L/523/10 Rady Miejskiej Smigla z dnia 15 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw lokalizacji
sitowni wiatrowych - gmina Smigiel, obszar "Zegrowko" - "Morownica" (Dz. U.
Woj. WIkp. Nr 204 z 2010 r., poz. 3735).

Dla wyzej wymienionych obszar6w nie zostaly wydane decyzje o pozwoleniu na budowe dla

sitowni wiatrowych, ani przed zmiang stanu przepisow, ani w obecnie obowigzujacej sytuacji
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prawnej. Dla obszaru Zegrowko — Morownica postepowanie w sprawie wydania decyzji
srodowiskowej zostalo zawieszone. Natomiast dla obszaru. Natomiast dla obszaru"SPLAWIE"
zostata wydano negatywnadecyzje 0 srodowiskowych uwarunkowaniach

na realizacje¢ przedsiewzigcia polegajacego na lokalizacji sitowni wiatrowych w w/w obszarze.

Zgodnie z art. 4. ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, obszar
oddziatywania silowni wiatrowej odpowiada ,,dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni
wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy
techniczne w szczegolnosci wirniki wraz z topatami”. Na podstawie powyzszych informacji
wyznaczono obszary oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Smigiel, i przedstawiono

je na zestawieniu graficznym (zalacznik graficzny nr 3).

10. Wieloletni  program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

W  celu okre§lenia wieloletniego programu sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono priorytety planistyczne wynikajace zaréwno
Z obowiazujacych przepisow prawa jak i sytuacji planistycznej gminy Smigiel wynikajacej ze

sporzadzonych bilanséw i obliczonych chtonnosci.

e Zgodnie z wyznaczonym bilansem terendow przeznaczonych pod zabudowe w kierunkach
rozwoju okreslonych w studium oraz na podstawie obliczonych chtonnosci terendéw, za
priorytet uznaje si¢ dazenie do ograniczenia obszaréw przeznaczonych w studium pod
zabudowe¢ mieszkaniowa w obrgbach, w ktorych w ostatnich latach wydano najmniej
decyzji lokalizacyjnych. Powigkszenie obszarow zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
mozna rozwazy¢ w przypadku miejscowosci, w ktorych decyzji o warunkach zabudowy
i lokalizacji inwestycji celu publicznego wydano najwigcej. Do miejscowosci tych naleza:

Smigiel, Czacz, Stare Bojanowo, Bruszczewo, Nowa Wie$ oraz Koszanowo.

e W zwigzku z zapotrzebowaniem na tereny uslugowe przekraczajagcym chitonnos¢ tych
terendw wyznaczonych w obowigzujacym studium, nalezy rozwazyé mozliwosé
wyznaczenia w studium nowych obszaréw funkcjonalnych zwigzanych z funkcja

ustugowa. Ponadto, w zwigzku z klasyfikacja gminy Smigiel jako gminy z rozwinieta
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funkcja transportowa (zgodnie z kryteriami delimitacji Polskiej Akademii Nauk) nalezy

zalozy¢, ze zapotrzebowanie na tereny ustugowe bedzie rokrocznie wzrastac.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w szczegélnosci te
opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994r., w zaleznosci od potrzeb nalezy
sukcesywnie zmienia¢ na nowe opracowania. Jednocze$nie nalezy przeanalizowaé
zasadnos¢ takiego postgpowania, gdyz obecne przepisy w sposob bardziej rygorystyczny
reguluja obowiazek zamieszczania ustalen dotyczacych m.in. wskaznikow zabudowy,
intensywnosci zabudowy, liczby miejsc postojowych, z kolei wskazniki te nie byly
okreslane we wczesniej opracowywanych na obszarze gminy planach. Wobec tego
koniecznos$¢ wprowadzenia takich zapisow w aktualizowanych planach moze skutkowac

roszczeniami odszkodowawczymi.

Rekomenduje si¢ przeanalizowa¢ pod wzgledem aktualizacji plany miejscowe, ktorych
ustalenia do tej pory nie zostaty zrealizowane lub s3 realizowane w niewielkim stopniu.
Przyktadem takiego opracowania jest plan miejscowy uchwalony uchwatg Nr XL/422/09
Rady Miejskiej Smigla z dnia 29.10.2009 r. obejmujacy obreb Nietazkowo, ktorego
przedmiotem sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Stopien zainwestowania

planu uksztattowatl si¢ na poziomie zaledwie ok. 9%.

Niekorzystne dla gminy 1 jej mieszkancéw sg plany miejscowe ustalajace lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe] w znacznym oddaleniu od istniejagcej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej 1 drogowej. Przy opracowywaniu miejscowych planow
konieczno$cia powinno by¢ wskazanie na kwestie kosztéw dotyczacych rozbudowy

infrastruktury technicznej na tego typu obszarach.

Zaleca si¢ przeprowadzi¢ rozmowy z zainteresowanymi lokalizacja sitowni wiatrowych na
terenie gminy Smigiel Inwestorami, ktorzy chca zrealizowaé powyzsza inwestycje na
terenach, ktére objegte sa miejscowymi planami dla obszaréw lokalizacji sitowni
wiatrowych. Jest to wazne, z uwagi na obecny stan prawny. Inwestycje usytuowania
sitowni wiatrowych moga zosta¢ (w obecnie obowigzujacych przepisach) zrealizowane
jedynie przy ograniczonych parametrach (zmniejszonych wysokos$ciach). Moze to
spowodowa¢ brak wlasciwej ekonomi/optacalnosci  przedmiotowej inwestycji.

Inwestorzy zatem powinni wypowiedzie¢ si¢, czy zmiana gabarytow sitowni wiatrowych,
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w celu zmniejszenia obszaru oddzialtywania, nie stanie na przeszkodzie realizacji w/w

inwestycji.

e W przypadku gdy, wczes$niej zainteresowani przeprowadzeniem inwestycji polegajacej na
sytuowaniu sitowni wiatrowych na wyznaczonych w miejscowych planach terenach
Inwestorzy wycofaja si¢ z przeprowadzenia w/w inwestycji, zasadnym bedzie uchyli¢
miejscowe plany dla obszarow lokalizacji sitowni wiatrowych. Tg¢ procedurg bedzie
nalezato przeprowadzi¢ podejmujac uchwate w trybie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 2. zd.
drugie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosujac si¢ do przepisow
art. 27 powyzszej ustawy. Podjecie uchwaly w sprawie uchylenia Uchwaty
Nr L/522/100raz Nr L/523/10 Rady Miejskiej Smigla z dnia 15 lipca 2010 r., wymagaé

bedzie przeprowadzenia procedury obowigzujacej przy uchwaleniu miejscowego planu.

Podsumowujac, gmina Smigiel, jako gmina o rozwinietej funkcji transportowej jest
atrakcyjnym miejscem dla inwestorow. W zwigzku z tym, nalezy wziag¢ pod uwage mozliwos¢
wyznaczenia w studium nowych obszarow zwigzanych z lokalizacja zabudowy uslugowe;,

przemystowej oraz mieszkaniowe;.

11. Zalaczniki graficzne
1. Zalagcznik graficzny nr 1 - Pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.
2. Zalacznik graficzny nr 2 - Decyzje lokalizacyjne w gminie Smigiel wydane
od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2016 r.
3. Zalacznik graficzny nr 3 - Obszar oddziatywania istniejgcych elektrowni wiatrowych
oraz projektowanych elektrowni wiatrowych, ktére maja zosta¢ zlokalizowane

na terenach objetych miejscowymi planami.

64



