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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel w obrebie wsi Nietazkowo, zatwierdzonego uchwata Nr XXI\V/278/08
Rady Miejskiej Smigla z dnia 21 sierpnia 2008 roku.

W celu dokonania zmiany studium, Rada Miejska Smigla podjeta uchwate Nr XXIX/226/17
Rady Miejskiej Smigla z dnia 23 lutego 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel, w obrebie wsi
Nietagzkowo.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel, zmiany polegajacej na uzupetnieniu kierunkow
studium poprzez wyznaczenie terenu zabudowy techniczno- produkcyjno-ustugowej w obrebie wsi
Nietazkowo, gmina Smigiel.

Granice obszaru zmiany naniesiono na rysunku zmiany studium w skali 1 : 20 000.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel jest uzupelnieniem jego zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art.
10 ust. 2 ustawy. Pozostale uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje
sie za aktualne i obowiazujgce.

Podstawg prawna sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2017r. poz. 1073).

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
jest uzupelieniem i aktualizacja zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) projekt zmiany Studium zostat zaopiniowany przez
Powiatowa Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedtozony do zaopiniowania
i uzgodnienia z odpowiednimi organami administracji samorzadowej i rzadowej oraz o$ciennymi
gminami; wylozony do publicznego wgladu oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad
przedstawionym projektem zmiany Studium. Po przeprowadzeniu procedury zgodnie z w/w ustawa
Rada Migjska Smigla podjeta uchwale o zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowana na wstgpie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
efektem finalnym sporzadzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium oraz elaboratu
tekstowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



2. UWARUNKOWANIA

2.1.  Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Zmiana Studium obejmuje dziatki potozone w obrebie wsi Nietagzkowo.
Na obszarze zmiany Studium nie ma obowiazujacych miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.
Na dziatkach objetych zmiang studium:
Znajduja si¢ tereny rolne, tereny lesne, tereny ujgcia wody, tereny komunikacji — drogi.
Grunty w ewidencji Klasyfikowane sa jako faki trwate, grunty orne, lasy, grunty rolne
zabudowane oraz drogi.
Teren nie jest wyposazony w sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i
gazociagowa, a wigc zaktada si¢ uzbrojenie terenu pod projektowane przeznaczenie poprzez
wlaczenie do istniejacych sieci.
Przez obszar zmiany studium przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia.
Obowiazujg strefy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Teren objety zmiang Studium w wickszej czesci stanowia tereny rolne i w mniejszosci tereny
lesne.
Bezposrednie sgsiedztwo stanowia:
e 0d strony zachodniej i potnocnej obszar zmiany studium graniczy z gruntami ornymi,
e 0od strony wschodniej dziatki objete zmiang studium sgsiadujg z terenami lesnymi,
e potudniowe sgsiedztwo obszaru objetego zmiang Studium czeSciowo zajmuje zabudowa
wsi Podsmigiel z zabudowaniami typu zagrodowego oraz tereny rolne, le$ne i nieuzytki.

2.3.  Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkecyjnej, wielkosci i
jakoS$ci zasobéw wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym lub granice krajobrazéw priorytetowych

2.3.1. Cze$¢ obszaru lezaca po pdinocnej stronie drogi gminnej o nr geod. 129/1 i 129/2 objeta

zmiang studium potozona jest w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu ,,Kompleks Lesny Smigiel-

Swieciechowa”. Lokalizacja inwestycji powinna uwzgledniaé konieczno$¢ unikniecia Ilub

minimalizacji kolizji z terenami i obiektami warto§ciowymi przyrodniczo oraz by¢ zgodna z

obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

Ochrona przyrody w gminie, to przede wszystkim ochrona zachowanych fragmentow terenu i
zbiorowisk roslinnych zblizonych do naturalnych.

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Smigiel wyraznie dominuja grunty orne - ok. 83%

powierzchni uzytkow rolnych.

Na obszarze zmiany Studium znajduja si¢ grunty — rolne klasy 1Va, 1Vb, V, VI, — lesne, — aki klasy V

zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych. (t.j. Dz. U. z 2017 r.

poz. 1161) — grunty klasy I11-11 podlegaja ochronie.

2.3.2. Obszar objety zmiang Studium =znajduje sie na obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czeSci wod powierzchniowych JCWP: Samica o kodzie
RW600017156429. Wedtug "Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok 2015" stan/ potencjat
ekologiczny JCW Samica okresla si¢ jako umiarkowany.



2.3.3. Przez obszar zmiany studium przebiega rurociag wody surowej z ujecia wody w Nietazkowie
do stacji uzdatniania w Smiglu. W poblizu terenéw lesnych zlokalizowane sa ujecia wody - dwie
studnie glebinowe. Obowigzujg strefy bezposrednie.

2.3.4. Ocena roczna jakosci powietrza - Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wykonat
ocen¢ roczng jakosci powietrza za rok 2016 dla obszaru wojewodztwa wielkopolskiego. Oceny
dokonano osobno ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrong roslin. Ma ona na
celu monitorowanie zmian jako$ci powietrza i powinna skutkowa¢ podjeciem dziatan na rzecz
poprawy jako$ci powietrza w danej strefie. Zaliczenie strefy do klasy A oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia na jej terenie nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych lub poziomdéw
docelowych; natomiast do klasy C — oznacza, ze st¢zenia zanieczyszczenia przekraczaja poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe

Symbol klasy strefy dla poszczegolnych substancji
pyt PM2,5 | pyt PM10 | BaP | As [ cd | Ni | Pb | Oy

Nazwa strefy
NO, | SO, | CO

aglomeracja poznariska | A A | A A|lA|A|A
miasto Kalisz A A A Al A|A
strefa wielkopolska A A A A | A A

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest jego rekomendacji
i wnioskow oraz okre$lonych krajobrazow priorytetowych, ktére nalezy uwzgledni¢ w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.4.  Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Obszar objety zmiang studium potozony jest cze$ciowo na terenie historycznego zalozenia
urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Smigla wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja z dnia
14.041992r., nr rejestru 1297/A.

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Teren objety zmiang Studium to planowane tereny zabudowy techniczno- produkcyjno-
ustugowe. Dlatego zaleca si¢ zapewnienie jak najmniejszego wplywu na warunki i jako$¢ zycia
mieszkancow w najblizszym sasiedztwie poprzez m.in. ograniczenie uciazliwosci planowanej
zabudowy lub nakaz zastosowania odpowiednich srodkow ochrony minimalizujacych ewentualne
negatywne oddziatywanie w tym zieleni izolacyjnej.

2.6.  Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Glowne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynikaé ze zdarzen losowych
(np. pozarow, awarii i wypadkow) zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych lub przysztych
zaktadow przemystowych ustugowych, ktorych nie mozna przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany
Studium.

2.7.  Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

2.7.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Udostepnienie nowych terenow pod funkcje przemystowo-ustugowe jest odpowiedzia na widoczny
wzrost zainteresowania mieszkancow terenami o tych funkcjach w gminie oraz inwestoréw
zewngtrznych.



Zmiana studium wplynie korzystnie na atrakcyjnos¢ terenow przylegajacych do nowobudowanych
drog, a takze bedzie niosta za sobg wzrost z wpltywow z tytutu podatku od podniesionej wartosci
nieruchomosci i jest uzasadniona z punktu widzenia ekonomicznego i spotecznego.

Przeznaczenie terenow pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju
gminy w nastepujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie pod tereny zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowej wptynie
korzystnie na rozwdj gminy, zapewniajac mieszkancom nowe miejsca pracy a gminie dajac
wzrost podatkéw od nieruchomosci;

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny
i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny
inwestycyjne, ustugowe, techniczno-produkcyjne i przemystowe.

2.7.2. Prognozy demograficzne

W tym punkcie przedstawiono podstawowe dane dotyczace Gminy Smigiel oraz wskazniki spoteczno-
gospodarcze w oparciu o informacje uzyskane z Urzedu Miejskiego Smigla. Przedstawiono prognoze
demograficzng biorac pod uwage cala gmine Smigla, gdyz potencjalnie na przedmiotowym terenie
mogg utworzy¢ sie miejsca pracy dla kazdego mieszkanca.

Gming Smigiel w 2010 r. zamieszkiwato 17 639 0séb (stan na 31 grudnia 2010r.), z kolei w 2016 .
liczba mieszkancoéw zmalata do 17 590 osob (stan na 31 grudnia 2016r.). Z powyzszego wynika, ze w
przeciagu siedmiu lat liczebno$¢ gminy zmniejszyta si¢ o 49 mieszkancow. Procentowy spadek liczby
mieszkancéw w analizowanym okresie uksztattowat si¢ na poziomie 0,28%. W okresie od 2011r. do
2013r. liczba mieszkancow gminy Smigiel spadata, po czym w 2014r. nastapit jej wzrost o 100 0s6b.
Ksztaltujaca si¢ od 2014r. tendencja jest tendencja malejaca. Liczbe ludnosci w gminie Smigiel w
latach 2010 — 2016 przedstawiono na wykresie nr 1.



Wykres 1. Ludnos$¢ gminy
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Wykres 2. Przyrost naturalny

Przyrost naturalny w latach 1995-2015 w gminie Smigiel

(Zrédto: GUS)
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Zrédlo danych: Glowny Urzqd Statystyczny.

Mniej korzystnie ksztattowato si¢ saldo migracji (tab.1.). W wigkszosci analizowanych latach saldo
przyjeto warto$ci ujemne, co jest waznym sygnatem i ma negatywny wpltyw na prognozy dotyczace
liczby ludnosci. Ujemne warto$ci salda wskazuja na przewagg liczby o0sdb opuszczajacych teren
Gminy, nad liczba 0s6b do niej naptywajacych. Saldo migracji na koniec 2015 roku wyniosto -77.
Dodatni przyrost naturalny, ktéry nie rekompensuje ujemnego salda migracji, moze wpltynaé
negatywnie na spadek liczby mieszkancow Gminy Smigiel w kolejnych latach. Potwierdzeniem tego
jest dokonana prognoza liczby ludno$ci Gminy Smigiel do 2050 roku na podstawie danych o liczbie
ludnosci na terenie Gminy Smigiel w latach 2010 — 2016. Zgodnie z prognoza, liczba mieszkancow
Gminy Smigiel do roku 2050 bedzie spadac.

Tab. 1. Ruch migracyjny ludno$ci gminy w latach 2005-2015

2005 | 2006 2007] 2008] 2009 ] 2010] 2011 ] 2012 2013| 2014] 2015
saldo migracji
e 5| +3| 3| 56| -25|-10|38|50]-72]35] o
I zagranicznych
[0s.]
Féﬁrogt naturalny | 1g | 113 | 477 | +60 | +42 | +74 | +80 | +58 | +72 | +50 | +39
SUMA +23 | +16 | +74 | +4 | +17 | +64 | +46 | +8 +1 | +15 | +39

Zrédlo danych: Gléwny Urzqd Statystyczny.

2.7.3. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Na terenie objetym zmiang studium przewiduje sie¢ wykonanie infrastruktury technicznej
finansowane lub wykonywanej w czgsci przez gmine oraz przewiduje si¢ realizacje zadan
wlasnych gminy na przedmiotowym terenie.

2.7.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Pod koniec 2012 roku na terenie gminy Smigiel dziatalno$é gospodarcza prowadzito 1798
podmiotow gospodarczych. W sektorze prywatnym funkcjonowato 1760 podmiotéw, natomiast
pozostate 38 jednostek $§wiadczylo ustugi w sektorze publicznym. Ponizsze wykresy uwzgledniaja
ilo$¢ podmiotow gospodarczych funkcjonujacych na terenie gminy:




Podmioty gospodarki narodowej wedtug rejestru
REGON w 2012r.
M jednostki budzetowe panstwowe i komunalne, przedsiehiorstwa

panstwowe
1spatki, fundacje i stowarzyszenia prowadzace dziatalnosc¢ gospodarczg

2% 6%

Na kazde 10 tysiecy mieszkancow gminy Smigiel przypada 1019 podmiotéw gospodarczych,
w tym 861 os6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg. Jest to wskaznik korzystniejszy
niz srednia w powiecie ko$cianskim wynoszaca odpowiednio 969 i 770 podmiotéw. Natomiast w
Wielkopolsce przecigtnie na 10 tysiecy mieszkancow przypada 1120 podmiotéw gospodarczych, w
tym 852 prowadzonych przez osoby fizyczne.
Istotne jest, ze mieszkancy gminy sa osobami aktywnymi i podejmuja wlasng dziatalnos$¢ czesciej niz
przecietni mieszkancy wojewodztwa.

Na koniec 2013r. w gminie wzrosta liczba podmiotow o 44 (co dato sume 1842 podmiotow).
W podmiotach publicznych zwiekszenie wynosito 14 podmiotow a w sektorze prywatnym - 30.
Wigkszos¢ jednostek gospodarczych stanowia podmioty dziatajace w sektorze rolniczym, do ktorego
zalicza si¢ rowniez lesnictwo i1 towiectwo. Kolejna znaczaca czescig podmiotow sg firmy zajmujace
si¢ handlem hurtowym i detalicznym oraz $wiadczace ustugi naprawy pojazdow samochodowych.
Trzecia grupa podmiotow to firmy budowlane.
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Tab. 2. Podmioty gospodarki narodowej, wedlug sektorow

podmioty w tym miedzy innymi:
gospodarki | rolnictwo, przemyst | budownictwo handel transport i pozostala
narodowe]j | lesmictwo, hurtowy lub | gospodarka dzialalnos¢
ogolem lowiectwol detaliczny, magazynowa ushigowa
ushugi
naprawy
pojazdow
wojewodztwo 387977 13.905 40.373 49.874 104.550 22978 23.431
wielkopolskie 100% 358% | 1041% 12.85% 26.95% 5.92% 6.04%
powiat 7.643 979 748 1.074 1.870 409 428
koscianski 100% 12.81% 9.79% 14.05% 2447% 5.35% 5.60%
- N 1.798 509 163 245 417 77 179
P S 100% 28.31% 9.07% 13.63% 23,19% 4.28% 9.96%

Zrédlo danych: Gléwny Urzqd Statystyczny.

Gming Smigiel w wojewodztwie wyrdznia znaczacy udziat rolnictwa wéréd jednostek
prowadzacych dziatalnos¢. Cecha charakterystyczng powiatu koscianskiego jest wystepowanie duzej
iloci uzytkow rolnych. Stanowia one ponad 73% ogolnej powierzchni powiatu (w Smiglu 63%), ktéra
wynosi 72 253 ha( w Smiglu 18 977ha). Dodatkowym atutem jest wystepowanie gleb o wysokiej
klasie bonitacyjnej. Sytuacja ta powoduje, ze rolnictwo jest dominujaca dziedzing gospodarki
sytuujaca powiat wsrod najlepszych w Wielkopolsce.

W gminie funkcjonuje 1208 gospodarstw rolnych. Najwiecej jest matych gospodarstw,
ktorych wilasciciele utrzymuja sie z innych zrodet zarobkowania, gdyz ich powierzchnia (od 1 do 2 ha)
nie pozwala na prawidtowe funkcjonowanie.

2.8. Stan prawny gruntow

Grunty objete zmiang studium przeznaczone do zmiany stanowiag wiasnos$¢ prywatna, gminna,
wlasnos$¢ powiatu, skarbu panstwa oraz wlasno$¢ panstwowego gospodarstwa lesnego - nadlesnictwo
Koscian.

2.9.  Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

Czg$¢ obszaru zmiany studium lezaca po pdinocnej stronie drogi gminnej o nr geod. 129/1
i 129/2 znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2016r. poz. 2134 ze zm.), tj. w granicach obszaru chronionego krajobrazu
"Kompleks Lesny Smigiel-Swieciechowa".

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych
W ramach terenéw objetych zmiang studium nie wystepuja przedmiotowe zasoby z16z ani nie
znajduje si¢ on w zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych.
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2.12.  Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenic objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny gornicze Wwyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych.

2.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Tereny objete zmiang studium nie sg wyposazone W sieci infrastruktury technicznej.

Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terendw objetych zmiang studium w wodg, energie, kanalizacje, gaz
poprzez rozbudowe istniejacych w najblizszym sgsiedztwie sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana i prowadzona jest zgodnie z ustawa
o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W gminie prowadzi si¢ selektywna zbiorke odpadow, zorganizowany wywoOz przez
koncesjonowanych przewoznikow do miejsc odzysku i unieszkodliwiania na gminne sktadowisko
odpadow.

Obstuga komunikacyjna z drogi gminnej.

2.14. Zadania sluzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W zwiazku z realizacjg projektu partnerskiego Powiatu Leszczynskiego i powiatu ko$cianskiego pn.
,»Budowa i przebudowa drogi powiatowej nr 3903P na odcinku od drogi wojewddzkiej 305 do wezla
drogi S-5 — Nietazkowo” zostanie zmieniony przebieg drogi powiatowej nr 3903P.

Odcinek drogi gminnej nr 590029P (zawarty w obszarze zmiany studium) po realizacji zostanie
zastgpiony ciagiem drogi powiatowej, poniewaz bedzie stanowil potaczenie miast bedacych
siedzibami powiatow z siedzibami gmin i siedzib gmin migdzy soba, zgodnie co do wymagan dla drog
powiatowych, okreslonych w art. 6a ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j.
Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.).

2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Przedmiotowy teren objety zmiang studium nie jest potozony w strefie zagrozenia
powodziowego oraz w strefie ryzyka powodziowego.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1 Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

3.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego

Na obszarze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel wyznacza sic nowe nastepujace przeznaczenie: tereny pod funkcje techniczno-

produkcyjno-ustugowe.

W ponizszej tabeli 3 przestawiono bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium z
wyszczegblnieniem obszarow zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy terenowej).

Tab. 3. Bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (kierunki)

Obszar funkcjonalny POW|er22chn|a Powierzchnia Udzial

[m?] [ha] procentowy
struktura przeksztalcen i zabudowane 5193 632,60 519,36 2,73%
intensyfikacji rozwoju systemu niezabudowane | 2 798 740,93 279,87 1,47%
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osadniczego
obszar potencjalnego rozwoju zabudowane 164 517,82 16,45 0,09%
systemu osadniczego niezabudowane | 870 427,97 87,04 0,46%
obsz_ar inwestowania na zabudowane 102 223,81 10,22 0,05%
ngg’na}'cr%fﬁavrﬁr“nka(:h bz | iezabudowane | 567 368,87 56,74 0,30%
obszar o predyspozycjach do zabudowane 37 387,93 3,74 0,02%
zabudowy mieszkaniowej o
cechach i standardzie osiedli niezabudowane | 201 278,62 20,13 0,11%
podmiejskich
strefy predysponowanedo | zabudowane 830 009,63 83,00 0,44%
L‘ff;‘;;ii‘;]éﬂlgf;(éflvkzﬁzrzﬁzn niezabudowane | 207 512,13 20,75 0,11%
tereny potencjalnej lokalizacji zabudowane 398 667,85 39,87 0,21%
?1];11211:1?1 Vgsi?;gff;iggigg niezabudowane | 2 111 530,49 211,15 1,11%
tereny lokalizacji obiektow zabudowane 45 700,63 4,57 0,02%
infrastruktury technicznej niezabudowane 43 122,24 4,31 0,02%
grunty le$ne - 26 242 014,73 2 624,20 13,82%
tereny potencjalnej lokalizacji zabudowane 4 270,03 043 0,00%
infrastruktury rekreacyjnej niezabudowane | 307 012,18 30,70 0,16%

zabudowane 17 935,72 1,79 0,01%
skansen -

niezabudowane 289 085,65 28,91 0,15%
teren zabudowy techniczno- zabudowane 13 785,80 1,38 0,01%
produkcyjno-ustugowej niezabudowane 133 327,42 13,33 0,07%
teren zabudowy mieszkaniowej zabudowane 10 541,45 1,05 0,01%
jednorodzinnej niezabudowane | 209 621,66 20,96 0,11%
teren migjsk_iej bazy sportowo- i 136 216,29 13,62 0,07%
rekreacyjnej
teren obstugi produkcji w zabudowane 84 722,23 8,47 0,04%
%g?j%(\)/\?lzr:;/\gﬁ Cirl);?l)rt%ciz,zych niezabudowane 18 179,11 1,82 0,01%
teren zabudowy ustugowej w | _ 10 211,95 1,02 0,01%
zakresie komunikacji
obszary lokalizacji sitowni zabudowane 17 894,44 1,79 0,01%
\t,;::ahtrrl?glzh wraz z infrastrukturg niezabudowane | 29 426 298,76 2 942,63 15,49%
grunty rolne - 119 428 630,60 11 942,86 62,88%

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 3, w przypadku terenéw podzielonych na cze$é¢
zabudowana 1 niezabudowana, dla wigkszosci obszaréw funkcjonalnych przewazaja tereny do tej pory
niezainwestowane. Przewaga obszarow zabudowanych charakteryzuja si¢ obszary funkcjonalne takie
jak: struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego, strefy predysponowane do
lokalizacji obiektoéw 1 urzadzen zwigzanych z produkcja rolna, tereny lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych.
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Biorge pod uwage powierzchni¢ obszaréw funkcjonalnych w ujeciu ogélnym (bez podzialu na
tereny zabudowane i niezabudowane) najwickszy udzialt w powierzchni gminy ogdétem majg grunty
rolne (62,88%), obszary lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng (15,50%),
oraz grunty lesne (13,82%). W odniesieniu do terendow zwigzanych z zabudowa kubaturowa
najwickszy odsetek powierzchni gminy stanowi struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju
systemu osadniczego (4,21%) oraz tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej

dziatalnos$ci gospodarczej (1,32%).

3.1.2. Uwarunkowania chlonnosci terenéw zwigzanych z zabudowa w odniesieniu do
uwarunkowan demograficznych

e Uwarunkowania demograficzne

Gming Smigiel w 2010 r. zamieszkiwato 17 639 0séb (stan na 31 grudnia 2010r.), z kolei w 2016 .
liczba mieszkancow zmalata do 17 590 os6b (stan na 31 grudnia 2016r.). Z powyzszego wynika, ze w
przeciagu siedmiu lat liczebno$¢ gminy zmniejszyta si¢ o 49 mieszkancow. Procentowy spadek liczby
mieszkancéw w analizowanym okresie uksztaltowal si¢ na poziomie 0,28%. W okresie od 2011r. do
2013r. liczba mieszkancow gminy Smigiel spadata, po czym w 2014r. nastapil jej wzrost o 100 os6b.
Ksztaltujaca si¢ od 2014r. tendencja jest tendencja malejaca. Liczbe ludnosci w gminie Smigiel w

latach 2010 — 2016 przedstawiono na wykresie 3.
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Wykres 3. Liczba ludnosci w gminie Smigiel w latach 2010 — 2016
Zrodto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu

W tabeli 4 przedstawiono liczbe ludnosci gminy Smigiel w latach 2010 — 2016 z podziatem na
poszczegdlne obrgby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analizg w 18 na 35 miejscowosci
zaobserwowano spadek liczby ludnosci. Najwiecej mieszkancoOw ubyto w miejscowosciach: Wonies$¢
(57 osob), Smigiel (49 osob), Stare Bojanowo (46 0sob) oraz Morownica (32 osoby). Wzrost liczby
mieszkancow odnotowano w 15 miejscowosciach, z czego najwickszy wystapit w miejscowosciach:
Nowa Wie$ (39 osob), Nietagzkowo (38 0sob) oraz Stary Bialcz (27 osob). Przyrost ludno$ci dla
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poszczegdlnych miejscowosci w 2016 r. w stosunku do 2010 r. przedstawiono w ostatniej kolumnie

Obreb Stan Stan Stan Stan Stan Stan Stan | Przyrost
geodezyjny | ludno$ci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnoSci | ludnosci
dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 | miedzy
grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | 2010
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 a 2016
Bielawy 178 175 177 178 176 178 175 -3
Bronikowo 512 512 539 472 487 497 490 -22
Bronsko 121 121 124 122 121 118 120 -1
Bruszczewo 353 359 359 371 362 362 372 19
Czacz 1439 1448 1467 1458 1465 1458 1449 10
Glinsko 161 159 156 157 157 153 149 -12
Ghiewowo 42 42 42 41 42 42 41 -1
Jezierzyce 111 110 109 111 112 110 112 1
Karmin- 321 329 322 320 321 322 309 -12
Chetkowo
Karénice 395 399 402 402 398 390 390 -5
Koszanowo 666 679 680 683 688 703 689 23
Ksiggniki 46 45 45 46 42 42 41 -5
Machcin 210 213 215 219 219 221 223 13
Morownica 480 474 480 468 455 448 448 -32
Nietazkowo 551 561 569 574 580 582 589 38
Nowa Wies$ 377 382 390 392 394 402 416 39
Nowy Bialcz 122 126 125 125 124 121 113 -9
Olszewo 214 219 219 219 218 221 223 9
Parsko 133 133 127 128 126 125 124 -9
Poladowo 385 385 385 383 376 381 387 2
Przysieka 630 630 624 626 633 631 620 -10
Polska
Robaczyn 292 296 294 297 295 302 310 18
Sierpowo 259 256 261 261 262 261 262 3
Sptawie 299 297 300 300 297 297 294 -5
Stara 240 239 244 250 257 258 254 14
Przysieka Il
Stara 201 197 195 192 189 188 186 -15
Przysieka |
Stare 1753 1750 1754 1749 1740 1709 1707 -46
Bojanowo
Stary Bialcz 146 174 208 145 177 170 173 27
Szczepankowo 80 80 84 83 127 77 77 -3
Woniesé 631 611 599 598 590 583 574 -57
Wydorowo 207 199 202 208 210 211 220 13
Zygmuntowo 34 35 35 36 36 34 34 0
Smigiel 5569 5580 5541 5509 5526 5531 5520 -49
Zegrowko 462 473 413 463 484 488 480 18
Zydowo 19 19 19 20 20 20 19 0
OGOLEM 17639 | 17707 | 17705 | 17606 | 17706 | 17636 | 17590 -49
tabeli 4.

Tab.4. Stan ludno$ci w gminie Smigiel w latach 2010-2016 z podziatem na obreby geodezyjne

Zrédlo: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu
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e Prognoza demograficzna

Na podstawie opracowania Gltéwnego Urzedu Statystycznego dotyczacego prognozy liczby
ludnosci dla powiatdw i miast na prawach powiatu do 2050 roku, w celu okreslenia gléwnych trendéw
demograficznych stworzono tabelg 5 przedstawiajacg prognoze liczby ludnosci dla powiatu
koscianskiego w latach 2013 - 2050. Zgodnie z prognozami demograficznymi, od 2014 do 2050 roku
liczba mieszkancow powiatu ko$cianskiego ma systematycznie spada¢. Obserwowany trend nalezy

uzna¢ za niekorzystny.

Tab. 5. Prognoza liczby ludnosci dla powiatu koscianskiego w latach 2013-2050

i lll;(li(;lzobéaci
2013 78 981
2014 78 995
2015 78 993
2016 78 978
2017 78 953
2018 78 925
2019 78 888
2020 78 842
2021 78 783
2022 78 708
2023 78 618
2024 78 511
2025 78 384
2026 78 240
2027 78 075
2028 77 895
2029 77 695
2030 77 480
2031 77 249
2032 76 998
2033 76 735
2034 76 456
2035 76 166
2036 75 865
2037 75 555
2038 75 236
2039 74910
2040 74 576
2041 74 239
2042 73 898
2043 73 552
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2044 73 203
2045 72 850
2046 72 496
2047 72 137
2048 71776
2049 71413
2050 71 049

Zrédlo: Dane GUS

Spadek liczby mieszkancow powiatu koscianskiego wigze si¢ z ujemnym saldem migracji
wewnetrznych i zagranicznych oraz niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego. Dla gminy Smigiel
sytuacja demograficzna na przestrzeni ostatniego dziesieciolecia prezentuje si¢ korzystniej niz w
przypadku powyzszych prognoz dla powiatu koscianskiego. Wprawdzie saldo migracji wewnetrznych
i zagranicznych ksztaltowato si¢ dla znaczacej liczby przypadkow na ujemnym poziomie, jednak

przyrost naturalny dla wszystkich analizowanych lat byt dodatni.

e Prognoza chlonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajaca z miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia chtonno$ci terenow zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego do obliczen przyjeto wskazniki zawarte w ,,Raporcie o
ekonomicznych stratach i spolecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce” Polskiej
Akademii Nauk z dnia 29 pazdziernika 2013 r., wedtug ktorego dla szacunkow liczby ludnosci w
przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje sie¢ 40 osob na hektar, za§ zabudowy
wielorodzinnej — 200 osob na hektar.

Dodatkowo, zgodnie z opracowaniem Polskiej Akademii Nauk pt. ,, Analiza stanu i uwarunkowan
prac planistycznych w gminach na koniec 2013 roku”, w zalezno$ci od charakteru gminy, przyjmuje
sie rozne wartoSci powyzszych wskaznikow. Zgodnie z podanymi w dokumencie PAN Kkryteriami
delimitacji, gmine Smigiel sklasyfikowano jako gmine z rozwinieta funkcja transportowa, dla ktorej
do obliczen przyjmuje si¢ nastepujace warto$ci:

- dla zabudowy wielorodzinnej 110 mieszkancow na hektar,
- dla zabudowy jednorodzinnej 30 mieszkancoéw na hektar,
- dla zabudowy zagrodowej 15 mieszkancow na hektar.

Zgodnie z powyzszymi wskaznikami obliczono chtonnos¢ terenow dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, atakze dla zabudowy
mieszkaniowej z prawem prowadzenia ustug, dla ktorej przyjeto wspdtczynnik jak dla zabudowy

zagrodowej. Szczegdlowe wartosci wynikajace z obliczen przedstawiono w tabeli 6.
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Tab. 6. Chtonno$¢ terendw obliczona na podstawie rezerw terenowych w planach miejscowych
uchwalonych dla gminy Smigiel

Przeznaczenie
w planie miejscowym zwigzane
z mieszkalnictwem

Powierzchnia
[ha]

Przyjety
wspolczynnik
chlonnosci
[0s./ha]

Prognoza
chlonnosci
[0s.]

MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
z obiektami gospodarczymi

i ogrodkami dziatkowymi

1,81

110

199

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

27,42

30

823

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug handlu

2,75

MN — budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wraz z towarzyszaca
nieucigzliwg dziatalnoscia
gospodarcza

2,53

MN/R — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, teren le$ny i upraw

polowych

0,75

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej

1,60

MN UR — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i rzemie$lniczej

0,17

MR, MN, RO — tereny budowlane

1,83

MRj — tereny zabudowy zagrodowej
i jednorodzinnej

3,12

RO, MR — tereny zabudowy
zagrodowej i ogrodniczej

0,72

C 60 ROm — tereny rolniczo-
ogrodnicze z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng

0,15

MN/U — teren zabudowy
mieszkaniowej z prawem
wprowadzenia funkcji ustugowej

8,93

MN, UR — teren zabudowy
mieszkaniowej z urzadzeniami ustug
rzemie$lniczych i handlem towarami
masowymi na zapleczu dziatki

1,06

M-U - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji ustug handlu i rzemiosta

0,12

MN/Gp - tereny zabudowy
mieszkaniowej i towarzyszacej jej
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej
Z przetworstwem, produkcja
rolniczo-ogrodnicza oraz ustugami
dla rolnictwa

3,24

15

41

38

11

24

27

47

11

134

16

49

SUMA

56,20

1427
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Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chtonno$¢ terenéw zwigzanych z mieszkalnictwem, ktorych
powierzchnia wynosi tacznie 56,20 ha, pozwala na zasiedlenie 1427 nowych mieszkancow.
Przyjmujac $rednioroczny przyrost mieszkancow w gminie na poziomie ok. 28 0sob, przewiduje si¢
zainwestowanie istniejacej rezerwy terenowej w przeciggu ponad 50 lat. Zgodnie z przepisami,
okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowg bierze si¢ pod uwagg perspektywe nie dtuzsza niz 30
lat. Zaktadajac, ze liczba mieszkafcow gminy Smigiel w okresie 30 lat moze wzrosnaé o ok. 840 osob,

zaleca si¢ zmniejszenie rezerwy terenowej o obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.

e  Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajace ze studium

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyraza si¢ w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe na terenie gminy Smigiel przyjeto, ze
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
posiadajacych przewidziang przepisami wysoko$¢ uzytkowa. Do powierzchni uzytkowej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwigzanych z usytuowaniem instalacji i urzadzen
technicznych, przeznaczonych dla ruchu wewngtrz budynku (np. powierzchnie klatek schodowych,
ramp, pochylni, korytarzy), elementéw konstrukcyjnych budynku, garazy, balkonoéw, taraséw, loggii,
pomieszczen gospodarczych i technicznych, nieuzytkowych strychow.

W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwiazane z realizacjg zabudowy:

- struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego,

- obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego,

- obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami,

- obszar o predyspozycjach do zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli

podmiejskich,

- strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolna,

- tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej,

- tereny lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,

- tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej,

- skansen,

- teren zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowe;j,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej w zakresie komunikacji.
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W zwigzku z przemieszaniem funkcji i zroznicowanym charakterem zabudowy w poszczegolnych
obszarach funkcjonalnych, do dalszych zatozen przyjeto nastgpujace funkcje terenow zabudowy:
mieszkaniowsa, ustugowa, oraz przemystowa.

Pozostate wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwigzane z zabudowg (lokalizacja
budynkow) to:

- grunty lesne,

- teren miejskiej bazy sportowo-rekreacyjnej,

- obszary lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna,

- grunty orne.

Dla wyzej wymienionych obszaréw nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowe.

1..1. Zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przedstawiong w poprzedniej czes$ci niniejszego opracowania prognoza demograficzng
dla gminy Smigiel, zaktada si¢, ze liczba mieszkafcow gminy bedzie wzrastaé rocznie $rednio o 28
0s0b. Zgodnie z tym zatozeniem, w 2047 r. gmina Smigiel bedzie liczy¢ 18 458 mieszkancow.

Dla mieszkafcow gminy Smigiel zatozono docelowa powierzchnie uzytkowa mieszkania
W przeliczeniu na jedng osobe rowng 35 m? W zwigzku z tym obliczono docelowg powierzchnie
uzytkowa mieszkan w perspektywie 30 lat wedtug ponizszego wzoru:

[prognozowana liczba ludnosci]x[powierzchnia uzytkowa mieszkania/l mieszkancal,
18 458 0s6b x 35 m? = 646 030 m?,

Zgodnie z danymi z GUS z 2015 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Smigiel wynosi
452 024 m?. Roznica docelowej powierzchni mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni
uzytkowej mieszkan w 2015 r. wynosi:

646 030 m? — 452 024 m? = 194 006 m?.

Biorgc pod uwage niepewnos$¢ procesow rozwojowych obliczone wyzej zapotrzebowanie na
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie do 2047 r. nalezy zwigkszy¢ o 30%.

194 006 m? * 1,3 = 252 208 m?,

W zwigzku z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w
perspektywie najblizszych 30 lat wynosi 252 208 m?.

Obliczone zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zostalo oszacowane w ujeciu
og6lnym dla catej gminy. Zaklada si¢ jego realizacj¢ poprzez zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

wielorodzinng oraz zagrodowa.
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1.2. Zabudowa ustugowa i przemyslowa

Na tereniec gminy Smigiel wystepuje indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza, ustugowa
i przemystowa. Wedtug danych GUS z 2016 r. na terenie gminy wystgpowato 1 840 podmiotéw
gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana wiekszo$¢ (95,8%) to
matle przedsigbiorstwa zatrudniajace do 9 0sob.

Na potrzeby analizy zatozono, ze przecigtny zaktad uslugowy bedzie zlokalizowany na dziatce o
$redniej powierzchni 1000 m? i bedzie miat $rednig powierzchnie uzytkowg 200 m? za$ zaklad
przemystowy bedzie lokalizowany na dzialce o $redniej powierzchni 3000 m? i bedzie miat érednig
powierzchnie uzytkowa 1000 m?.

Liczba podmiotéw gospodarczych na terenie gminy Smigiel wzrasta rocznie o $rednio 8, dlatego
przyjeto, ze w 2047 r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanej do rejestru REGON na
terenie gminy bedzie wynosita 2088 podmiotow. Ponadto przewiduje si¢ utrzymanie aktualnych
proporcji migedzy poszczegdlnymi sektorami, ktore ksztattuja sie nastepujaco:

e w zakresie ustug zatozono:
- handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wilaczajac
motocykle — 23,64%,
- pozostata dziatalnos¢ ustugowa — 25,65%,
- lacznie 49,29% podmiotow, czyli 1029 podmiotdéw gospodarczych.
e w zakresie przemyshu zalozono:
- budownictwo — 14,02%,
- przetworstwo przemystowe — 8,91%,
- transport i gospodarka magazynowa - 5,05%,
- pozostata dziatalno$¢ przemystowa — 22,72%,
- tacznie — 50,71% podmiotdow, czyli 1059 podmiotow gospodarczych.
Dla zabudowy uslugowej szacuje sie, ze w 2047 r. zapotrzebowanie na zabudoweg bedzie
wynosito:
1029 x 0,10 ha = 102,9 ha teren6w zabudowy ustugowej oraz
1029 x 200 m? = 205 800,0 m? powierzchni uzytkowej ushug.
Dla zabudowy przemystowej szacuje si¢, ze w 2047 r. zapotrzebowanie na zabudowe bedzie
wynosito:
1059 x 0,3 ha =317,7 ha terenéw zabudowy przemystowej oraz
1059 x 1000 m?= 1 059 000,0 m? powierzchni uzytkowej w przemysle.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Smigiel pod ustugi uznano:
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- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju
systemu osadniczego — tj. 40,0 ha,

- 2% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar potencjalnego rozwoju systemu
osadniczego - tj. 2,1 ha,

- 2% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar inwestowania na specjalnych warunkach
lub z ograniczeniami - tj. 1,3 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar o predyspozycjach do zabudowy
mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli podmiejskich - tj. 1,2 ha,

- 10% powierzchni oznaczonej] w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej - tj. 25,1 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury
rekreacyjnej - tj. 1,6 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako skansen - tj. 1,5 ha,

- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy techniczno-produkcyjno-
ustugowe;j - tj. 1,5 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
tj. 1,1 ha,

- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako teren obstugi produkcji w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - tj. 1,0 ha.

Obecnie tgczna powierzchnia terendow przeznaczonych pod ustugi wynosi 76,4 ha.

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terenéw ustug przyjeto wyliczona wartos¢
powierzchni w 2047 r. i pomniejszono o istniejgce powierzchnie:
102,9 ha— 76,4 ha = 26,5 ha.

Z uwagi na niepewno$¢ procesOw rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie na
zabudowg ustugowa moze by¢ zwigkszone o 30%, a zatem moze wynosi¢:

26,5 hax 1,3 =345 ha.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Smigiel pod przemyst uznano:
- 20% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar inwestowania na specjalnych warunkach

lub z ograniczeniami - tj. 13,4 ha,

- 30% powierzchni oznaczonej w studium jako strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i
urzadzen zwigzanych z produkcja rolng - tj. 31,1 ha,

- 80% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - tj. 200,8 ha,

- 70% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy techniczno-produkcyjno-

ustugowe;j - tj. 10,3 ha,
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- 50% powierzchni oznaczonej w studium jako teren obshugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - tj. 5,1 ha.

L.aczna powierzchnia terendw przeznaczonych pod przemyst wynosi 260,8 ha.

Do obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terenow przemystowych wykorzystano wyliczong
warto$§¢ powierzchni terenow przemystowych w 2047 r. pomniejszajac ja nastgpnie o istniejgce
powierzchnie:

317,7 ha—260,8 ha = 56,9 ha.

Biorac pod uwagg niepewnos$¢ proceséw rozwojowych zatozono, ze oszacowane zapotrzebowanie
na zabudowe przemystowa moze zosta¢ zwigkszone o 30%.

56,9 hax1,3=74,0ha

W zwiazku z powyzszym, ostateczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowg moze

wynosi¢ 74,0 ha.

2. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe — kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg w obszarze gminy
Smigiel przeanalizowano mozliwo$é lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych w
kierunkach studium, charakteryzujacych sie wyodrebnieniem przestrzennym oraz w pelni

wyksztatcong strukturg urbanistyczng.

Podana w ponizszym bilansie powierzchnia terenéw jest wartoscig brutto, tzn. obejmuje takze
obszary zajete pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty o funkcjach
uzupetniajacych. Do obliczen przyjeto nastgpujace zatozenia:

—  20% powierzchni terenu brutto zajmujg drogi, obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty
o funkcjach uzupetniajacych,

— w zabudowie mieszkaniowej:

e S$rednig powierzchnie dziatki budowlanej — 1350,0 m?,

e $rednig powierzchni¢ uzytkowg mieszkania w budynku mieszkalnym jednorodzinnym — 130 m?
(odpowiadajgca warto$ci docelowej powierzchni mieszkania przypadajacej na 1 osobe — 35 m? i
prognozowanej ilosci osob w mieszkaniu 3,6),

— w zabudowie ustugowej:

e $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 1000,0 m?,

e $rednig powierzchnig¢ uzytkows budynku ustugowego 200 m? (zaktadajac wykorzystanie ok. 30 %
powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej),

— w zabudowie przemystowe;j:

e $rednig powierzchnie dziatki budowlanej 3000,0 m?,
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e $rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku przemystowego 1000 m? (przy wykorzystaniu ok. 40%

powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej).

Tab. 7. Zestawienie powierzchni obszaréw funkcjonalnych studium z podziatem na funkcje

Oznaczenie w
studium

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa ustugowa

Zabudowa przemyslowa

udzial
P rocentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

udzial
procentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

udzial
proce ntowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

struktura
przeksztatcen i
intensyfikacji
rozwoju systemu
osadniczego

75

599,4

5

40,0

obszar
potencjalnego
rozwoju systemu
osadniczego

60

62,1

2,1

obszar
inwestowania na
specjalnych
warunkach lub z
ograniczeniami

20

13,4

1,3

20

13,4

obszar o
predyspozycjach do
zabudowy
mieszkaniowej 0
cechach i
standardzie osiedli
podmiejskich

60

14,3

1,2

strefy

predysponowane do
lokalizacji
obiektow i
urzadzen
zwigzanych z
produkcja rolng

10

10,4

30

31,1

tereny potencjalngj
lokalizacji
obiektow
zorganizowanej
dziatalnoS$ci
gospodarczej

10

251

80

200,8

tereny potencjalnej
lokalizacji
infrastruktury
rekreacyjnej

10

3,1

1,6

skansen

1,5

teren zabudowy
techniczno-
produkcyjno-

10

1,5

70

10,3
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ustugowe;j

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

75

16,5 5

1,1 -

teren obshugi
produkcji w
gospodarstwach
rolnych,
hodowlanych i
ogrodniczych

10

1,0 50

51

SUMA

719,2

76,4

260,7

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terenéw o poszczegdlnych funkcjach i $redniej

wielkosci dziatki dla danej funkcji przez $rednig powierzchnie uzytkowa budynku o danym

przeznaczeniu (wg ponizszego wzoru) obliczono chtonnos¢ terenu dla poszczegolnych przeznaczen

terenu oraz zestawiono ja w tabeli 8.

powierzchnia terenu

srednia powierzchnia dziatki

¥ srednia powierzchnia uzytkowa budynku

Tab. 8. Chtonnos¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen

Przeznaczenie
terenu

Powierzchnia [ha]

Chlonno$¢ [m?]

zabudowa
mieszkaniowa

719,2

692 563,00

zabudowa
ustugowa

76,4

152 800,00

zabudowa
przemystowa

260,7

869 000,00

Obliczona powyzej chlonno$¢ porownano z obliczonym w rozdziale 6.4 niniejszego opracowania

zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegdlnych sektorach (tabela 9).

Tab. 9. Poro6wnanie zapotrzebowania i chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe w studium

Funkcja

Zapotrzebowanie

Chlonno$¢ [m?]

Niedobor (-)

Nadmiar (+)

[m?]
[m?]
mieszkaniowa 252 208,00 692 563,00 +440 355,00
ustugowa 345 000,00 152 800,00 -192 200,00
przemystowa 740 000,00 869 000,00 +129 000,00
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Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli najwigksze zapotrzebowanie na zabudowe wystepuje dla
funkcji przemystowej, natomiast najmniejsze dla zabudowy mieszkaniowej. W przypadku chlonnosci
terend6w wyznaczonych w studium, najwicksza charakteryzuje tereny zwigzane z funkcja
przemystowa, najmniejsza — z funkcja ustugowa. Niedobor terenéw wystepuje w przypadku

zabudowy ustugowej, natomiast nadmiar w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j.

3.1.3. Kkierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

dla obszaréw strefy techniczno- produkcyjno— ustugowej ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu —  tereny zabudowy techniczno-
produkcyjno— ustugowej, poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:
—  obiektow administracyjno — biurowych,

—  zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

—  urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

—  sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

—  drog i parkingow,

— budynkéw 1 obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu;

2) wysokosci obiektow budowlanych nalezy ksztattowaé¢ indywidualne, w
zaleznosci od rodzaju petnionej funkcji i technologii, jednak wysokosé¢
budynkow nie moze przekracza¢ i by¢ roéwna wysokosci 25m, a wysokos¢
budowli nieograniczona, wynikajaca z potrzeb technologicznych,

3) ustalenia zawarte w pkt 2) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ushlug i sieci
telekomunikacyjnych,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco
roznigcej sie¢ od ustalonej w studium wielko$ci powierzchni zabudowy w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

5) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczgco
roznigcej si¢ od ustalonej w studium wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca
charakterowi prowadzonej dziatalnosci, szczegdélowe minimalne wskazniki
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

7) nakaz lokalizacji pasow zieleni od strony terenéw mieszkalnych,

8) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okres$lic w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

9) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

10) studium nie okresla ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztow, wiez,
kominow, obiektow technicznych 1 technologicznych oraz wysokiego
sktadowania, pozostawiajac te ustalenia w kompetencji przysztych planow
miejscowych

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz
1500m?,
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3.2.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W zakresie ochrony $rodowiska w obszarze zmiany Studium na terenach ze zmiang
przeznaczenia:

obszar objety zmiang Studium znajduje si¢ na obszarze jednostki planistycznej
gospodarowania wodami — jednolitej czeSci wod powierzchniowych JCWP: Samica o kodzie
RW600017156429. Wedtug "Oceny stanu jednolitych czgsci wod za rok 2016" stan/ potencjat
ekologiczny JCW Samica okresla si¢ jako umiarkowany.

ochrong wod w obszarach zmiany studium nalezy realizowa¢ poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutOw zanieczyszczen (szczeg6Olnie substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

lokalizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ konieczno$¢ uniknigcia lub minimalizacji kolizji
z terenami i obiektami warto§ciowymi przyrodniczo, oraz by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi.

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, o ile nie beda kolidowaé z istniejagca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej na terenach sasiednich, z wylaczeniem terenow w
obszarze chronionego krajobrazu Kompleks Le$ny Smigiel-Swieciechowa,

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

dzialalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczy¢ standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto ewentualny niekorzystny
wplyw na srodowisko planowanych inwestycji nie moze powodowaé obnizenia standardow,
wymaganych przepisami szczegolnymi dotyczacych ochrony s$rodowiska, przyrody, wod
powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych. Nalezy je
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, bioragc rowniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni,

do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywaé alternatywne zrddla energii (np. paliwa gazowe, energia
stoneczna i inne),

obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenow objetych ochrong
akustyczng  (sgsiadujagcych  terenéw  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej)
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu,  nalezy
zastosowa¢ srodki techniczne i technologiczne, ktdre zapewnia obnizenie poziomu hatasu do
pozioméw dopuszczalnych,

obowigzuje wymog prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepiséw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
nalezy zastosowac¢ s$rodki techniczne i technologiczne dla  zabezpieczenia Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwigzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawg prawo
ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej  zabudowy od
istniejagcych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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e obowigzuje pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,
realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych
rozwigzan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren.

3.3.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspoélczesnej
Obszar objety zmiang studium potozony jest w czesci na terenie historycznego zalozenia
urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Smigla wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia
14.041992r., nr rejestru 1297/A.
Nowa zabudowa powinna by¢ ksztalttowana w sposdb zapewniajacy wilasciwg ekspozycje zabytkow
architektury wpisanych do rejestru zabytkow.

3.4.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie z
istniejacych i projektowanych drog publicznych i poprzez dojazdy wewngtrzne.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ wyznaczanie terenow komunikacji, w
tym w szczegolnosci: drog wewnetrznych, dojazdow, ciggow pieszo-jezdnych, rowerowych, pieszo-
rowerowych potrzebnych do sprawnego funkcjonowania terenéw. Dopuszcza si¢ rowniez
wyznaczanie terenow parkingdw.

Odlegtos¢ obiektow budowlanych od drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednak
stosowanie linii zabudowy nalezy kazdorazowo przeanalizowa¢ z uwzglednieniem istniejacych
budynkow i zagospodarowania zarowno na obszarze planu jak i w sgsiedztwie.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wydzielanie terendw infrastruktury techniczne;j.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1. zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejagcej gminnej sieci
wodociagowej poprzez jej rozbudowe;

2. teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych z
wszelkich drég wewnetrznych, dojazdow, placow, parkingow, dojazdéw o utwardzonej
nawierzchni do istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie,

3. dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki,
nie naruszajgc interesu osob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, z
zachowaniem odpowiednich przepisow dotyczacych wprowadzania wod do ziemi,

4, dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do rowdéw po uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego na warunkach okreslonych w tym pozwoleniu oraz po
wezesniejszym podczyszezeniu tych wod.

5. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zalezno$ci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe. Ponadto:

a) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach okreslonych przez ich dysponenta,

b) wszystkie istniejace na obszarze sieci 1 urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowaé¢ w  projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac bezpieczne odlegltosci  zgodnie z  obowigzujacymi normami i
przepisami,

6. gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplna, w zaleznosci od potrzeb, z
zastosowaniem czystych no$nikow energii  (gaz ptynny, olej, energia elektryczna, energia
stoneczna itp.),
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7. system telekomunikacyjny — w przypadku wystepowania kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i w uzgodnieniu z ich zarzadca,

8. w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie  systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych
podziemnych i bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

9. gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposob magazynowania odpaddéw winien
zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi i
innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony
srodowiska i ustawa o odpadach.

10. Wszelkie projektowane na terenie budowle o wysokosci réwnej Iub wigkszej niz 50 m npt
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP —
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budoweg.

3.5.  Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
lokalnym
Na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.6.  Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W zwigzku z realizacja projektu partnerskiego Powiatu Leszczynskiego i powiatu

kos$cianskiego pn.

,Budowa i przebudowa drogi powiatowej nr 3903P na odcinku od drogi wojewddzkiej 305 do wezla

drogi S-5 — Nietagzkowo” zostanie zmieniony przebieg drogi powiatowej nr 3903P.

Odcinek drogi gminnej nr 590029P (zawarty w obszarze zmiany studium) po realizacji zostanie

zastgpiony ciaggiem drogi powiatowej, poniewaz bedzie stanowil polaczenie miast bedacych

siedzibami powiatow z siedzibami gmin i siedzib gmin migdzy soba, zgodnie co do wymagan dla drog

powiatowych, okreslonych w art. 6a ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j.

Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 ze zm.).

Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje si¢ innych niz w/w lokalizacji nowych inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.7. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej
Tereny objete zmiang studium nie wymagaja sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podzialu
nieruchomosci.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.

3.8. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
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Dla terenow objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

3.9.  Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne
Na obszarze zmiany Studium znajdujg si¢ grunty lesne zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.) — przy zmianie
przeznaczenia w miejscowym planie, grunty te wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Nie ustala si¢ nowych kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12.  Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiana Studium nie wystepuja tereny, dla ktorych wyznacza si¢ filar
ochronny.

3.13. Obszary pomnikéow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od wuwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym, zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi na terenie
miasta i gminy Smigiel.

3.18. Uznaje si¢ za aktualne i obowiazujgce ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w czesci opisowej i graficznej
nie objete niniejsza zmiana.
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4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XXI1X/226/17 Rady Miejskiej
Smigla z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel w obrebie wsi
Nietgzkowo.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania kolejnej zmiany studium zostala poprzedzona ocena
aktualnosci dotychczasowego studium, w ktorej stwierdzono zasadno$¢  dokonania  zmiany
studium w  zwigzku z planowanymi przedsiewzigciami i jest uzasadniona funkcjonalnie
i ekonomicznie.

Celem zmiany studium jest dostosowanie zapisoOw do planowanych inwestycji, a tym samym
przyczynienie si¢ do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie bgdzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny
i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej oparte 0
zréwnowazony rozwoj,

e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny
inwestycyjne i ustugowe,

e stworzenie nowych miejsc pracy.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wcze$niej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel przyjetego Uchwata nr XL/421/09
Rady Miejskiej Smigla z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Ninigjsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel jest uzupelieniem jego zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 i 2 ustawy. Pozostate uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
aktualne i obowigzujace.

W opracowaniu rozpatrzono wnioski instytucji sktadane w ramach przeprowadzonej
procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujacym Studium. Przyjete kierunki
rozwoju stanowig kontynuacje i uzupehlienie istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Wprowadzone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikaja z potrzeby optymalnego
wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych gminy Smigiel.

Procedura sporzadzania Studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt.
przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu Studium uzasadniajg takze przyjete rozwigzania.

Zmiana studium polegala na wyznaczeniu terendw zagospodarowania przestrzennego,
w postaci terenow zabudowy techniczno- produkcyjno- ustugowe;.

Ustalenia studium maja na celu realizacj¢ zapisOw zrownowazonego rozwoju gminy z
uwzglednieniem obszaréw szczegolnie cennych przyrodniczo, majgc na uwadze poprawg warunkow
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zycia mieszkancow, poprzez: tworzenie atrakcyjnych warunkow inwestycyjnych okreslenie zasad
rozwoju i modernizacji uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;.

Zmiana studium polega na wyznaczeniu nowych terenéw lub zmiany przeznaczenia terenéw
rozwoju zagospodarowania przestrzennego, w postaci strefy przemystowej. Wymienione zmiany w
Studium nie zmieniaja w sposob zasadniczy podstawowych i glownych celow rozwojowych miasta i
gminy Smigiel dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmieniaja gléwnych kierunkow
zagospodarowania.

Projektowana zmiana Studium wprowadza mozliwos¢ realizacji w obszarze gminy Smigiel
zabudowy techniczno-produkcyjno-ustugowe;j.
Negatywne oddziatywania na Srodowisko i ludzi ustalen zmiany Studium beda wigzaé si¢ przede
wszystkim z nieznacznym pogorszeniem stanu jakosci powietrza i klimatu akustycznego w rejonie
zrealizowanej czgéci strefy aktywizacji gospodarczej, przy czym jak wykazano w niniejszym
dokumencie oddzialywanie to bedzie ograniczone do terenu zajmowanego przez planowany zaktad,
nie nastapia przekroczenia dopuszczalnych standardéw na najblizszych terenach chronionych.

Zmiany dokonane w tekscie, wyr6zniono w jednolitym teks$cie studium czcionka koloru
fioletowego. Zmiany dokonane na rysunku studium zatytutowanym: ,ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SMIGIEL” polegaly na wprowadzeniu ww. terenow. Oznaczenia graficzne wprowadzonych zmian
naniesiono na dotychczasowy rysunek studium stanowigcy zalacznik nr 2 do uchwaty. Pozostate
zatgczniki graficzne pozostajg bez zmian.

Zmiany te umozliwig docelowe uaktualnione kierunki inwestycji poprzez mozliwosc¢
kontynuacji przeprowadzania procedur planistycznych, sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wymieniona zmiana w Studium nie zmienia w sposob zasadniczy podstawowych i gtownych
celéw rozwojowych gminy Smigiel dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmienia gtéwnych
kierunkoéw zagospodarowania.

Opracowanie zmiany Studium :
mgr inz. arch. Monika Pierozynska-Semenkow
uprawnienia w planowaniu przestrzennym Nr Z— 61/KW/317/2014
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