Projekt

z dnia 9 lutego 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz.40), art.20iart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), a takze w zwiazku z uchwalg Nr XLIV/375/2022 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta
Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zatwierdzonego uchwata Nr XI11/133/2019 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 26 wrze$nia 2019 r., uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ ,,Zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie miasta Smigla rejon ulic Dudycza i Kretej”, zwany dalej planem.

2. Integralng czg¢scig uchwaly jest:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1.
2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik Nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3.

4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zalacznik Nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatgczniku Nr 1

§ 2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i1 okapow;
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4) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej
i pieszej, 1inne niezbgdne do obstugi danego terenu, sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet
energii zgodne z przepisami odr¢bnymi;

5) przepisach szczegélnych i odrebnych - rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) Granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) U - teren ustug;
3) KDZ - teren komunikacji - teren drogi zbiorczej;
4) KDD - teren komunikacji - teren drogi dojazdowe;j;
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

) Rozdzial 2. ]
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

2. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska,
gléwnie srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

4. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegoélnych. W przypadku terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki
akustyczne. Na terenach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terendéw
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1. Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewng¢trznym okresla rysunek i ustalenia
planu;

2. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw/ pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) minimum 2 miejsca postojowe w tym w garazu na jeden lokal mieszkalny; minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN-U;

2) minimum 1 stanowisko na kazde rozpocz¢te 30m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U;

3. Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych.

§ 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo realizacja petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej i deszczowej/,
wodociggowej, gazowej, energetycznej itelekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe istniejacych ibudowe
nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

3. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) zaopatrzenie w wodg na cele socjalno - bytowe poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej, na
warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujec
w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji,

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do kanalizacji;

3) dopuszcza si¢, jako rozwiazanie tymczasowe odprowadzanie $ciekow komunalnych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna; $cieki ze zbiornikow nalezy
systematycznie wywozi¢ przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni
Sciekow;

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zplacéw, parkingdéw oraz
oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd
dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przez rozbudowg sieci gazowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg, rozbudowang i przebudowywang na potrzeby
planu infrastrukture elektroenergetyczna;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, z zachowaniem
warunkow technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej (z mozliwo$cig wydzielenia geodezyjnie
dziatki), oraz sieci i urzadzen dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowaé¢ doziemnymi kablami;

4) dla istniejacej i planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow technologicznych
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:Ustala si¢ rozbudowg sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilenia terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia.

8. Zasady gospodarki odpadami:Gospodarke odpadami nalezy rozwiazywac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie, z uwzglgdnieniem segregacji odpadow i wlasciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych.

§7.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci

1. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wlasnosci i granic.

2. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale I11.

3. Wydzielanie dzialek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi publiczne;.

4. Parametry dziatek okre$lone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza wydzielania dzialek stuzacych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow, powigkszenia nieruchomos$ci sgsiedniej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami - w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki
decydowac begdg wzgledy techniczne i uzytkowe, zgodne z przepisami odrgbnymi;

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1. Obszar potozony w strefie ochrony widokowej panoramy Smigla od strony Nietazkowa wyznaczonej
w decyzji w sprawie wpisania zatozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Smigla do rejestru
zabytkow (nr rejestru: 1297/A decyzja z dnia 14.04.1992 1.), obowiazuja przepisy odrebne i szczegolne.

2. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ otym wlasciwego konserwatora zabytkow, ajes$li niejest to mozliwe,
wlasciwego wojta, burmistrza.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng teren komunikacji - droga zbiorcza oraz teren komunikacji - drogi
dojazdowe.

2. Przestrzenie publicznie iogo6lnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzgdzeniami pomocniczymi, matg architektura, nawierzchniami,
zielenia, itp.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN-U i2MN-U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow malej architektury; obiektow garazowych, gospodarczych;
dojazdow; parkingow; urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia zabudowy dzialki nie wigksza niz 60%.
7. Charakterystyka - budynki mieszkalne i ustugowe:

1) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz plaski o kacie
nachylenia do 15°;

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 9,00m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gléwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8. Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe:
1) geometria dachu: dowolna;

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

3) usytuowanie: mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy lub 1,50m od granicy dziatki budowlane;.
9. Zasady podziatu terenu na dziatki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek: powierzchnia: min. 600,00m?.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw komunikacji, jednostek bilansowych 1KDD, 2KDD oraz KR.

§11.

Dla terenu ushug, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U, ustala si¢
obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow malej architektury; obiektow garazowych, gospodarczych;
dojazdow; parkingdw; urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, 6,00m,zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki budowlane;.
6. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 70%.
7. Charakterystyka - budynki ustugowe:

1) geometria dachu: dowolna;

2) wysoko$§¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos$¢
w kalenicy 9,00m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gléwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do 7,00m.

8. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:

1) geometria dachu: dowolna;
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2) wysokos$¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysoko$¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

3) usytuowanie: mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50 m od granicy dziatki budowlane;.
9. Zasady podziatu terenu na dziatki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min. 800 m?2.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji, jednostki bilansowej KDZ oraz z drogi publicznej
przylegtej do obszaru planu.

§ 12.

Dla terenu komunikacji - teren drogi zbiorczej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga zbiorcza - teren przeznaczony pod poszerzenie ul.
Dudycza.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow matej architektury; urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania: 5,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych iinnych elementdw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dopuszcza  si¢  przebudowe, modernizacj¢  izagospodarowanie  pasa  ruchu  iterenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 13.

Dla terenu komunikacji - teren drogi dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD i2KDD ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni; obiektow matej architektury; urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) IKDD - teren przeznaczony pod poszerzenie ul. Sosnowej do szerokosci 10,00m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) 2KDD - 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych iinnych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dopuszcza  si¢  przebudowe, modernizacj¢  izagospodarowanie  pasa  ruchu iterenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 14.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KR, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania: 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Ustala si¢ lokalizacj¢ zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Nakazuje si¢ budowg utwardzonej nawierzchni z materiatdéw naturalnych.

6. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 15.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 16.
Zgodnie zustawg o ochronie gruntow rolnych ilesnych z dnia 3 lutego 1995r. (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 2409) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze.
§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 18.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik do uchwaty Nr......ccccooeees
Rady Miejskiej Smigla
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Smigla

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Smigla
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Smigla zalaczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza iKretej wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia, nie stwierdza si¢ rowniez koniecznos$ci
ponawiania czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Smigla

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Smigla

w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obre¢bie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) Rada Miejska Smigla okresla nastepujacy sposdb realizacji
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72023 1. poz. 40) zadania wlasne gminy.

§2.
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie idozbrojenie terenu zgodnie =z przepisami prawa materialnego
1 finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu bedg wymagaty zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych zrodet.

3. Poszczegoblne zadania bedg realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych
w ustawie - Prawo zamo6wien publicznych.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda
ze §rodkow wihasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkéw
instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

¢) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow i1 pozyczek bankowych,
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- innych $rodkéw zewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz Gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Smigla

Zalacznik4.gml - na podstawie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Smigla

Podstawe do opracowania ww. planu stanowita uchwata Nr XLIV/375/2022 Rady Miejskiej Smigla z dnia
24 lutego 2022r.  wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zalaczniku graficznym, znajduje si¢
w potudniowo - wschodniej czesci wsi miasta Smigiel. Od strony péocnej oraz strony zachodniej teren
graniczy zdrogami gminnymi. Wedlug Studium Uwarunkowan iKierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Smigiel teren ten oznaczony jest jako: obszar potencjalnego rozwoju systemu
osadniczego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktdore projekt planu uwzglednia.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale III
ustalajac sytuowanie, na terenie MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oraz na terenie U -
zabudowy ustugowej, z wystepujacymi liniami zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale III, Ustalenia
szczegotowe projektu uchwaly, ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale II projektu uchwaty ustalajac stosowanie
odpowiedniej wysokos$ci emitoréw zanieczyszczen do powietrza wraz z urzadzeniami ograniczajgcymi emisj¢
substancji do powietrza.

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale II projektu uchwatly ustalajac aby sposob
zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska, gtéwnie srodowiska wodnego.

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych - nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych - nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej.

Ustala si¢ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow jak w rozdziale II §8 projektu uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono w rozdziale III - Ustalenia
Szczegotowe, ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach gminnych.
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego,

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego zawarto w rozdziale 11 §9.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale II §9
ustalajac dostgpno$¢ komunikacyjng z terenéw komunikacji publicznej. Zapewnia si¢ odpowiednig liczbe
miejsc parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow/
pojazdéw z uwzglednieniem warunkoéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow 1 ogloszen zarowno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak
roéwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na
tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale II - ustalajac zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej z dopuszczeniem
zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji .

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonal oceny wlasno$ci terenu, ktory stanowi wlasno$¢ gminng. Na etapie skladania wnioskow
nie wptynety zadne wnioski lub uwagi sugerujgce przeznaczenie terenu, ktére musi pozostaé niesprzeczne
z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow finansowych.
Analiza $rodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej prognozie oddzialtywania na $rodowisko. Analizy
spoleczne wynikaja z Programu Rewitalizacji dla gminy Smigiel na lata 2017-2023.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przedmiotowy teren usytuowany jest przy drogach gminnych (teren komunikacji publicznej) co utatwi
korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajqgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,
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Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, zawarto w rozdziale Il - Zasady
ogolne zagospodarowania terenow.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141 oraz
z 2018 r., poz. 1669), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje sie w obszarze zwartej struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta Smigiel;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terendw wyznaczonych w planie m.in. przy drogach gminnych charakteryzuje si¢ dostgpem do
sieci komunikacyjnej, wystarczajagcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwatly rady gminy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 2

Nalezy przyja¢ zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy - obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi 1iustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Smigiel.

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno - prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem 1 konsultacja spoteczna, okreslona wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalefi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Smigiel, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17maja 2001 r.
ze zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podj¢cie przez Radg Gminy przedmiotowej uchwaty.
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