UCHWALA NR ...../.....[122
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta
Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. .
Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 i art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
a takze w zwiazku z uchwata Nr XLIV/375/2022 Rady Miejskiej Smigla z dnia 24 lutego
2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie miasta Smigiel rejon ulic Dudycza i Kretej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
zatwierdzonego uchwata Nr X111/133/2019 Rady Miejskiej Smigla z dnia 26 wrzesnia 2019 1.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§l.

1. Uchwala si¢ ,,Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie miasta Smigla rejon ulic Dudycza

i Kretej”, zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1.

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
Nr 2.

3) Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik
Nr 3.

4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik Nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zataczniku Nr 1

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury



technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow 1 okapow;

4) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia
wodociggowe, elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne,
telekomunikacyjne, linie telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno
- pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej 1 pieszej,
1 inne niezbe¢dne do obstugi danego terenu, sieci 1 urzadzenia dla energii z odnawialnych
zrédet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) przepisach szczegélnych i odrebnych - rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw,
aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza wustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi.

§3.

Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

2) Linia rozgraniczajagca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) U - teren ustug;

3) KDZ - teren komunikacji - teren drogi zbiorczej;

4) KDD - teren komunikacji - teren drogi dojazdowej;

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu 1 majg charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

Projektowany sposdb zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla
srodowiska, glownie s$rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu
akustycznego Srodowiska, a w szczegolno$ci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej



dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegoélnych. W przypadku
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe, okre§lone w przepisach odrebnych warunki akustyczne.
Na terenach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem MN-U - jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewng¢trznym okresla

rysunek i ustalenia planu;

. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc

parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju

samochodéw/ pojazdéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych

w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) minimum 2 miejsca postojowe w tym w garazu na jeden lokal mieszkalny; minimum 1
stanowisko na kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego dla
terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN-U;

2) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;

Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych
w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1.

Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej
1 deszczowej/, wodociagowej, gazowej, energetycznej 1 telekomunikacyjnej - poprzez
rozbudowe istniejacych 1 budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ koniecznos$¢ zapewnienia

dostgpu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

W  przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z  planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji

wodociggowej i kanalizacyjnej:

1) zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno - bytowe poprzez rozbudowg istniejacej sieci
wodociggowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie z indywidualnych ujge¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu
jej realizacji;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do kanalizacji;

3) dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe odprowadzanie $ciekow komunalnych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacja
sanitarng; Scieki ze zbiornikow nalezy systematycznie wywozi¢ przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni §ciekow;



4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z placow,
parkingdw oraz oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace
swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia dziatan
ratowniczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz przez rozbudowg sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg, rozbudowang
I przebudowywang na potrzeby planu infrastrukture elektroenergetyczna;

2) sytuowanie dodatkowych wurzadzen infrastruktury technicznej w  zakresie
elektroenergetyki, z zachowaniem warunkow technicznych - w tym budowy stacji
transformatorowej (z mozliwoscia wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci
i urzadzen dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zasilanie energetyczne obiektoéw budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami;

4) dla istniejacej 1 planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow
technologicznych obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikaciji:

Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilenia terend6w nowego zainwestowania wedlug
technicznych warunkow przylaczenia.

Zasady gospodarki odpadami:

Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym
zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw 1 wlasciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych.

§7.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci

1.

Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wiasnosci
i granic.

Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegélowych w Rozdziale I11.
Wydzielanie dzialek z bezpos$rednim Ilub posrednim - poprzez dojazd, dostgpem
do drogi publicznej.

Parametry dziatek okre§lone w ustaleniach szczeg6towych nie dotycza wydzielania dziatek
stuzacych lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojazddéw, powiekszenia



nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami - w takim
wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki decydowaé beda wzgledy techniczne
1 uzytkowe, zgodne z przepisami odrgbnymi;

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1. Obszar potozony w strefie ochrony widokowej panoramy Smigla od strony Nietazkowa
wyznaczonej w decyzji w sprawie wpisania zatozenia urbanistycznego i zespotu
budowlanego miasta Smigla do rejestru zabytkow (nr rejestru: 1297/A decyzja z dnia
14.04.1992 r.), obowigzujg przepisy odrgbne i szczegolne.

2. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest
to mozliwe, wlasciwego wdjta, burmistrza.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng teren komunikacji - droga zbiorcza oraz teren
komunikacji - drogi dojazdowe.
2. Przestrzenie publicznie 1 ogolnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi,
matg architekturg, nawierzchniami, zielenia, itp.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-U i 2MN-U, ustala si¢ obowiazujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow matej architektury; obiektow garazowych,
gospodarczych; dojazdow; parkingow; urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.
5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 25% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.
7. Charakterystyka - budynki mieszkalne i ustugowe:
1) geometria dachu: dach dwuspadowy, wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45°
oraz plaski o kacie nachylenia do 15°;
2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna
wysokos¢ w kalenicy 9,00m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu
ptaskiego; wysokos¢ gornej krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki



do gléwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku - do 7,00m.
8. Charakterystyka - budynki gospodarcze, garazowe:
1) geometria dachu: dowolna;
2) wysokos¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu
spadowym 7,00m, maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;
3) usytuowanie: mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy lub 1,50m od granicy dzialtki
budowlane;j.
9. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) charakterystyka nowo wydzielonych dzialek: powierzchnia: min. 600,00m?.
10.Dostepno$¢ komunikacyjna z terendéw komunikacji, jednostek bilansowych 1KDD, 2KDD
oraz KR.

§11.

Dla terenu ustug, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem U, ustala
sic obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow matej architektury; obiektow garazowych,

gospodarczych; dojazdow; parkingdw; urzadzen infrastruktury technicznej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5,00m, 6,00m,zgodnie z rysunkiem planu.
4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.
5. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% caltkowitej powierzchni dziatki
budowlanej.
6. Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 70%.
7. Charakterystyka - budynki ustugowe:
1) geometria dachu: dowolna;
2) wysokos¢: do dwoch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna
wysokos¢ w kalenicy 9,00m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu
ptaskiego; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki

w

do gléwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
do budynku - do 7,00m.
8. Charakterystyka - budynki gospodarcze i garaz:
1) geometria dachu: dowolna;
2) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko§¢ w kalenicy przy
dachu spadowym 7,00m, maksymalna wysoko$¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;
3) usytuowanie: mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy lub 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej.
9. Zasady podziatu terenu na dzialki:
1) linie podziatu prostopadie lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) charakterystyka dzialek: powierzchnia: min. 800 m?.



10.Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw komunikacji, jednostki bilansowej KDZ oraz z drogi
publicznej przylegtej do obszaru planu.

§12.

Dla terenu komunikacji - teren drogi zbiorczej, jednostki bilansowej oznaczonej

na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systeméow komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga zbiorcza - teren przeznaczony pod
poszerzenie ul. Dudycza.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow matej architektury; urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub roznych
zasadach zagospodarowania: 5,50 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13.
Dla terenu komunikacji - teren drogi dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga dojazdowa.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni; obiektow matej architektury; urzadzen infrastruktury
technicznej.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania:
1) 1IKDD - teren przeznaczony pod poszerzenie ul. Sosnowej do szerokosci 10,00m,
zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KDD - 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, Sciezek rowerowych i innych elementow
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Dopuszcza si¢ przebudowe, modernizacj¢ i1 zagospodarowanie pasa ruchu i terenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14.
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, jednostki bilansowej o0znaczonej
na rysunku planu symbolem KR, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania: 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ lokalizacje zjazddw zgodnie z przepisami odregbnymi.
Nakazuje si¢ budowe utwardzonej nawierzchni z materiatow naturalnych.
6. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowe;j

o

zgodnie z przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§15.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dla terenéw
0 nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§16.
Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢
przeznaczenia na cele nierolnicze.

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Smigla.

§18.
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowe;j

gminy.



