UCHWALA NR XLVI1/398/2022
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Morownica,
gmina Smigiel

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559) iart. 201 art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503), a takze
w zwiazku zuchwala Nr XLVII/359/18 Rady Miejskiej Smigla zdnia 28 czerwca 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Morownica, gmina Smigiel, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel zatwierdzonego uchwala Nr XXVIII/322/2001 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 17 maja 2001 r. /ze zmianami/, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okredla zalgcznik graficzny, zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie Morownica, gmina Smigiel”, opracowany
w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralna cze$cig uchwaty jest:
1) Rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1.
2) Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zatacznik nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie nowych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowej w gminie. Sporzadzenie planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15 ust. 8 ustawy
z dnia 20 maja 2016 1. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724).

§ 2.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalna linie zabudowy
dopuszcza si¢ (do 1,50 m) realizacje wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow
i okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
i przewazajacg forma wykorzystania terenu;
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5) przeznaczeniu uzupekliajacym - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego W Sposob okreslony
w ustaleniach planu;

6) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze
oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno -
pomiarowe, komunikacji kolowej ipieszej, iinne niezbedne do obstugi danego terenu, oraz sieci
i urzadzenia dla energii z odnawialnych Zrodet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
3) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
6) U - tereny zabudowy uslugowej;
7) US - tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
8) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
9) ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych;
10) WS - tereny wod powierzchniowych;
11) R - tereny rolne;

12) KDP - tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej wraz
ze $ciezka rowerows;

13) KDZ - tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej;
14) KDL - tereny komunikacji publicznej - droga klasy lokalnej;
15) KDD - tereny komunikacji publicznej - droga klasy dojazdowej;
16) KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu imaja
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy z zachowaniem jej charakteru.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
1 gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla lokalizacji
obiektow budowlanych od zewng¢trznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych, budynkow inwentarskich iwiat
w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody
podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. ujec wod, obszaréw
i zbiornikéw zasobowych wod podziemnych itp.).

2. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami pochodzgcymi
z prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j.

3. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

4. Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.
5. Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.

6. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane
z eksploatacjg instalacji powodujacg wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Ustala si¢ zastosowanie odpowiedniej wysokoSci emitorow zanieczyszczen do powietrza wraz
z urzgdzeniami ograniczajagcymi emisj¢ substancji do powietrza.

8. Zakazuje  si¢  lokalizacji  przedsigwzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywac
na $rodowisko.

9. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegodlnych. W przypadku terendw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wilasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki
akustyczne.

Na terenach jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
3) MN/U oraz MW/U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

4) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

5) US - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych; zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1. Teren dziatki 92/4 stanowi cze$¢ parku patacowego, wchodzacego w sktad zespolu rezydencjonalnego
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1000/A, na podstawie decyzji z dnia 4 kwietnia 1986 r. Wszelkie
dziatania 1iinwestycje planowane na tym obszarze, wtym rowniez wycinka drzew, krzewow oraz
wprowadzanie nowych nasadzen, wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
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2. W obrebie dziatki 92/4 znajduje si¢ oficyna z 1887 r., wpisana do rejestru zabytkéw pod numerem
rejestru 1000/A na podstawie decyzji z dnia 4 kwietnia 1986 r. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z budynkiem (roboty budowlane, prace konserwatorskie, restauratorskie, badania konserwatorskie,
architektoniczne, przemieszczenie zabytku, dokonanie podzialu, zmiana przeznaczenia, umieszczenie
na zabytku urzadzen technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych oraz podejmowanie innych
dziatanh mogacych prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku) wymaga uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3. Na omawianym terenie wystepuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
1) dom mieszkalny, ul. Smigielska 12, mur, XIX/XX w. (1);
2) czworak, ul. Smigielska 6a, 4 ¢w. mur XIX w. (2);
3) czworak, ul. Smigielska 10, mur, 4 éw. XIX w. (3);
4) szkota, ul. Le$na 1, cegla, 4 ¢w. XIX w. (4);
5) gospoda, ul. Smigielska 1, 3 ¢w. XIX w. (5);
6) figura Matki Boskiej, droga do Smigla, 1945 r.;
7) kapliczka przy domu nr 1, 2 pot. XIX w., 1945 r.

4. W odniesieniu do zabytkéow wystepujgcych na omawianym terenie iujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przedmiotem ochrony sg:
- charakterystyczne bryly zabytkowych budynkoéw, kapliczek, ksztatty i kolory dachow,
- rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne, tradycyjny materiat - cegla,
- historyczny wystroj elewacji, w tym zachowany detal architektoniczny budynkow.

2) celem ochrony obiektéw ujetych w ewidencji jest zachowanie tradycyjnej zabudowy miejskiej, w tym jej
tradycyjnych gabarytow, zastosowanych materiatow, detali architektonicznych.

5. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana zbudynkami ujetymi w ewidencji zabytkdéw
i znajdujagcymi si¢ poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow wymaga uzgodnienia
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W odniesieniu do ksztalttowania nowej zabudowy oraz innych dziatan w obiektach chronionych:

1) na obszarze stanowigcym czgs$¢ parku wpisanego do rejestru zabytkow, nie dopuszcza si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych jak réwniez nie dopuszcza si¢ lokalizowania bilbordow lub innych reklam
wielofunkcyjnych;

2) w odniesieniu do dawnej oficyny, ob. domu mieszkalnego, wpisanej do rejestru zabytkow, obowigzuje
zakaz rozbiorki oraz nakaz zachowania oryginalnych elementéw konstrukcyjnych z wylaczeniem
elementow, ktore w 100% ulegty zniszczeniu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
w sposob zharmonizowany z historyczng bryla budynkow, z poszanowaniem zachowanego detalu
architektonicznego;

4) w obrebie dziatek 113/13, 113/14, 113/3, 113/4, 113/5 nie dopuszcza si¢ zabudowy wielkokubaturowe;j
oraz lokalizowania bilbordow lub innych reklam wielkoformatowych.

7.Caly obszar jest objety strefa ochrony archeologicznej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, w tym Morownica st. 15 AZP 61-23/85, Morownica st. 19 AZP 61-23/89, Morownica st.
20 AZP 61-23/90, Morownica st. 21 AZP 61-23/91, Morownica st. 22 AZP 61-23/92, Morownica st. 27 AZP
61-23/98, Morownica st. 28 AZP 61-23/99, Morownica st. 32 AZP 61-23/103, Morownica st. 37 AZP 61-
23/108, Morownica st. 38 AZP 61-23/109, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Przedmiotem ochrony
w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
sa znajdujace si¢ w niej zabytki archeologiczne stanowiace §wiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka.
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§7.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala si¢ przestrzeniag publiczng tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug sportu, turystyki
i rekreacji oraz tereny komunikacji publiczne;.

2. Przestrzenie publicznie iogolnodostgpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzagdzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, malg architektura, nawierzchniami,
zielenia, itp.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji doj§¢ 1idojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen,
w obszarze planu, w nawigzaniu do systemu komunikacji.

2. W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych lub
garazowych,  zaspokajajaca  potrzeby  w zakresie  parkowania ipostoju  samochodow/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) minimum 2 miejsca postojowe wtym w garaz na jeden lokal mieszkalny dla terendow oznaczonych
symbolami MN;

2) minimum 2 miejsca postojowe wtym w garaz na jeden lokal mieszkalny dla terendw oznaczonych
symbolami MW;

3) minimum 2 miejsca postojowe w tym w garaz na jeden lokal mieszkalny, minimum 1 miejsce postojowe na
lokal ustugowy dla terendw oznaczonych symbolami MN/U i MW/U;

4) minimum 2 miejsca postojowe w tym w garaz dla terenow oznaczonych symbolami RM;

5) w przypadku zabudowy ustugowej U oraz uslug sportu, turystyki irekreacji: minimum 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilosci ina zasadach przewidzianych
w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
Ustala si¢ docelowo realizacj¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu: w sieci kanalizacyjna, wodociggowa,
gazowa, energetyczna, telekomunikacyjng iinne wg potrzeb - poprzez rozbudowe istniejacych ibudowe
nowych systemoéw infrastruktury techniczne;.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele socjalno - bytowe i produkcyjne, poprzez rozbudowe istniejacej
sieci wodociggowej, na warunkach okre§lonych przez dysponenta sieci; dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z indywidualnych uje¢;

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do projektowanej kanalizacji,
3) dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe:

a) odprowadzanie = $ciekow  komunalnych  do  szczelnych  zbiornikow  bezodptywowych
- do czasu obje¢cia zbiorcza kanalizacjg sanitarna; $cieki ze zbiornikow nalezy systematycznie wywozi¢
przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni §ciekow;

b) budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zplacéw, parkingdéw oraz
oczyszczanie ich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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5) w obrgbie obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia
dziatah ratowniczych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
ustala sig:

1) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng W oparciu o istniejaca, rozbudowang
i przebudowywang na potrzeby planu infrastrukture elektroenergetyczna;

2) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki, z zachowaniem
warunkow technicznych - w tym budowy stacji transformatorowej (z mozliwoscig wydzielenia geodezyjnie
dzialki), oraz sieci
i urzadzen dla energii z odnawialnych Zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowaé¢ doziemnymi kablami;

4) dla istniejacej i planowanej sieci uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia oraz jej pasow technologicznych
obostrzenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych: zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych oraz
ro$linno$ci o wysokosci kolidujacej z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi

a) dla linii napowietrznych SN — 14.00m, po 7,00m po kazdej ze stron od osi linii;
b) dla linii napowietrznych nn-0,4kV — 7,00m, po 3,50m po kazdej ze stron od osi linii;

¢) dla linii kablowych SN i nn-0,4kV — 0,50m — po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii; obowigzuje zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie
korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wedlug
przepisow odrgbnych.

6) zapewni¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

l)ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez budowe sieci gazowe;,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2)zezwala si¢ na lokalizacje¢ obiektow celu publicznego iindywidualnego zaopatrzenia
W gaz;

3) lokalizacje = obiektow  spelnia¢  musza  warunki  okreSlone  w przepisach  szczegdlnych
i odrgbnych;

4) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggdéw uktadanych wziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) mozliwo$¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelng obstuge istniejacych
i projektowanych obszarow zabudowy, takze poza tymi obszarami,

2) budowa 1irozbudowa telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz zniezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i linii radiowych taczacych te stacje
z zachowaniem odpowiednich stref iodlegtosci, zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym szczegdlnie
w zakresie ochrony ludno$ci przed wptywami promieniowania;

3) zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym,;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy wylacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci.
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5. Zasady gospodarki odpadami:Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie, z uwzglednieniem segregacji odpadow i wilasciwego zabezpieczenia odpadow
niebezpiecznych.

§ 10.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow laczenia i podzialu nieruchomosci.
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostgpem do drogi publiczne;.

2. Dopuszcza si¢ scalanie lub podziat zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym parametry dziatki
nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

3.Dla jednostek bilansowych, dla ktérych nie okreslono zasad podzialu nieruchomosci
w rozdziale 111 ustala si¢ podzial zgodny z przepisami odrebnymi.

4. Parametry dziatek okre$lone w ustaleniach szczegdétowych nie dotycza wydzielania dzialek stuzacych
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow, powigkszenia nieruchomos$ci sgsiedniej oraz
regulacji granic pomiedzy nieruchomo$ciami — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanej dziatki
decydowac beda wzgledy techniczne i uzytkowe, zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§11.

Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN-25MN ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace terenu - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) geometria dachu: stromy dwuspadowy lub wiclospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
o kacie nachylenia do 15°,

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos$¢ goérnej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do
8,00m.

8. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garazowa:

1) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym 1lub dachy ptaskie okacie nachylenia
do 15°,

2) wysokos$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos$¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego,

3) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprzez zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji,
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9. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) linie podziatlu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
2) charakterystyka dziatek - powierzchnia minimalna 500,00m?.
10. Dopuszcza sig¢ skanalizowanie rowu melioracyjnego i zmiang jego przebiegu.

11. Dostgpnos¢ komunikacyjna zterenow drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami: 54KDP, 55KDZ, 56KDL, 57KDD-68KDD, 71KDD-73KDD oraz z terenéw drog wewngtrznych,
jednostek bilansowych oznaczonych symbolami: 75KDW i 76KDW.

§ 12.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 26MN/U ustala sie obowiazujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetniajace terenu - zabudowa ustugowa; zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna,
ozdobna; obiekty malej architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze
i garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa i uslugowa:

1) geometria dachu: stromy dwuspadowy lub wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
o kacie nachylenia do 15°,

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 8,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos$¢ goérnej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do
8,00m.

8. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garazowa:

1) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym 1lub dachy ptaskie okacie nachylenia
do 15°,

2) wysokos$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego,

3) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprzez zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji,

9. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
2) charakterystyka dziatek — minimalna powierzchnia 700,00m?.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drogi publicznej, jednostki bilansowej oznaczonej symbolem:
71KDD.
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§ 13.

Dla terenow zabudowy zagrodowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
27RM-38RM ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa zagrodowa;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej
architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 5,00m, 6,00m, 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa:

1) geometria dachu: stromy dwuspadowy lub wiclospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
o kacie nachylenia do 12°;

2) wysoko$§¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$é
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos$¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do
7,00m.

8. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garazowa, inwentarska, budowle rolnicze,  urzadzenia
towarzyszace oraz inna zwiazana z funkcja podstawowa terenu:

1) geometria dachu: dowolna;

2) wysoko$¢: maksymalna wysokos¢ w kalenicy: 10,00m w przypadku dachu stromego; 8,00m w przypadku
dachu ptaskiego,

3) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalne;j wysokosci zabudowy dla urzadzen
i obiektow wynikajacych z warunkoéw technologicznych.

9. Dostgpno$¢ komunikacyjna zterenow drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami: 55KDZ, 64KDD, 65KDD, 67KDD, 69KDD-71KDD, zterenu drég wewnetrznych, jednostek
bilansowych oznaczonych symbolami: 74KDW i 75KDW.

§ 14.

Dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednostki  bilansowej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 39MW ustala si¢ obowigzujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze
1 garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,00m, 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 70% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
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1) geometria dachu: stromy dwuspadowy lub wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
o kacie nachylenia do 15°,

2) wysoko$¢:  maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 12,00m w przypadku dachu spadowego; 10,00m
w przypadku dachu ptaskiego; wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji znajdujacej sie¢ od frontu dziatki do
glownego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do
10,00m.

8. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garazowa:

1) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym Iub dachy ptaskie okacie nachylenia
do 15°,

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego,

3) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprzez zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji,

9. Zasady podzialu terenu na dziatki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
2) charakterystyka dziatek — minimalna powierzchnia 1000,00m?.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna zterenow drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami: 55KDZ, 56KDL, 68KDD.

§ 15.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustlugami, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 40MW/U ustala si¢ obowigzujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - zabudowa uslugowa; zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna;
obiekty malej architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 70% calkowitej powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa:

1) geometria dachu: stromy dwuspadowy lub wielospadowy - o kacie nachylenia potaci 30°-45° oraz ptaski
o kacie nachylenia do 15°,

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysokos¢
w kalenicy 10,00m w przypadku dachu spadowego; 9,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gléwnego okapu, mierzona od s$redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku - do
9,00m.

8. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garazowa:

1) geometria dachu: jak na budynku mieszkalnym Ilub dachy plaskie okacie nachylenia
do 15°,

2) wysokos$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos$¢ 4,00m w przypadku dachu ptaskiego,
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3) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaty architektonicznie z budynkami mieszkalnymi poprzez zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacji,

9. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
2) charakterystyka dziatek: powierzchnia: min 1000,00m?.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna zterenow drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami: 55KDZ, 71KDD.

§ 16.

Dla terené6w zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 41U ustala
si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zieleh urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze
i garazowe.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 70% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka - zabudowa ustlugowa:

1) geometria dachu: dowolna,

2) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gltéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku - do
7,00m.

8. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garazowa:
1) geometria dachu: dowolna,

2) wysoko$¢: jedna kondygnacja naziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym 7,00m,
maksymalna wysokos¢ 4,00 m w przypadku dachu ptaskiego,

9. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
2) charakterystyka dziatek powierzchnia: min. 600,00 m?.

10. Dostepnos¢ komunikacyjna zterenow drog publicznych, jednostek bilansowych oznaczonych
symbolami: 55KDZ.

§17.

Dla terenow ustug sport, turystyki irekreacji, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 42US i43US, ustala si¢ obowigzujace parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji;
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2. Przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury technicznej; obiekty garazowe
1 gospodarcze

3. Nieprzekraczalna linie zabudowy: 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% catkowitej powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka zabudowy:

a) geometria dachu: dowolna;

b) wysoko$¢: do dwoch kondygnacji naziemnych wtym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$c¢
w kalenicy 8,50m w przypadku dachu spadowego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki
do gléwnego okapu, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gldwnym wejsciem
do budynku - do 7,00m. 8thNie ustala si¢ nowych podziatow dla wiodacego przeznaczenia terenu.

9. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej, jednostek bilansowych: 67KDD, 71KDD.

§ 18.

Dla terendéw zieleni urzadzonej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 44ZP
ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zieleni urzadzone;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - obiekty matej architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zakaz wznoszenia budynkow.

4. Zakaz podziatu terenu.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
54KDP, 58KDD.

§ 19.

Dla terenéw ogrodkow dziatkowych oznaczonych na rysunku planu symbolem 45ZD, ustala si¢
obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny ogrodkow dziatkowych;
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 3;
3. Dopuszcza si¢ realizacje:

1) altan - budynkow dziatkowych zpoddaszem uzytkowym ibudynkéw gospodarczych o powierzchni
zabudowy do 35m?, do obstugi w zakresie glownego przeznaczenia terenu,;

2) obiektow matej architektury;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) dojazdow;
5) miejsc postojowych.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu;

5. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, ogrodu dziatkowego: od 0,01 do 0.5;

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki, ogrodu dziatkowego: 35%;
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7. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki ogrodu dziatkowego: 40%;

8. Charakterystyka parterowych altan - budynkéw dziatkowych ibudynkéw gospodarczych
z poddaszem uzytkowym:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,00m,
2) geometria dachow: dowolna;
7. Nie ustala si¢ nowych podziatow terenu dla wiodacego przeznaczenia terenu.

8. Dostgpnos¢ komunikacyjna =z terendw komunikacji publicznej, jednostek bilansowych: 55KDZ
1 67KDD.

§ 20.

Dla terenow wod powierzchniowych jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
46WS-48WS ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - wody powierzchniowe.

2. Przeznaczenie uzupeiniajagce - zielen wurzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sig:
1) zdrenowanie, przebudowe, zmiang¢ przebiegu, zmiang linii brzegowe;j,
2) lokalizacje przejsc i przejazdow,
3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zakaz wznoszenia budynkdéw.

5. Zapewnienie dostgpnosci w celu konserwacji iutrzymania - zgodnie z przepisami szczeg6lnymi

1 odrebnymi.
§21.

Dla terené6w rolnych jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 49R
-53R ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny uzytkowania rolniczego.
2. Przeznaczenie uzupekniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zakaz wznoszenia budynkow.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
67KDD, 71KDD oraz drog wewnetrznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami: 74KDW
1 76KDW.

§ 22.

Dla terené6w komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej wraz ze $ciezkg rowerowa, jednostki
bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem S4KDP ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej wraz ze
sciezka rowerows.

2. Przeznaczenie uzupetniajace - zieleh urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania: min. 14,00m max 19,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikoéw, $ciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dopuszcza  si¢  przebudowe, modernizacj¢  izagospodarowanie  pasa  ruchu iterenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23.
Dla terenéw komunikacji publicznej - droga klasy zbiorczej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 55KDZ ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:
6. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej - droga klasy zbiorcze;j.

7. Przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; urzadzenia infrastruktury techniczne;.

8. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania: min. 8,00m max 22,50m, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych iinnych elementdéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Dopuszcza  si¢  przebudowe, modernizacj¢  izagospodarowanie pasa ruchu 1iterenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24.
Dla terenow komunikacji publicznej - droga klasy lokalnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 56KDL ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej - droga klasy lokalnej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania: min. 9,00m max 15,50m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikoéw, $ciezek rowerowych iinnych elementow infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dopuszcza  si¢  przebudowe, modernizacj¢  izagospodarowanie pasa  ruchu  iterenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 25.

Dla terenéw komunikacji publicznej - droga klasy dojazdowej, jednostek bilansowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami S7TKDD-73KDD ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji publicznej - droga klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie uzupelniajace - zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oroéznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) 57KDD - min. 5,00m max 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) 58KDD - min.10,00 m max 13,50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) 59KDD-61KDD - 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

4) 62KDD - 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
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5) 63KDD-66KDD - 10,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

6) 67KDD - min. 6,50m max 9,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

7) 68KDD - 5,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

8) 69KDD - min. 7,50m, max 9,50m, zgodnie z rysunkiem planu,

9) 70KDD - min. 6,00m, max 7,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

10) 71KDD - min. 10,00m, max 18,00m, zgodnie z rysunkiem planu,
11) 72KDD - 12,00m, zgodnie z rysunkiem planu,

12) 73KDD - 5,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych iinnych elementdw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dopuszcza  si¢  przebudowe, modernizacj¢  izagospodarowanie  pasa  ruchu  iterenu
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 26.

Dla  terené6w  komunikacji - drogi  wewnetrzne, jednostek  bilansowych  oznaczonych
na rysunku planu symbolami 74KDW-76KDW, ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny komunikacji wewnetrznej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty malej
architektury; urzgdzenia infrastruktury przestrzenne;.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu i/lub roéznych zasadach
zagospodarowania:

1) 74KDW - min. 3,50m, max 4,50m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) 75KDW - 7,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) 76KDW - 5,00 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny sptyw wody opadowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 27.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) dla terenow onowych funkcjach
wyznaczonych w planie ustala sie 20% stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 28.

Zgodnie zustawa o ochronie gruntow rolnych 1ilesnych zdnia 3lutego 1995r. (t.j. Dz U.
z 2021r. poz 1326ze zm.) obszar niniejszego planu objety jest zgoda Ministra Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej, wyrazong wdecyzji zdnia 4.07.1991r., znak: GZU.0g.0602/Z
-41625/91.

§ 29.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.
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§ 30.

1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVII/398/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 26 maja 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO RYSUNEK PLANU
w obrebie Morownica, gmina Smigiel ZAEACZNIK NR1

DO UCHWALY NR XLVII398/22
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA
z dnia 26 maja 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/398/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 26 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Morownica, gmina Smigiel

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Smigla zalaczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania w obrgbie Morownica, gmina Smigiel
wylozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko, rozstrzyga si¢ co
nastepuje:

Z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia, nie stwierdza si¢ rowniez koniecznoS$ci
ponawiania czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/398/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 26 maja 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Morownica,
gmina Smigiel

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Smigla okresla nastgpujacy sposob realizacji infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 559 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2.
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie idozbrojenie terenu zgodnie zprzepisami prawa materialnego
1 finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegolne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych zrodet.

3. Poszczegolne zadania beda realizowane sitami wilasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku  wyltonienie = wykonawcy powinno odbywaé si¢  wtrybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamdowien publicznych.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda
ze §rodkow wihasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkéw
instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
- prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,
¢) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych $rodkow zewnetrznych.
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2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetows W sprawie planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/398/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 26 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml - na podstawie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XLVII1/398/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 26 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Morownica,
gmina Smigiel

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XLVII/359/18 Rady Miejskiej
Smigla zdnia 28 czerwca 2018r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Morownica, gmina Smigiel.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zalgczniku graficznym obejmuje obszar wsi
Morownica potozonej na potudniowy - zachéd od Smigla. Wedhig Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Smigiel teren ten oznaczony jest jako struktura przeksztalcen
i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego, obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego, rolnicza
przestrzen produkcyjna z mozliwoscia wykorzystania dla rozwoju funkcji pozarolniczych oraz strefy
predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt.:

1)  wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania  dotyczace  tadu  przestrzennego, wtym  urbanistyki i architektury, zawarto
w rozdziale 111 ustalajac sytuowanie wszelkiej zabudowy m.in. zgodnie z wystepujacymi liniami zabudowy;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale III
- Ustalenia szczegétowe projektu uchwaly ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3)  wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska ustalono wrozdziale II projektu uchwaty ustalajac
rozwigzania zapewniajace ochron¢ przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby oraz ochrong terenow
sgsiadujacych przed ewentualnym ponadnormatywnym oddzialywaniem powodowanym przez prowadzong
dziatalnos¢;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami ustalono w rozdziale II projektu uchwaty stosujac
rozwigzania odptywu wody majacych na celu utrzymanie istniejacych stosunkow wodnych na terenach
przylegtych;

c¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych - zgodnie zustawa o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326);

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych - nie dotyczy;
4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale II §5 projektu uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
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Wymagania  dotyczace  walorow  ekonomicznych  przestrzeni  wyznaczono  wrozdziale III
- Ustalenia Szczegolowe, ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7)  prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na gruntach publicznych oraz prywatnych.

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9)  potrzeby interesu publicznego,

Wymagania dotyczace potrzeb interesu publicznego zawarto w rozdziale 11 §6.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania  dotyczace  potrzeb  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej  zawarto
w rozdziale II §8-9 ustalajac dostepnos¢ komunikacyjng z terenéw komunikacji publiczne;j.

Zapewnia sie odpowiednia liczbg miejsc parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie
parkowania 1ipostoju samochodow /pojazdéw zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych.

11) zapewnienie udziatu spofleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak roOwniez o wylozeniu projektu zmiany planu
do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zar6wno 0 przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u,

a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale II — ustalajac zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okreslajgc  potencjalny  sposob  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonat oceny wilasnosci terenu, ktory stanowi wilasno$¢ prywatng oraz gminng. Na
etapie sktadania wnioskow nie wplynety zadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktére musi
pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkow finansowych. Analiza $rodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej prognozie oddziatywania na
srodowisko. Analizy spoteczne wynikaja z Programu Rewitalizacji dla gminy Smigiel na lata 2017-2023.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
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1)  ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Nie dotyczy;

2)  lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu

Przedmiotowy teren usytuowany jest przy drogach powiatowych oraz gminnych (tereny komunikacji
publicznej) co utatwi korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

3) zapewnianie = rozwiqzan  przestrzemmych,  ulatwiajqgcych — przemieszczanie — si¢  pieszych
i rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, zawarto w rozdziale Il - Zasady
ogo6lne zagospodarowania terenéw w §8 oraz wrozdziale III - Ustalenia szczegdlowe §22-25 — tereny
komunikacji.

4)  dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 29sierpnia 2003 r. o urzedowych

nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z2005 r. Nr 17, poz. 141 oraz z2018r., poz. 1669),

w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze nowo ksztattowanej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja przedmiotowych terenow przy drogach powiatowych oraz gminnych charakteryzuje sig
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej, wystarczajacym
na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnej dla nowej, planowane;j
zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2

Nalezy przyja¢ zgodno$¢  projektu planu  zwynikami  analizy —  obowigzujace  plany
sa  zmieniane  zgodnie  zpotrzebami  inwestycyjnymi  iustaleniami  Studium  Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Smigiel.

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno - prawne] zwigzanej
z jego uzgodnieniem 1ikonsultacja  spoteczng, okre§long wart. 17 ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Po naniesieniu zmian wynikajacych z etapu opiniowania i uzgadniania kolejnos$¢ jednostek bilansowych
w projekcie planu ulegta zmianie. Catos¢ dokumentu zostata adekwatnie przeredagowana.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Smigiel”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVII1/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17maja 2001 r.
ze zmianami.
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W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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