UCHWALA NR XLVI1/392/2022
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow aktywizacji
gospodarczej w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz.559ze zm.) iart.20iart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 72022 1.
poz. 503), atakze wzwigzku zuchwala Nr  XVIII/179/2020 Rady  Miejskiej  Smigla
z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw aktywizacji gospodarczej w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel zatwierdzonego uchwata Nr XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia
17 maja 2001 r. /ze zmianami/, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla zatacznik graficzny, zatytulowany
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji gospodarczej w obrebie
miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel” opracowany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czg¢scig uchwaly jest:
1) Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1.
2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

4) Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowiacy zalacznik nr 4.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie dodatkowych terenow aktywizacji
gospodarcze;j.

§2.
1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwatle;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego,
o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
dopuszcza si¢ do 1,50m realizacje wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, taraséw bez
podpiwniczenia, schodéw i okapdw;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgca
i przewazajacg /powyzej 50%/ forma wykorzystania terenu;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym - przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego W Sposob okreslony
w ustaleniach planu;
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6) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci iurzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze
oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno -
pomiarowe, komunikacji kotowej 1ipieszej, niezbedne do obslugi danego terenu, oraz sieci
i urzadzenia dla energii z odnawialnych Zrodet energii zgodne z przepisami odrgbnymi;

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
2) Linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow z zabudowg ustugows.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu i majg
charakter informacyjny badz postulatywny.

Rozdzial 2.
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, zabezpieczajacych wody
podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. ujec wod, obszaréw
1 zbiornikdw zasobowych wdd podziemnych itp.).

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

3. Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi.
4. Zakazuje si¢ realizacji prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne.

5. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu oraz zwigzane
z eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢ zastosowanie odpowiedniej wysokosci emitoréw zanieczyszczen do powietrza wraz
z urzadzeniami ograniczajacymi emisje substancji do powietrza.

7. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
srodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegoélnych. W przypadku terendéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajgce wiasciwe warunki akustyczne, okreslone w przepisach
odrebnych.

§7.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji dojs¢ idojazdow dla inwestycji w zakresie ustalen,
w obszarze planu, w nawigzaniu do systemu komunikacji.
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2. W obrgbie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych,  zaspokajajaca  potrzeby  w zakresie  parkowania ipostoju  samochodow/pojazdow
z uwzglednieniem warunkow technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

1) w przypadku zabudowy ustugowej minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczg¢te 50m? powierzchni
uzytkowej;

2) w przypadku hal produkcyjnych 1 stanowisko na 2 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach.

3. Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilosci ina zasadach przewidzianych
w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

§8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
Ustala si¢ docelowo pelny zakres uzbrojenia terenu: wsieci kanalizacyjna, wodociggowa, gazowa,
energetyczng, telekomunikacyjng iinne wg potrzeb - poprzez rozbudowe istniejacych lub budowe nowych
systemoOw infrastruktury techniczne;j.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na cele socjalno - bytowe i produkcyjne, poprzez rozbudowe istniejacej
sieci wodociagowej; dopuszcza sie¢ zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji; dopuszcza sie, jako rozwigzanie tymczasowe,
odprowadzanie $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych - do czasu objecia
zbiorcza kanalizacja sanitarng; S$cieki ze zbiornikow beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekdw; mozliwos¢ budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z placéw, parkingdw oraz oczyszczanie ich, odprowadzanie
do gruntu - zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

4) w obregbie obszaru objetego planem nalezy zapewnié¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej oraz warunki do prowadzenia
dziatan ratowniczych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zapewni¢ przez istniejacg infrastrukture energetyczng; dopuszcza si¢
rozwiazania wlasne/lokalne, rowniez ze zrodet energii odnawialnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z zachowaniem warunkow technicznych - w tym budowe stacji transformatorowej; sitowni wiatrowej czy
urzadzen fotowoltaicznych na potrzeby wiasne; zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowa¢ podziemnymi kablami;
4) mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych;

S)nalezy zachowac lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzglednic
wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu,

6) uwzgledni¢ pasy technologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zapewni¢ swobodny dostep idojazd do infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej, w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) ustala si¢ dostawe gazu na cele socjalno - bytowe poprzez rozbudowe sieci gazowe;j;
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2) zezwala si¢ na lokalizacje obiektow celu publicznego lub indywidualnego zaopatrzenia w gaz; lokalizacje
obiektow spetniaé musza warunki okreslone
w przepisach szczeg6lnych i odrebnych;

3) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociggéw ukladanych wziemi lub nad ziemia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) budowa irozbudowa telekomunikacyjnych linii isieci radiowych, wraz zniezbednymi obiektami
i antenami linii radiowych, stacji bazowych telefonii komodrkowe;j i linii radiowych laczacych te stacje,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym szczegélnie w zakresie ochrony
ludnosci przed wptywami promieniowania;

2) zapewni¢ dostep do urzadzen i sieci w trybach zwyktej eksploatacji, jak i trybie awaryjnym,;

3) zachowa¢ odpowiednie strefy i odleglosci ujete w stosownych normach i przepisach dot. teletechnicznych
sieci podziemnych i nadziemnych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci;
5) mozliwo$¢ zmiany sieci nadziemnej na podziemna;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy wylacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji sieci.

5. Zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) Zakaz stosowania w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych;

2)Zezwala  si¢ na  lokalizacje  wolnostojacych  obiektow  grzewczych  przystosowanych
do spalania paliw niskoemisyjnych. Lokalizacje obiektow spetnia¢ musza warunki okreslone w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

6. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadéw komunalnych i przemystowych;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow oprze¢ na istniejacym systemie oczyszczania;

3) ustala si¢ gromadzenie odpadow w indywidualnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych
w granicach obszaroéw funkcjonalnych;

4) gospodarke odpadami nalezy rozwiazywac zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym zakresie, zuwzglednieniem segregacji odpadow i wlasciwego zabezpieczenia odpadéw
niebezpiecznych.

§9.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Wydzielanie dziatek z bezposrednim lub posrednim - poprzez dojazd, dostepem do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢  wydzielenie dzialek dla urzadzen infrastruktury technicznej, stosownie
do potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podzial nieruchomosci celem uregulowania  wlasnos$ci
1 granic.

4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale I11.

5.Dla  jednostek bilansowych, dla ktérych nie okreslono zasad podzialu nieruchomosci
w rozdziale III ustala si¢ podzial zgodny z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10.

Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw z zabudowg ustugows, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem P/U ustala si¢ obowiazujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow; zabudowa ushugowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - zielen; obiekty matej architektury; dojazdy; urzadzenia infrastruktury
technicznej; obiekty garazowe i gospodarcze.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 85% powierzchni dziatki.
6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 3% catkowitej powierzchni dziatki.
7. Charakterystyka zabudowy:

1) geometria dachu: dowolna,

2) wysoko$¢ maksymalna - do 15,00m,

8. dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalne;j wysokosci zabudowy dla urzadzen
i obiektow wynikajacych z warunkow technologicznych.

9. Zasady podziatu terenu na dziatki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi,
2) charakterystyka dziatek: powierzchnia nie mniejsza niz 1000,00 m?.
10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendow drog publicznych przyleglych do obszaru opracowania.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 11.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.j. Dz.U. z2021r. poz.741ze zm.) dla terenow
o nowych funkcjach wyznaczonych w planie wustala si¢ 20% stawke stuzaca naliczaniu opflaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 12.

Zgodnie zustawa o ochronie gruntow rolnych 1ilesSnych zdnia 3lutego 1995r. (t.j. Dz U.
z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 14.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/392/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

1d: 4D1238D7-FB5C-4F37-9EB8-AA410164262E. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terendéow aktywizacji gospodarczej
w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/392/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji gospodarczej w obrebie miejscowosci
Bronikowo, gmina Smigiel

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz.503) Rada Miejska Smigla
rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Smigla zataczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji
gospodarczej w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Z powodu braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia, nie stwierdza si¢ rowniez koniecznosci
ponawiania czynnosci, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1d: 4D1238D7-FB5C-4F37-9EB8-AA410164262E. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/392/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 kwietnia 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Smigla
w sprawie sposobu realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji

gospodarczej
w obrebie miejscowo$ci Bronikowo, gmina Smigiel

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska Smigla okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
7 2022 r. poz. 559 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2.
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegolne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia srodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéow wlasnych gminy i innych zrédet.

3. Poszczegbdlne zadania begda realizowane sitami wilasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit
zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wylonienie @ wykonawcy powinno odbywaé¢ si¢  w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamdowien publicznych.

§3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze srodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda
ze $rodkéw wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
- prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,
¢) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
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- innych $rodkow zewnetrznych.

2. Dopuszcza sie udziat innych niz Gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne;.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa W sprawie planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/392/2022
Rady Miejskiej Smigla

z dnia 29 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Zalacznik4.gml - na podstawie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Uzasadnienie do uchwaty Nr XLV1/392/2022
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw aktywizacji
gospodarczej w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel

Podstawe do opracowania ww. planu stanowita uchwata Nr XVIII/179/2020 Rady Miejskiej Smigla z dnia
25 lutego 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw aktywizacji gospodarczej w obrebie miejscowosci Bronikowo, gmina Smigiel.

Teren objety projektem planu miejscowego, przedstawiony na zataczniku graficznym, znajduje sig
w potnocnej czes$ci wsi Bronikowo. Od strony zachodniej teren graniczy z droga powiatowa. Wedtug Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Smigiel teren ten oznaczony jest jako:
strefy predysponowane do lokalizacji obiektow iurzadzen zwigzanych z produkcja rolng oraz jako rolnicza
przestrzen produkcyjna z mozliwoscig wykorzystania dla rozwoju funkcji pozarolniczych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania  dotyczace  ladu  przestrzennego, wtym  urbanistyki i architektury, zawarto
w rozdziale IIl ustalajac sytuowanie na terenie P/U - zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow z zabudowa ustugowa, zgodnie z wystepujacymi liniami zabudowy;

2)  walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych ikrajobrazowych ustalono rozdziale III,
Ustalenia szczegdlowe projektu uchwaly, ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

3)  wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska ustalono wrozdziale II projektu uchwaty ustalajac
stosowanie odpowiedniej wysokosci emitorow zanieczyszczen do powietrza wraz zurzadzeniami
ograniczajacymi emisj¢ substancji do powietrza.

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale II projektu uchwaly zakazujac realizacji
prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo - wodne na obszarze objetym mpzp i w jego sasiedztwie oraz
zakazujac odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, wéd powierzchniowych oraz podziemnych.

c¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych - nie dotyczy;
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych - nie dotyczy;
4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
Nie ustala si¢ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze wzgledu na ich brak;

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby 0sob
niepetnosprawnych,

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania  dotyczace  walorow  ekonomicznych  przestrzeni  wyznaczono  w rozdziale Il
- Ustalenia Szczegotowe, ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;
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7)  prawo wiasnosci,

Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych.

8)  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9)  potrzeby interesu publicznego,

Plan nie wyznacza obszaréw uzytecznosci publiczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania  dotyczace  potrzeb  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej  zawarto
w rozdziale Il §7-8 ustalajac dostepnos¢ komunikacyjng z terenow komunikacji publicznej. Zapewnia sig¢
odpowiednig liczb¢ miejsc parkingowych lub garazowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodéw/ pojazdow zuwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow 1 ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zarowno 0 przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie
miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnosci zawarto w rozdziale II - ustalajgc zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczono realizacjg
uje¢ indywidualnych.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3

Ustalajgc  przeznaczenie  terenu  lub  okreslajgc  potencjalny  sposob  zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu dokonal oceny wlasnosci terenu, ktory stanowi wlasnos¢ prywatna.
Na etapie sktadania wnioskow nie wptynety zadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktore
musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej
prognozie skutkoéw finansowych. Analiza srodowiskowa zawarta zostata
w  sporzadzonej  prognozie  oddziatywania na  $Srodowisko.  Analizy  spoleczne  wynikaja
z Programu Rewitalizacji dla gminy Smigiel na lata 2017-2023.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1)  ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Nie dotyczy;
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2)  lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

Przedmiotowy teren usytuowany jest przy powiatowej (teren komunikacji publicznej) co ulatwi korzystanie
z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

3)  zapewnianie  rozwigzan  przestrzemnych,  ulatwiajgcych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, zawarto w rozdziale II
- Zasady ogo6lne zagospodarowania terenéw w §8.

4)  dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
w  granicach  jednostki  osadniczej  w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy  zdnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005r. Nrl7, poz. 141oraz z2018r., poz. 1669), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

Teren objety planem znajduje si¢ W obszarze zwartej struktury funkcjonalno
- przestrzennej;

b)  na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyziszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci iurzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terend6w wyznaczonych w planie przy drodze powiatowej charakteryzuje si¢ najlepszym
dostegpem do sieci komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnej dla planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ _z wynikami__analizy, o ktorej _mowa __w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy - obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie
z potrzebami inwestycyjnymi iustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Smigiel.

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno - prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacja spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Smigiel, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17maja 2001 r.
ze zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Gminy przedmiotowej uchwaty.
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