UCHWALA NR X1l |{ 133/2019
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

Z dnia 26 wrzesnia 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzqdzie gminnym (t. j. Dz. U.
z22019r., poz. 506 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 12 ust. 1 a takze z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w zwiazku
z podjeciem przez Rade Miejska w Smiglu Uchwaty Nr L1/393/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel Rada Miejska w Smiglu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Uchwala si¢ zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel.

§2.

Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1. Zatacznik nr 1 - tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel;

2. Zatacznik nr 2 - rysunek zatytutowany: "Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel" rysunek stanowiacy zatgcznik graficzny
do niniejszej uchwaty, w skali 1 : 20 000;

3. Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany studium.

§ 3.
Traca moc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigiel zatwierdzonego Uchwala Nr XXVIII/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 maja
2001 r. ze zmianami, w granicach opracowania niniejszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel. Pozostate uwarunkowania i kierunki, okreslone i ustalone
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel, w tym
czg$¢ tekstowa 1 rysunkowa, nie zmieniajg sig.

§ 4.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Smigla
/-/ Wiestaw Kasperski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/133/2019
Rady Miejskiej Smigla

Z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SMIGIEL

Zmiana Studium 2019 r.
tre$¢ zmiany - kolor zielony druku

Smigiel, 2019 r.
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel zatwierdzonego uchwata Nr XXIV/278/08 Rady Miejskiej Smigla z dnia 21
sierpnia 2008 roku /ze zmianami/.

W celu dokonania zmiany studium, Rada Miejska Smigla podjeta uchwate Nr L1/393/18 Rady Miejskiej
Smigla z dnia 18 pazdziernika 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel.

Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie wnioskowanych obszaréw (zmiana 1-10) dla terenow
sportu i rekreacji wraz z infrastruktura techniczng (w zakresie wodociggdw i1 zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych), terendw ustug nauki i oswiaty oraz terenow zieleni urzadzonej wraz z rekreacja.
Celem zmiany studium jest przejecie i wykup przedmiotowych dziatek.

Niniejsza zmiana ma na celu réwniez usunigcie z ustalen studium zapisu odnosnie lokalizacji parkow
sitowni wiatrowych (zmiana 11-13).

Granice obszaru zmiany naniesiono na rysunku zmiany studium w skali 1:20 000.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Smigiel jest uzupelnieniem jego zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy. Pozostale uwarunkowania i Kkierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢
za aktualne i obowiazujace.

Podstawag prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z 2018 ., poz. 1945 ze zm.).

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel jest
uzupetnieniem i aktualizacja zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) projekt zmiany Studium zostat zaopiniowany przez Powiatowa
Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczng oraz przedtozony do zaopmlowama i uzgodnienia
z odpowiednimi organami administracji samorzadowej i rzadowej oraz o$ciennymi gminami; wytozony do
publicznego wgladu oraz przeprowadzono publiczna dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany
Studium. Po przeprowadzeniu procedury zgodnie z w/w ustawa Rada Miejska Smigla podjeta uchwate o
zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowana na wstgpie ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym efektem
finalnym sporzadzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium oraz elaboratu tekstowego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

2. UWARUNKOWANIA
2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Zmiana Studium obejmuje dziatki potozone w obrebach:

e Stary Bialcz, dz. ozn. nr geod. 259/3 (1);
o (Czacz, dz. ozn. nr geod. 493/3 (2) czgs¢ dziatki ozn. nr geod. 481/5 (3);
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Bruszczewo, dz. ozn. nr geod. 196/5 (4);

Stare Bojanowo dz. ozn. nr geod. 388 (5) oraz 412/18 (6);

Stara Przysieka Il, dz. ozn. nr geod. 138 (7);

Wonies¢, dz. ozn. nr geod. 178/7 (8);

Jezierzyce, dz. ozn. nr geod. 71/4, 71/12 oraz 71/15 (9);

Karmin - Chetkowo, cze$¢ dz. ozn. nr geod. 163/20 (10);

Stare Bojanowo, Zydowo, Parsko, Wonie$¢, Karmin - Chetkowo 1 Olszewo (11);
Morownica, Poladowo, Nietgzkowo, Machcin, Bronikowo i Szczepankowo (12);
Zegrowko i Poladowo (13).

Na czegsci obszaru objetego zmiang studium obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow lokalizacji sitowni wiatrowych -
gmina Smigiel, obszar "SPLAWIE" zatwierdzony Uchwatla Nr X1/100/11 Rady Miejskiej Smigla
z dnia 25 sierpnia 2011 r. (11);
* Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw lokalizacji sitowni wiatrowych -
gmina Smlglel obszar "Zegrowko - Morownica" zatwierdzony Uchwatg Nr XI/99/11 Rady
Miejskiej Smigla z dnia 25 sierpnia 2011 r. (12, 13).

Dziatki objete zmiang studium stanowig: grunty rolne zabudowane (1,2,4,9,10), grunty orne (3,4,6),
pastwiska (3,7,10), lasy (3,9,10), nieuzytki (3), tereny rekreacyjno - wypoczynkowe (5,9), inne tereny
zabudowane (5), tereny mieszkaniowe (8).

Teren czgsciowo jest wyposazony w sieci: wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczna
1 gazociggowa, dla pozostatych terenéw zaktada si¢ wiec ewentualne uzbrojenie terenu poprzez wiaczenie
do istniejacych sieci.

Przez obszar zmiany studium przebiega linia napowietrzna 110kV relacji: GPZ Smigiel (SMI) - GPZ
Leszno Gronowo (LES) oraz linie napowietrzne i kablowe niskiego napigcia (nn - 0,4kV). Obowiazuja
nakazy i zakazy zgodne z przepisami odrgbnymi.

2.2.Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Tereny objete zmiang studium stanowig glownie tereny znajdujace si¢ w zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej tj. strukturze przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego poszczegodlnych
wsi gminy Smigiel. W duzej czesci obejmuja tez tereny uzytkowane rolniczo, pozostale to tereny lesne,
nieuzytki oraz tereny rekreacyjno wypoczynkowe.

Sasiedztwo dla terenéw objetych zmiang studium stanowig m.in.:

e droga krajowa nr 5, =zaliczana do drog klasy GP (gléwnych ruchu przyspieszonego) dla
dz. ozn. nr geod. 481/5 1 493/4 obreb Czacz,

e bedaca w trakcie realizacji droga ekspresowa S5 Poznan - Wroclaw dla dz. ozn. nr geod. 493/4 obreb
Czacz,

e droga wojewodzka nr 312 Rakoniewice - Czacz dla dz. ozn. nr geod. 481/5,

e drogi powiatowe oraz gminne.

W zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ nakazy i zakazy obowigzujace na podstawie przepisow

odrebnych.

2.3.Stan S$rodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
granice krajobrazéw priorytetowych
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2.3.1. Czgs¢ obszaru znajdujaca si¢ w obrebie Jezierzyce potozona jest w zasiggu obszaru chronionego
krajobrazu ,,Krzywinsko - Osieckiego wraz z zadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego i
kompleksem lesnym Osieczna - Goéra” oraz na obszarze Natura 2000 "Zbiornik Wonie$¢" Kod obszaru
PLB300005. Lokalizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ konieczno$¢ uniknigcia lub minimalizacji
kolizji z terenami i obiektami warto$ciowymi przyrodniczo oraz by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

Ochrona przyrody w gminie, to przede wszystkim ochrona zachowanych fragmentéw terenu
1 zbiorowisk roslinnych zblizonych do naturalnych.

W strukturze uzytkowania gruntéw gminy Smigiel wyraznie dominuja grunty orne - ok. 83% powierzchni
uzytkdéw rolnych.

Na obszarze zmiany Studium znajdujg si¢ grunty rolne klasy 11, III, IIla, IIIb, IV, IVa, V oraz lesne,
zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1161) — grunty klasy I11-I podlegaja ochronie.

2.3.2.0bszar objety zmiang Studium znajduje si¢ na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP: Samica o kodzie RW600017156429. Wedtug
"Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok 2017" stan/ potencjal ekologiczny JCW Samica okresla si¢
jako zty.

2.3.3. Czg$¢ obszaru objetego zmiang studium (cze$¢ zmiany 12) znajduje sie¢ w granicach GZWP
nr 305 Zbiornik miedzymorenowy Leszno. Obowiazuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami odrgbnymi.

2.3.4. Na terenie zmiany studium (12) przebiegajg cieki naturalne o nazwie Wencerka, oraz (13) Popowo.
Nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2268 ze zm.).

2.3.5. Ocena roczna jakosci powietrza - Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wykonat ocene
roczng jakosci powietrza za rok 2018 dla obszaru wojewodztwa wielkopolskiego. Oceny dokonano osobno
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone ros$lin. Ma ona
na celu monitorowanie zmian jako$ci powietrza i powinna skutkowaé podjeciem dziatan na rzecz poprawy
jakosci powietrza w danej strefie. Zaliczenie strefy do klasy A oznacza, ze st¢zenia zanieczyszczenia na jej
terenie nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych lub pozioméw docelowych; natomiast do klasy C —
oznacza, ze stgzenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe

Ocena stanu powietrza ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi:

Kod Pb As cd Ni BaP

strefy Nazwa strefy | SO, | NO; | GH, | CO | O, | PM10 (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM2.5

PL3001 | Aglomeracia | A | A A Al A C A A A A C A
Poznarnska

PL3002 | miasto Kaliszj A A A A C C A A A A C A

PL3003 | strefa A A A A A C A A A A C C
wielkopolska

Zrodto: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2018

Ocena stanu powietrza w celu ochrony roslin:

Kod strefy Nazwa strefy 50, NO, 03
PL3003 strefa wielkopolska A A A

Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2018

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest jego rekomendacji i wnioskéw oraz
okreslonych krajobrazow priorytetowych, ktore nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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2.4.Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Obszar w granicach opracowania studium nie jest objety ochrong w zakresie obszarow i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

2.5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Tereny objete zmiang Studium to planowane tereny dla sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczna,
tereny ushlug nauki 1 o$wiaty oraz tereny =zieleni urzadzonej wraz =z rekreacja. Zmiana
ma na celu réwniez usunigcie z ustalen studium zapisow odnosnie lokalizacji parkéw sitowni wiatrowych.
Zaleca si¢ wigc zastosowanie odpowiednich $rodkow ochrony minimalizujacych ewentualne negatywne
oddzialywanie.

2.6.Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Glowne zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i1 jej mienia moga wynika¢ ze zdarzen losowych
(np. pozarow, awarii i wypadkow) zwigzanych z funkcjonowaniem istniejgcych lub przysztych zaktadow
przemystowych ustugowych, ktorych nie mozna przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany Studium.

2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

2.7.1 Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
Udostepnienie nowych terendw m.in. przeznaczonych dla sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg
techniczna, ustug nauki i1 o§wiaty, zieleni urzadzonej wraz z rekreacjg oraz likwidacja terenéw lokalizacji
sitowni wiatrowych jest wyjsciem naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow. Tereny objete zmiang studium
w wiekszosci znajduja sie w obszarach o w petni wyksztalconych zwartych strukturach funkcjonalno -
przestrzennych okreslonych na rysunku studium jako struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju
systemu osadniczego poszczegolnych wsi. Przedmiotowe tereny sportu i rekreacji wraz z infrastruktura
techniczna, ustug nauki i o$wiaty, zieleni urzadzonej oraz likwidacja terendw lokalizacji silowni
wiatrowych, jako realizacja uzupetniajacych funkcji niekolidujacych, majg stuzy¢é m. in. podniesieniu
jakos$ci 1 atrakcyjno$ci zycia mieszkancow zwartych struktur funkcjonalno - przestrzennych jakimi sg
poszczegdlne wsie.

Teren posiada mozliwo$ci uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Lokalizacja planowanych inwestycji jest

uzasadniona:

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wptyw na atrakcyjnos¢ i jakos¢ zycia mieszkancow
gminy,

e planowane przeznaczenie jest konieczne w celu wykupu i przejecia przez Gming przedmiotowych
nieruchomosci zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

Pod wzgledem $rodowiskowym korzystne bardzo dla zycia, jakosci i zdrowia mieszkancoéw jest tworzenie
terenow o planowanym przeznaczeniu.

2.7.2 Prognozy demograficzne

W tym punkcie przedstawiono podstawowe dane dotyczace Gminy Smigiel oraz wskazniki spoteczno -
gospodarcze w oparciu o informacje uzyskane z Urzedu Miejskiego Smigla. Przedstawiono prognoze
demograficzng biorac pod uwage cata gmine Smigiel.

Gming Smigiel w 2016 r. zamieszkiwato 17 914 os6b (stan na 31 grudnia 2016 r.), z kolei w 2018 . liczba
mieszkancow zmalala do 17761 oséb (stan na 31 grudnia 2018 r.). Z powyzszego wynika,
ze w przeciggu roku liczebno$¢ gminy zmniejszyta si¢ o 153 mieszkancoéw. Procentowy spadek liczby
mieszkancoéw w analizowanym okresie uksztaltowal si¢ na poziomie 0,85%. Ksztaltujgca sig
od 2016 r. tendencja jest tendencja malejaca. Liczbe ludnosci w gminie Smigiel w latach 2016 — 2018
przedstawiono na wykresie nr 1.
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Wykres 1. Ludno$¢ gminy

LICZBA LUDNOSCI GMINY SMIGIEL W LATACH 2016-2018
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Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu
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Przyrost naturalny w gminie Smigiel utrzymuje dodatni stan. Najnizszy poziom osiagnicty byt
w 2017 roku. Rok ten charakteryzowat si¢ w poréwnaniu do roku 2016 i 2018 niskg liczbg urodzen. Stata,

rosngca tendencja uwidoczniona jest w liczbie zgondw.

Wykres 2. Przyrost naturalny
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Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu

ld: 654F154B-E420-4016-AD78-DAD3B26E8B82. Uchwalony

Strona 8



Wykres 3. Ruch meldunkowy
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B wymeldowania z pobytu statego = wymeldowania z pobytu czasowego
Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu
W roku 2018 wysoka liczba zameldowan na pobyt czasowy wynika z realizacji obowigzku meldunkowego

przez cudzoziemcoéw, gtownie obywateli Ukrainy. W roku 2016 liczba zameldowan cudzoziemcow
wynosita 46, w roku 2017 — 40. Natomiast w roku 2018 liczba zameldowan cudzoziemcoé6w wynosita 120.

Mniej korzystnie ksztattowalo sie saldo migracji. W wigkszosci analizowanych latach saldo przyjeto
warto$ci ujemne, co jest waznym sygnatem i ma negatywny wplyw na prognozy dotyczace liczby ludnosci.
Ujemne wartosci salda wskazuja na przewage liczby oséb opuszczajacych teren Gminy, nad liczba osob do
niej naptywajacych. Saldo migracji na koniec 2017 roku wyniosto -49.

Dodatni przyrost naturalny, ktory nie rekompensuje ujemnego salda migracji, moze wpltyna¢ negatywnie na
spadek liczby mieszkancow Gminy Smigiel w kolejnych latach.

Wykres 4. Ruch migracyjny ludnosci
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Zrédto danych: Gtéwny Urzad Statystyczny.
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2.7.3. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

Na terenie objetym zmiang studium przewiduje si¢ wykonanie infrastruktury technicznej finansowanej lub
wykonywanej] w czesci przez gming, przewiduje si¢ realizacje zadan wlasnych gminy
na przedmiotowym terenie.

2.7.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg.

Pod koniec 2017 roku na terenie gminy Smigiel dziatalno$¢ gospodarcza prowadzito 1857 podmiotow
gospodarczych.

REGON

Podmiaty Sospoderi wroiowsl | powat | Gmina

OGOLEM 7981 1857
w tym w sektorze: rolniczym 824 397
przemystowym 797 175
budowlanym 1161 276
na 10 tys. ludnosci 1007 1046

Osoby fizyczne prowadzgce dziatainosc
gospodarczg na 10 tys. ludnosci 777 845

Zrodto danych: Gtowny Urzad Statystyczny.

Na kazde 10 tysigcy mieszkancow gminy Smigiel przypada 1046 podmiotéw gospodarczych, w tym 845
0so0b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Jest to wskaznik korzystniejszy niz srednia w
powiecie  koscianskim  wynoszaca odpowiednio 1007 i 777 podmiotéw. Istotne jest,
ze mieszkancy gminy sg osobami aktywnymi i podejmuja wlasng dzialalno$¢ czgséciej niz przecietni
mieszkancy powiatu.

Gmine Smigiel w wojewddztwie wyrdznia znaczacy udzial rolnictwa wéréd jednostek prowadzacych
dziatalno$¢. Cechg charakterystyczng powiatu koscianskiego jest wystepowanie duzej ilo$ci uzytkow
rolnych. Stanowia one ponad 73% ogolnej powierzchni powiatu (w Smiglu 63%), ktora wynosi
72 253 ha (w Smiglu 18 977 ha). Dodatkowym atutem jest wystepowanie gleb o wysokiej klasie
bonitacyjnej. Sytuacja ta powoduje, ze rolnictwo jest dominujacg dziedzing gospodarki sytuujacg powiat
wsrod najlepszych w Wielkopolsce.

W gminie funkcjonuje 1208 gospodarstw rolnych. Najwiecej jest matych gospodarstw, ktorych wiasciciele
utrzymuja si¢ z innych zrodet zarobkowania, gdyz ich powierzchnia (od 1 do 2 ha) nie pozwala na
prawidtowe funkcjonowanie.

2.8.Stan prawny gruntow

Grunty objete zmiang studium przeznaczone do zmiany stanowig wlasno$¢ prywatng, gminng, powiatu,
skarbu panstwa oraz wlasno$¢ panstwowego gospodarstwa lesnego - nadle$nictwo Koscian.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Cze$¢ obszaru zmiany studium (Jezierzyce, dz. ozn. nr geod. 71/4, 71/12 oraz 71/15 (9)) znajduje sie w
obszarze objetym ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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(t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.), tj. w granicach obszaru chronionego krajobrazu "Krzywinsko -
Osieckiego wraz z zadrzewieniami gen. Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna -
Gora" oraz w granicach obszaru Natura 2000 "Zbiornik Wonie$¢" (kod obszaru: PLB300005).

2.10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych zléz kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani zasoby wod podziemnych.
2.12. Wystepowanie terenow gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Cze$¢ dziatki o nr geod. 481/5 w obrebie Czacz lezy na obszarze i terenie gorniczym "Bronsko I",
wyznaczonym na podstawie decyzji znak: DGIKGw-4771-5/17760/12/BG z dnia 07.05.2012 r., wydanej
przez Ministra Srodowiska. Kod obszaru: 7716, rodzaj kopaliny: azotowy gaz ziemny, powierzchnia
obszaru: 36907117 m2.

2.13. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Tereny objete zmiang studium czg$ciowo nie sg wyposazone W sieci infrastruktury technicznej. Istnieje
mozliwos¢ wyposazenia terenéw objetych zmiang studium w wode, energie, kanalizacje, gaz poprzez
rozbudowe istniejacych w najblizszym sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana i prowadzona jest zgodnie z ustawg o
odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

W gminie prowadzi si¢ selektywna zbiorke odpadow, zorganizowany wywdz przez koncesjonowanych
przewoznikoéw do miejsc odzysku i unieszkodliwiania na gminne sktadowisko odpadow.

Obstuga komunikacyjna z drog gminnych, powiatowych oraz z drogi wojewoddzkiej nr 312 Rakoniewice -
Czacz.

2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarach objetych zmiang studium nie sa planowane ponadlokalne zadania publiczne.
2.15. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy Smigiel poza obszarem objetym zmiang studium wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tj. obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%). Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, zgodnie z art. 77 ust. 1
pkt. 3 lit a oraz b Prawa wodnego, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych,
srodkow chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczys$ci¢ wody, jak réwniez lokalizacji
nowych cmentarzy.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

3.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego.

Na obszarze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel

wyznacza si¢ nowe nastgpujace przeznaczenie: tereny sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczna,

ustug nauki i o$wiaty, zieleni urzadzonej wraz z rekreacja oraz likwidacja terenéw lokalizacji sitowni

wiatrowych.
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W  ponizszej tabeli 1 przestawiono bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium
z wyszczegolnieniem obszarow zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy terenowej).

Tab. 1. Bilans obszarow funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (kierunki)'

struktura przeksztatcen zabudowane 5193 632,60 519,36 2,73%
i intensyfikacji rozwoju systemu [ . bud )
osadniczego niezabudowane |2 798 740,93 279,87 1,47%
obszar potencjalnego  rozwoju | Zabudowane 164 517,82 16,45 0,09%
systemu osadniczego niezabudowane |870 427,97 87,04 0,46%
obszar inwestowania na | zabudowane 102 223,81 10,22 0,05%
specjalnych warunkach lub z| .
ograniczeniami niezabudowane |567 368,87 56,74 0,30%
obszar o predyspozycjach do |zabudowane 37 387,93 3,74 0,02%
zabudowy  mieszkaniowej 0
cechach niezabudowane |201 278,62 20,13 0,11%
i standardzie osiedli podmiejskich
strefy predysponowane do | zabudowane 830 009,63 83,00 0,44%
lokalizacji obiektow 1 urzadzen
zwigzanych niezabudowane | 207 512,13 20,75 0,11%
z produkcja rolng
tereny potencjalnej lokalizacji | zabudowane 398 667,85 39,87 0,21%
obiektow zorganizowanej | .
dziatalnosci gospodarczej niezabudowane |2 111 530,49 211,15 1,11%
tereny  lokalizacji  obiektow | zabudowane |45 700,63 4,57 0,02%
infrastruktury technicznej niezabudowane |43 122,24 4,31 0,02%
grunty le$ne - 26 242 014,73 |2 624,20 13,82%
tereny potencjalnej lokalizacji | zabudowane |4 270,03 0,43 0,00%
infrastruktury rekreacyjnej niezabudowane |307 012,18 30,70 0,16%
zabudowane 17 935,72 1,79 0,01%
skansen -
niezabudowane | 289 085,65 28,91 0,15%
teren zabudowy techniczno zabudowane 13 785,80 1,38 0,01%
- produkcyjno - ustugowej niezabudowane |133 327,42 13,33 0,07%
teren zabudowy mieszkaniowej | zabudowane |10 541,45 1,05 0,01%
jednorodzinnej niezabudowane |209 621,66 20,96 0,11%
teren mlej_skl_ej bazy sportowo . 136 216,29 1362 0.07%
-rekreacyjnej
teren obstugi produkc;ji zabudowane 84 722,23 8,47 0,04%
w  gospodarstwach  rolnych, [
hodowlanych i ogrodniczych niezabudowane |18 179,11 1,82 0,01%
teren zabudowy ustugowe i 10 211,95 1,02 0,01%
w zakresie komunikacji
obszary  lokalizacji  sitowni | zabudowane 17 894,44 1,79 0,01%
iat h infrastrukt }
f;lc"}nﬂ?g; wraz z IS hiezabudowane | 29 426 298,76 |2 942,63 15,49%
grunty rolne - 119 428 630,60 |11 942,86 62,88%

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 1, w przypadku terendow podzielonych na czeg$¢
zabudowana i1 niezabudowana, dla wiekszo$ci obszarow funkcjonalnych przewazaja tereny do tej pory
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niezainwestowane. Przewagg obszarow zabudowanych charakteryzujg si¢ obszary funkcjonalne takie jak:
struktura przeksztalcen 1 intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego, strefy predysponowane
do lokalizacji obiektow 1 urzadzen zwigzanych z produkcjg rolng, tereny lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

Biorgc pod uwage powierzchni¢ obszarow funkcjonalnych w ujeciu ogdélnym (bez podziatu na tereny
zabudowane i niezabudowane) najwigkszy udzial w powierzchni gminy ogoétem maja grunty rolne
(62,88%), obszary lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczng (15,50%), oraz grunty
lesne (13,82%). W odniesieniu do terenéw zwigzanych z zabudowa kubaturowa najwigkszy odsetek
powierzchni gminy stanowi struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego (4,21%)
oraz tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalno$ci gospodarczej (1,32%).

3.1.2. Uwarunkowania  chtonnosci  terenéw  zwigzanych z  zabudowa w  odniesieniu
do uwarunkowan demograficznych

e  Uwarunkowania demograficzne
Gming Smigiel w 2016 r. zamieszkiwato 17 914 0sob (stan na 31 grudnia 2016 r.), z kolei w 2018 r. liczba
mieszkancéw zmalata do 17761 os6b (stan na 31 grudnia 2018 r.). Z powyzszego wynika,
7ze w przeciggu roku liczebno$¢ gminy zmniejszyla sie¢ o 153 mieszkancéw. Procentowy spadek liczby
mieszkancéw w analizowanym okresie uksztattowal si¢ na poziomie 0,85%. Ksztattujaca si¢
od 2016 r. tendencja jest tendencja malejaca. Liczbe ludnosci w gminie Smigiel w latach 2016 - 2018
przedstawiono na wykresie nr 5.

Wykres 5. Liczba ludno$ci w gminie Smigiel w latach 2016 — 2018

LICZBA LUDNOSCI GMINY SMIGIEL W LATACH 2016-2018
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Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu

W tabeli 1 przedstawiono liczbe ludnosci gminy Smigiel w latach 20102016 z podziatem
na poszczegélne obreby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analiza w 18 na 35 miejscowosci
zaobserwowano spadek liczby ludnosci. Najwigcej mieszkancéw ubyto w miejscowosciach: Wonies¢ (57
0sob), Smigiel (49 osob), Stare Bojanowo (46 o0sob) oraz Morownica (32 osoby). Wzrost liczby
mieszkancow odnotowano w 15 miejscowosciach, z czego najwigkszy wystapit w miejscowosciach: Nowa
Wies (39 os6b), Nietagzkowo (38 0sdb) oraz Stary Bialcz (27 0sob). Przyrost ludnosci dla poszczegdlnych
miejscowosci w 2016 r. w stosunku do 2010 r. przedstawiono w ostatniej kolumnie

tabeli 2.
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Tab.2. Stan ludno$ci w gminie Smigiel w latach 2010-2016 z podzialem na obreby geodezyjne

Obreb Stan Stan Stan Stan Stan Stan Stan Przyrost
geodezyjny ludnosci |ludnosci |ludnosci |ludnosci |ludnosci |ludnosci |ludnosci |ludno$ci
dn. 31|dn. 31{dn. 31|dn. 31|dn. 31|dn. 31|dn. 31|miedzy
grudnia |grudnia |[grudnia |grudnia |grudnia |grudnia |grudnia |2010
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 a 2016
Bielawy 178 175 177 178 176 178 175 -3
Bronikowo 512 512 539 472 487 497 490 -22
Bronsko 121 121 124 122 121 118 120 -1
Bruszczewo | 353 359 359 371 362 362 372 19
Czacz 1439 1448 1467 1458 1465 1458 1449 10
Glinsko 161 159 156 157 157 153 149 -12
Ghiewowo 42 42 42 41 42 42 41 -1
Jezierzyce 111 110 109 111 112 110 112 1
Karmin- 321 329 322 320 321 322 309 -12
Chetkowo
Kars$nice 395 399 402 402 398 390 390 -5
Koszanowo 666 679 680 683 688 703 689 23
Ksiegniki 46 45 45 46 42 42 41 -5
Machcin 210 213 215 219 219 221 223 13
Morownica 480 474 480 468 455 448 448 -32
Nietagzkowo | 551 561 569 574 580 582 589 38
Nowa Wies$ 377 382 390 392 394 402 416 39
Nowy Bialcz |122 126 125 125 124 121 113 -9
Olszewo 214 219 219 219 218 221 223 9
Parsko 133 133 127 128 126 125 124 -9
Poladowo 385 385 385 383 376 381 387 2
Przysieka 630 630 624 626 633 631 620 -10
Polska
Robaczyn 292 296 294 297 295 302 310 18
Sierpowo 259 256 261 261 262 261 262 3
Sptawie 299 297 300 300 297 297 294 -5
Stara 240 239 244 250 257 258 254 14
Przysieka Il
Stara 201 197 195 192 189 188 186 -15
Przysieka |
Stare 1753 1750 1754 1749 1740 1709 1707 -46
Bojanowo
Stary Bialcz | 146 174 208 145 177 170 173 27
Szczepankowo | 80 80 84 83 127 77 77 -3
Wonie$¢ 631 611 599 598 590 583 574 -57
Wydorowo 207 199 202 208 210 211 220 13
Zygmuntowo |34 35 35 36 36 34 34 0
Smigiel 5569 5580 5541 5509 5526 5531 5520 -49
Zegrowko 462 473 413 463 484 488 480 18
Zydowo 19 19 19 20 20 20 19 0
OGOLEM 17639 |17707 |[17705 |[17606 |17706 |17636 |17590 [=49

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Smiglu

e Prognoza demograficzna

Na podstawie opracowania Glownego Urzegdu Statystycznego dotyczacego prognozy liczby ludnosci dla
powiatow 1 miast na prawach powiatu do 2050 roku, w celu okreslenia gtownych trendéw
demograficznych stworzono tabele 3 przedstawiajacg prognoze liczby ludnosci dla powiatu
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koscianskiego w latach 2013 - 2050. Zgodnie z prognozami demograficznymi, od 2014 do 2050 roku
liczba mieszkancéw powiatu kos$cianskiego ma systematycznie spada¢. Obserwowany trend nalezy
uzna¢ za niekorzystny.

Tab. 3. Prognoza liczby ludnosci dla powiatu kos$cianskiego w latach 2013-2050

Li
Ja 1u<(1:12122ci
2013 78 981
2014 78 995
2015 78 993
2016 78 978
2017 78 953
2018 78 925
2019 78 888
2020 78 842
2021 78 783
2022 78 708
2023 78 618
2024 78511
2025 78 384
2026 78 240
2027 78 075
2028 77 895
2029 77 695
2030 77 480
2031 77 249
2032 76 998
2033 76 735
2034 76 456
2035 76 166
2036 75 865
2037 75 555
2038 75 236
2039 74910
2040 74576
2041 74 239
2042 73 898
2043 73 552
2044 73 203
2045 72 850
2046 72 496
2047 72 137
2048 71776
2049 71413
2050 71049

Zrodto: Dane GUS
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Spadek liczby mieszkancow powiatu koScianskiego wigze si¢ z ujemnym saldem migracji wewnetrznych
i zagranicznych oraz niskim wskaznikiem przyrostu naturalnego. Dla gminy Smigiel sytuacja
demograficzna na przestrzeni ostatniego dziesigciolecia prezentuje si¢  korzystniej niz
w przypadku powyzszych prognoz dla powiatu koscianskiego. Wprawdzie saldo migracji wewnetrznych
i zagranicznych ksztattowato si¢ dla znaczacej liczby przypadkéw na ujemnym poziomie, jednak
przyrost naturalny dla wszystkich analizowanych lat byt dodatni.

e Zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynikajace ze studium
Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyraza si¢ w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy.
W celu okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe na terenie gminy Smigiel przyjeto,
ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen shuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
posiadajacych przewidziang przepisami wysokos¢ uzytkowa. Do powierzchni uzytkowej zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwiazanych z usytuowaniem instalacji i urzadzen technicznych,
przeznaczonych dla ruchu wewnatrz budynku (np. powierzchnie klatek schodowych, ramp, pochylni,
korytarzy), elementow konstrukcyjnych budynku, garazy, balkonéw, tarasoéw, loggii, pomieszczen
gospodarczych i technicznych, nieuzytkowych strychow.
W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacjg zabudowy:

- struktura przeksztalcen i intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego,

- obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego,

- obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z ograniczeniami,

- obszar o predyspozycjach do zabudowy mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli

podmiejskich,

- strefy predysponowane do lokalizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna,

- tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dziatalnos$ci gospodarczej,

- tereny lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne;j,

- tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury rekreacyjnej,

- skansen,

- teren zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowe;j,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- teren zabudowy ustugowej w zakresie komunikacji.

Pozostate wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwigzane z zabudowa (lokalizacjg budynkéw)
to:

- grunty le$ne,

- teren miejskiej bazy sportowo-rekreacyjnej,

- obszary lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna,

- grunty orne.
Dla wyzej wymienionych obszaréw nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowe.

1) zabudowa uslugowa

Na terenie gminy Smigiel wystepuje indywidualna dziatalno$é gospodarcza, ustugowa i przemystowa.
Wedlug danych GUS z 2017 r. na terenie gminy wystgpowato 1 857 podmiotow gospodarki narodowe;j
wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana wigkszo$¢ (95,8%) to male przedsigbiorstwa
zatrudniajgce do 9 0sob.

Na potrzeby analizy zalozono, ze przecigtny zaklad uslugowy bedzie zlokalizowany na dzialce
o sredniej powierzchni 1000 m2 i bedzie miat $rednig powierzchni¢ uzytkowa 200 m2, za§ zaktad
przemystowy bedzie lokalizowany na dzialce o $redniej powierzchni 3000 m2 i bedzie miat $rednig
powierzchni¢ uzytkowa 1000 m2.

Liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy Smigiel wzrasta rocznie o $rednio 8, dlatego
przyjeto, ze w 2049 r. liczba podmiotow gospodarki narodowej wpisanej do rejestru REGON
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na terenic gminy bedzie wynosita 2104 podmioty. Ponadto przewiduje si¢ utrzymanie aktualnych
proporcji miedzy poszczegdlnymi sektorami, ktore ksztattuja sie nastepujaco:

o w zakresie ustug zatozono:
- handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wiaczajac motocykle
- 23,64%,
- pozostata dziatalno$¢ ustugowa - 25,65%,
- tacznie 49,29% podmiotow, czyli 1029 podmiotéw gospodarczych.

Dla zabudowy ustugowej szacuje si¢, ze w 2049 r. zapotrzebowanie na zabudowe bedzie wynosito:
1029 x 0,10 ha = 102,9 ha terenéw zabudowy ustugowej
oraz
1029 x 200 m2 = 205 800,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Smigiel pod ushugi uznano:

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako struktura przeksztatcen i intensyfikacji rozwoju
systemu osadniczego — tj. 40,0 ha,

- 2% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego -
tj. 2,1 ha,

- 2% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar inwestowania na specjalnych warunkach lub z
ograniczeniami - tj. 1,3 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszar o predyspozycjach do zabudowy
mieszkaniowej o cechach i standardzie osiedli podmiejskich - tj. 1,2 ha,

- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej - tj. 25,1 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny potencjalnej lokalizacji infrastruktury
rekreacyjnej - tj. 1,6 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako skansen - tj. 1,5 ha,

- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy techniczno - produkcyjno
-ustugowe;j - tj. 1,5 ha,

- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tj.
1,1 ha,

- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych - tj. 1,0 ha.

Obecnie tgczna powierzchnia terenow przeznaczonych pod ustugi wynosi 76,4 ha.
Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terenéw ustug przyjeto wyliczona wartos¢ powierzchni w
2049 r. i pomniejszono o istniejace powierzchnie:

102,9 ha— 76,4 ha = 26,5 ha.

Z uwagi na niepewnos$¢ procesow rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowg moze by¢ zwigkszone o 30%, a zatem moze wynosic:

26,5hax1,3=345 ha.

e Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe - kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obszarze gminy Smigiel
przeanalizowano mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych
w kierunkach studium, charakteryzujacych si¢ wyodrgbnieniem przestrzennym oraz w petni
wyksztatcong strukturg urbanistyczng.

Podana w ponizszym bilansie powierzchnia terenow jest wartoscig brutto, tzn. obejmuje takze obszary
zajete pod drogi i1 obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty o funkcjach uzupetiajacych. Do
obliczen przyjeto nastgpujace zatozenia:
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- 20% powierzchni terenu brutto zajmuja drogi, obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty o
funkcjach uzupetniajacych,
- w zabudowie ustugowej:
o Srednig powierzchnig dziatki budowlanej 1000,0 m2,
e Srednig powierzchni¢ uzytkowa budynku ustlugowego 200 m2 (zakladajac wykorzystanie
ok. 30 % powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej),

Tab. 4. Zestawienie powierzchni obszarow funkcjonalnych studium z podziatem na funkcje

struktura 5 40,0
przeksztatcen
i intensyfikacji
rozwoju  systemu
osadniczego
obszar 2 2,1
potencjalnego
rozwoju  systemu
osadniczego
obszar 2 1,3
inwestowania
na specjalnych
warunkach lub
z ograniczeniami

obszar 5 1,2
0 predyspozycjach
do zabudowy

mieszkaniowej

0 cechach i
standardzie osiedli
podmiejskich
Strefy - -
predysponowane
do lokalizacji
obicktow i
urzadzen
zwigzanych

z produkcja rolng
tereny potencjalnej |10 25,1
lokalizacji
obiektow
zorganizowanej
dziatalnosci
gospodarczej
tereny potencjalnej |5 1,6
lokalizacji
infrastruktury
rekreacyjnej
skansen 5 15

teren zabudowy | 10 15
techniczno
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-produkcyjno
-ustugowe;j

teren zabudowy |5 1,1
mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren obstugi | 10 1,0
produkcji

w gospodarstwach

rolnych,

hodowlanych
i ogrodniczych
SUMA 76,4

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terendéw o poszczegdlnych funkcjach i $redniej wielko$ci
dziatki dla danej funkcji przez $rednig powierzchni¢ uzytkowa budynku o danym przeznaczeniu
(wg ponizszego wzoru) obliczono chtonno$¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen terenu oraz
zestawiono jg w tabeli 5.

powierzchnia terenu

. - - - —— X $rednia powierzchnia uzytkowa budynku
Srednia powierzchnia dziatki p y Y

Tab. 5. Chtonno$¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen

Przeznaczenie . . .,
terenu Powierzchnia [ha] Chtonno$¢ [m2]
zabudowa 76,4 152 800,00
ustugowa

Obliczong powyzej chtonno$¢ poréwnano z obliczonym w rozdziale 3.1.2 niniejszego opracowania
zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegolnych sektorach (tabela 6).

Tab. 6. Porownanie zapotrzebowania i chtonnosci terenow przeznaczonych pod zabudowe w studium

Niedobor (-)
Funkcja Zapotrzebowanie [m2] | Chtonno$¢ [m2] Nadmiar (+)

[m2]
ustugowa 345 000,00 152 800,00 -192 200,00

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli wystepuje niedobor terendow w przypadku zabudowy ustugowe;.

3.1.3. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny

1)

2)

przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy

dla terendéw sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczng ustala si¢:

podstawowe przeznaczenie terenu - tereny sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczng, (w
zakresie wodociaggoéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i1 oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych),

poza funkcjg podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

- zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

- urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

- drdg i parkingdw,

- budynkow i obiektoéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;
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3) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjng cato$¢ z  zabudowa
na terenach sasiednich dzigki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym
i architektonicznym,

4) wysokosci  obiektow  budowlanych  nalezy  ksztaltowa¢ indywidualnie, w  zalezno$ci
od rodzaju petnionej funkcji i technologii, jednak wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9m,

5) ustalenia zawarte w pkt. 4) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej
W rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco rdznigcej sie od ustalonej w studium wielkosci
powierzchni zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

7)  wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej. Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco roznigcej si¢ od ustalonej
w studium wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

8) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca charakterowi planowanej
funkcji, szczegélowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

9) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) pozostate =zasady 1 warunki zagospodarowania oraz mozliwy podzial, nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

e dla terenow ustug nauki i o§wiaty ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny ustug nauki i o§wiaty,

2) poza funkcja podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:

- zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

- urzadzen terenowych i obiektoéw matej architektury,

- sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

- drog i parkingow,

- budynkow i obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojnag kompozycyjng cato§¢ z  zabudows
na terenach sgsiednich dzieki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym
i architektonicznym,

4) wysokosci  obiektow  budowlanych nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie, w  zaleznosci
od rodzaju petnionej funkcji i technologii, jednak wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9m,

5) ustalenia zawarte w pkt. 4) nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco roznigcej sie¢ od ustalonej w studium wielkosci
powierzchni zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

7) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej. Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco roznigcej si¢  od  ustalonej
w studium wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

8) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajacg charakterowi planowanej
funkcji, szczegdlowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

9) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) pozostale zasady 1 warunki zagospodarowania oraz mozliwy podzial, nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

e dla terenow zieleni urzadzonej wraz z rekreacjq ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej wraz z rekreacja,
2) poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacjg:
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- urzadzen terenowych i obiektow malej architektury,

- sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

- drog i parkingow,

- budynkow i obiektéw niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) planowana zabudowa powinna tworzy¢é spojna kompozycyjna catos¢ z  zabudowsa
na terenach sasiednich dzieki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym
i architektonicznym,

4) wysokosci  obiektow  budowlanych nalezy  ksztattowa¢ indywidualnie, w  zalezno$ci
od rodzaju petnionej funkcji i technologii, jednak wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9m,

5) ustalenia zawarte w pkt. 4) nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.
Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco rdzniacej si¢ od ustalonej w studium wielkosci
powierzchni zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

7) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej. Dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco roznigcej sie¢ od ustalonej
w studium wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

8) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca charakterowi planowanej
funkcji, szczegdtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

9) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$li¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) pozostate =zasady 1 warunki zagospodarowania oraz mozliwy podzial, nalezy ustali¢
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

e dla likwidacji terendw parku sitowni wiatrowych ustala sig:
1) Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW w obszarze zmiany nr 11,
12, 13 (obszar likwidacji terenow parkéw sitowni wiatrowych),
2) Pozostatych ustalen dotyczacych obszaru zmiany nr 11, 12, 13 nie zmienia sig.

3.2.0bszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W zakresie ochrony srodowiska w obszarze zmiany Studium na terenach ze zmiang przeznaczenia:

obszar objety zmiang Studium znajduje si¢ na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP: Samica o kodzie RW600017156429.
Wedtug "Oceny stanu jednolitych czesci wod za rok 2017" stan/ potencjat ekologiczny JCW Samica
okresla si¢ jako dobry;

cze$¢ obszaru

ochrone wod w obszarach zmiany studium nalezy realizowa¢ poprzez maksymalne ograniczenie
zrzutOw  zanieczyszczen (szczeg6Olnie substancji  biogennych, organicznych 1 toksycznych)
do gruntu i do wod powierzchniowych;

lokalizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ konieczno$¢ uniknigcia lub minimalizacji kolizji
z terenami i obiektami warto$ciowymi przyrodniczo, oraz by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczy¢ standardow jakosci
srodowiska, okre$lonych w przepisach odrgbnych, ponadto ewentualny niekorzystny wplyw na
srodowisko planowanych inwestycji nie moze powodowac obnizenia standardow, wymaganych
przepisami szczeg6lnymi dotyczacych ochrony s$rodowiska, przyrody, wod powierzchniowych i
podziemnych. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorgc rowniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni;
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e do celow grzewczych i technologicznych nalezy stosowac¢ paliwa o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywac¢ alternatywne zrodta energii (np. paliwa gazowe, energia stoneczna i
inne);

e obowigzuje zapewnienie standardow akustycznych w stosunku do terenéw objetych ochrong
akustyczng (sasiadujacych terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe oraz na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe) zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

e w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, nalezy zastosowac $rodki
techniczne i technologiczne, ktére zapewnig obnizenie poziomu hatasu do pozioméw dopuszczalnych;

e obowigzuje wymodg prowadzenia prawidtowej gospodarki wodno - $ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisow i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych;

e nalezy zastosowa¢ S$rodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo
- wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawa prawo ochrony
srodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie;

e nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od istniejacych lub
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e obowigzuje pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja
zwartej zieleni izolacyjnej wysoko 1 niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan
technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren.

3.3.Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Obszar w granicach opracowania planu nie jest objety ochrong w zakresie obszaréw i zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

3.4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie z istniejacych
i projektowanych drég publicznych i poprzez dojazdy wewnegtrzne.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza si¢ wyznaczanie terenéw komunikacji, w tym
w szczeg6Olno$ci: drég wewnetrznych, dojazdow, ciggéw pieszo - jezdnych, rowerowych, pieszo
- rowerowych potrzebnych do sprawnego funkcjonowania terendw. Dopuszcza si¢ rowniez wyznaczanie
terenow parkingow.

Odlegtos¢ obiektow budowlanych od drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, jednak stosowanie linii
zabudowy nalezy kazdorazowo przeanalizowa¢ z uwzglednieniem istniejacych budynkow
i zagospodarowania zar6wno na obszarze planu jak i w sasiedztwie.

Dziatka nr 481/5 obrgb Czacz potozona jest przy drodze krajowej nr 5, zaliczanej do drog klasy GP

(gtownych ruchu przyspieszonego).

Dziatka nr 493/4 obreb Czacz polozona jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 5 oraz bedacej w trakcie

realizacji drogi ekspresowej S5 Poznan - Wroctaw. Po wybudowaniu drogi ekspresowej S5 istniejaca

droga krajowa nr 5 straci status drogi krajowej.

1) przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenach sgsiadujacych z ww. drogami uwzglednié
strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow sasiadujacych obszarow, zagrozenie dla upraw,
budowli oraz narazenie na degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego.

2) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) zachowa¢ odleglosci negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym
od zewnetrznej krawedzi jezdni, dla drogi krajowej nr 5:

e min. 170 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e min. 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
dla bedacej w trakcie realizacji drogi ekspresowej S5:

e min. 250 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

e min. 40 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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4)

5)

6)
7)

8)

zakazuje si¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1 szyldow
na terenach polozonych w sgsiedztwie ww. drég skierowanych do uzytkownikow tych drog lub
mogacych rozprasza¢ ich uwage (zakazem nalezy obja¢ urzadzenia reklamowe i szyldy wolnostojace
oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury),

elektrownie wiatrowe oraz shupy telefonii komérkowej nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegto$ci
od zewnetrznej krawedzi jezdni rownej 1,5 krotnosci catkowitej wysokosci przedmiotowych
urzadzen,

obstuge komunikacyjna ww. dzialek nalezy przewidzie¢ od strony ul. Wielichowskiej
z wiaczeniem do drogi krajowej nr 5 na istniejacym skrzyzowaniu,

wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 5 oraz
wykorzystywania istniejacych zjazdow do obstugi przedmiotowych terenow,

prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym ww. drog, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie
drogowym za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem.

Dziatka nr 481/5 obreb Czacz potozona jest przy drodze wojewodzkiej nr 312 Rakoniewice
- Czacz, w zwigzku z tym:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9

10)

nalezy utrzymac istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowaé parametry techniczne wlasciwe
dla drég klasy technicznej glownej (G), zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z
potrzebami rozbudowy drogi,

dostepnos¢ komunikacyjng zapewni¢ wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, potaczonym
z ta droga poprzez istniejace skrzyzowanie z droga nizszej klasy (ul. Ogrodowa), dopuszcza si¢
przebudowe skrzyzowania na warunkach okreSlonych przez zarzadce drogi w oparciu
o przepisy szczegoélne dla droég publicznych, przy przebudowie nalezy uwzgledni¢ rozwiazania
techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego,

podzial geodezyjny dzialek nie moze generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdow na droge
wojewodzka,

przy lokalizowaniu obiektow budowlanych w tym urzadzen reklamowych (tablice reklamowe, szyldy
itp.) nalezy zachowac¢ odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodne z przepisami odrgbnymi,
obiekty te nie moga powodowaé ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.:
utrudnienie czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznos$ci, ol$nienie,

obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwo$ci
drogi (hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza) zgodnie z przepisami odregbnymi, w
przypadku lokalizacji obiektoéw w obszarze ucigzliwosci drogi ustala si¢ obowigzek stosowania w
tych obiektach $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okre§lonego w
przepisach odrebnych, nie uwzglednienie powyzszych wymogdéw nie moze powodowac roszczen do
zarzadcy drogi, z tyt. ucigzliwos$ci drogi,

dopuszczalny jest ruch pojazddéw, ktorych nacisk pojedynczej osi nie moze przekraczac 8 ton, nalezy
przestrzegaé tego obcigzenia, w przypadku pojazdow nienormatywnych wymaga si¢ zezwolenia,
zagospodarowujac dziatke¢ budowlang, przylegajaca do pasa drogowego drogi wojewddzkiej nalezy
urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i1 zabudowy, miejsca postojowe dla samochodow
uzytkownikow  statych 1 przebywajacych  czasowo na  terenie  dziatki, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, nie zezwala si¢ na lokalizowanie parkingdw w pasie drogowy drogi
wojewddzkiej,

prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym ww. drog, w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w pasie
drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni wyltaczenie celem przejs¢ poprzecznych,

nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z przepisow §23 ust. 1 Rozporzadzenia Ministrow
z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie warunkoéw i Sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na
potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wiasciwosci organdéw w tych
sprawach 1 wydanego na jego podstawie Zarzadzenia nr 2 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z
dnia 17 stycznia 2017 r. - w sprawie wdrazania wymagan techniczno - obronnych w zakresie
projektowania i uzytkowania drog i obiektow inzynierskich" (dotyczy drogi krajowej nr 5 oraz
skrzyzowania drogi krajowej nr 5 z droga wojewodzka nr 312).

W zwigzku z potozeniem czg¢$ci dziatek objetych zmiang studium przy drogach powiatowych, ustala sig:
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1) nalezy zachowaé¢ odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej zgodne
z przepisami odrebnym, dla drog powiatowych strefa uciazliwosci zamyka si¢ w granicach pasa
drogowego, a obiekty nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci:

e min. 8 m na terenie zabudowy,
e min. 20 m w terenie niezabudowanym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) nalezy dazy¢ do ograniczenia ilosci zjazdow, szczegodlnie pod nowag zabudowe, przy lokalizacji
zjazdow nalezy uwzgledni¢ minimalng ilo$¢ wlaczen do drogi oraz zapewnienie dojazdu
z innych drég nizszych klas,

3) drogi powiatowe znajdujace si¢ na obszarze zmiany studium sg dostosowane do przenoszenia
obcigzenia 80 kN/os.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wydzielanie terenow infrastruktury techniczne;.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci
wodociggowej poprzez jej rozbudowe;

2. Teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych
z wszelkich drog wewngetrznych, dojazdow, placow, parkingdw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni
do istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie,

3. Dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej dziatki, nie
naruszajac  interesu osoOb  trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,
z zachowaniem odpowiednich przepiséw dotyczacych wprowadzania wod do ziemi,

4. Dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowdéw po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego na warunkach okreslonych W tym pozwoleniu oraz
po wczesniejszym podczyszcezeniu tych wod.

5. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy Iub remontu w zblizeniu Iub
na skrzyzowaniu z infrastruktura techniczng elektroenergetyczna podlegaja przepisom odrebnym.

6. Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont
1 utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na podstawie przepisow
odrebnych.

7. Umozliwia si¢ budowe¢ nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

° linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytaczami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

° stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn)
w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i

elementéw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych tj.

terenach ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci.

8. Wyznacza si¢ tereny dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwos$cia
wprowadzenia /wyprowadzenia do /z stacji linii elektroenergetycznych.

9. Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) bedace
wlasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojace. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczanie miejsc postojowych
nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;.

10. Dopuszcza si¢ prawo do podziatu istniejacych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z
mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej 1 istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrgbnych.
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13. Zapewnia si¢ swobodny dostep i1 dojazd do infrastruktury technicznej -elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow)
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

14. Wszystkie istniejagce na obszarze sieci i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w
projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z
obowigzujacymi normami i przepisami

15. Gospodarka cieplna - zaopatrzenie w energi¢ cieplng, w zaleznos$ci od potrzeb, z zastosowaniem
czystych no$nikdéw energii (gaz plynny, olej, energia elektryczna, energia stoneczna itp.).

16. Zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenic w gaz ustala si¢ z istnigjacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem studium,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowg nowych sieci
gazowych,

C) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej 25 [mm],

d) zachowa¢ ograniczenia wynikajgce z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zachowa¢ strefy kontrolowane dla istniejagcych lub nowych sieci gazowych zgodne
z przepisami odrgbnymi.

17. System telekomunikacyjny - w przypadku wystepowania kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
w uzgodnieniu z ich zarzadca.

18. W zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow  telekomunikacyjnych 1  teleinformatycznych  przewodowych  podziemnych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

19. Gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na
zasadach ustalonych na obszarze gminy, a spos6b magazynowania odpadow winien zabezpieczal
srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi
1 innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony
srodowiska i ustawg o odpadach.

20. Wszelkie projektowane na terenie budowle o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m npt nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
- przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3.5. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiang studium przewiduje si¢ budoweg i utrzymanie obiektoéw sportowych,
budowe i utrzymanie obiektow ustug nauki i oswiaty oraz budowe i utrzymanie placow zabaw. Mozliwo$¢
wyposazenia terenOw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej

3.6.Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

3.7.0bszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Tereny objete zmiang studium nie wymagajg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych.
Na terenach zmiany studium nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

3.8.0bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
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Dla terenow objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

3.9.0bszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne

Na obszarze zmiany Studium znajdujg si¢ grunty rolne klasy II, III, Illa, IIIb, IV, IVa, V oraz grunty lesne
zgodnie z Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161) - przy zmianie przeznaczenia W miejscowym planie, grunty te wymagaja
przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Nie ustala si¢ nowych kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zaglady ani ich strefy ochronne.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary zdegradowane.
3.16. Granice teren6w zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

3.17. Obszary funkcjonalne 0 znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystgpuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujagcymi na terenie miasta
i gminy Smigiel.
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3.18. Uznaje si¢ za aktualne i obowiazujace ustalenia Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w czeSci opisowej i graficznej nie
objete niniejsza zmiana.

4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH RQZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY SMIGIEL

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr LI/393/18 Rady Miejskiej Smigla
z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania kolejnej zmiany studium zostata poprzedzona oceng aktualnosci

dotychczasowego studium, w ktorej stwierdzono zasadno$¢ dokonania zmiany = studium

w zwigzku z planowanymi przedsiewzigciami i jest uzasadniona funkcjonalnie i ekonomicznie.

Celem zmiany studium jest dostosowanie zapisow do planowanych inwestycji, a tym samym

przyczynienie si¢ do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny i gospodarczy,
poprawe prestizu 1 wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wptyw na atrakcyjnosc i jakos¢ zycia mieszkancow
gminy,

e planowane przeznaczenie jest konieczne w celu wykupu i przejecia przez Gmine przedmiotowych
nieruchomosci zgodnie z przepisami Ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wcze$niej obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel przyjetego Uchwata nr XL/421/09 Rady Miejskiej
Smigla z dnia 29 pazdziernika 2009 r. z pézniejszymi zmianami.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
jest uzupekieniem jego zapisow o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy.
Pozostate uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne i
obowigzujace.

W opracowaniu rozpatrzono wnioski instytucji sktadane w ramach przeprowadzonej procedury oraz
rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujacym Studium. Przyjete kierunki rozwoju stanowig
kontynuacje i uzupehnienie istniejacych struktur funkcjonalno - przestrzennych. Wprowadzone nowe
kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikaja z potrzeby optymalnego wykorzystania
uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych gminy Smigiel.

Procedura sporzadzania Studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegolnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt.
przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu Studium uzasadniajg takze przyjete rozwigzania.

Zmiana studium polegata na wyznaczeniu terendw zagospodarowania przestrzennego, w postaci terenéw
sportu 1 rekreacji wraz z infrastruktura techniczng (w zakresie wodociagow 1 zaopatrzenia
w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania §ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych), terenow ustlug nauki 1 o$wiaty oraz terendw zieleni urzadzonej waz
z rekreacjg a takze likwidacji terenow lokalizacji parkow sitowni wiatrowych.

Ustalenia studium majg na celu realizacje zapisOw zroOwnowazonego rozwoju gminy
z uwzglednieniem obszarow szczegdlnie cennych przyrodniczo, majac na uwadze poprawg warunkow
zycia mieszkancow, poprzez: tworzenie atrakcyjnych warunkow zycia, okreslenie zasad rozwoju
i modernizacji uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;j.

Zmiana studium polega na wyznaczeniu nowych terendw lub zmiany przeznaczenia terendéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego, w postaci terenéw sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg techniczng
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(w zakresie wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania SciekOw
komunalnych, utrzymania czystos$ci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych), terenow ustug nauki i o§wiaty
oraz terenow zieleni urzadzonej wraz z rekreacja, a takze likwidacji terenow lokalizacji parkow sitowni
wiatrowych. Wymienione zmiany w Studium nie zmieniaja w sposob zasadniczy podstawowych i
glownych celéow rozwojowych miasta i gminy Smigiel dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie
zmieniajg gtownych kierunkdéw zagospodarowania.

Projektowana zmiana Studium wprowadza mozliwo$é realizacji w obszarze gminy Smigiel terenéw sportu
i rekreacji wraz z infrastruktura techniczng (w zakresie wodociggdéw i1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji,
usuwania 1 oczyszczania S$ciekoOw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych), terenow uslug nauki 1 o$wiaty oraz terenow zieleni urzadzone] wraz
z rekreacja, a takze likwidacji terenow lokalizacji parkow sitowni wiatrowych.

Negatywne oddzialywania na $rodowisko i ludzi ustalen zmiany Studium beda nieodczuwalne.
Proponowana zmiana studium nie bedzie generowata ucigzliwosci dla zycia i zdrowia mieszkancow.
Nieznaczne ucigzliwosci moga nastagpi¢ jedynie podczas realizacji dopuszczalnych inwestycji. Nie
przekrocza one jednak dopuszczalnych poziomow okreslonych przepisami odrebnymi, beda sporadyczne i
krotkotrwate.

Zmiany dokonane w tekscie, wyrdzniono w jednolitym tek$cie studium czcionka koloru zielonego.
Zmiany dokonane na rysunku studium zatytutowanym: ,ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SMIGIEL” polegaty
na wprowadzeniu ww. terenéw. Oznaczenia graficzne wprowadzonych zmian naniesiono
na dotychczasowy rysunek studium stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty. Pozostate zataczniki graficzne
pozostajg bez zmian.

Zmiany te umozliwia docelowe uaktualnione kierunki inwestycji poprzez mozliwo$¢ kontynuacji
przeprowadzania procedur planistycznych, sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Wymieniona zmiana w Studium nie zmienia w sposob zasadniczy podstawowych i gléwnych celow
rozwojowych gminy Smigiel dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmienia glownych kierunkoéw
zagospodarowania.

Opracowanie zmiany Studium :
mgr inz. arch. Monika Pierozynska - Semenkow

uprawnienia w planowaniu przestrzennym Nr Z— 61/KW/317/2014
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/133/2019
Rady Miejskiej Smigla z dnia 26 wrzesnia 2019 .

Id: 654F154B-E420-4016-AD78-DAD3B26E8B82. Uchwalony Strona 1



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKQW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I INY : " Ml.blEL kierunki rozwoju

s k al a 1 : 20 000

ZMIANA STUDIUM
UWASUNKGUS | KIERLRIOW
\SosrcoaRcriana

MIASTA | GMINY SHIGIEL

USTALENIA

ROAGIL SraTo Gadtnezeon

coszan PoTEnc.ALHEGD ROZWGIU BYaT e
sty

OBSZAR IMNESTOVIRNIA NA SPECILNYCH

'—‘_ %00 DOPOSAZEMA W URZAOZENA
EEEE] ‘Nmukmw RN wonidoiat:

e ety

OSSR

ZACHOWIANE | CCHRONA Oeszarém o wiysomcH
CRRTOECAZH PREVRODNIEVEH 1 KL TURANY o

{ ¥ (TERENY 3 PODWYZEZCNES ATRAKTY
i a CEEZARY VISHAZANE 50 ety rA i e ranice
DAL P

L Arean
I T e o — :
5 = - Iscovens |

STALKTLRA O NaWVZEZCH ‘7ist CAAEH WSS 0 mwmczore. ATRAKCYNOSC
Bt | I RSzndss AaRoTuRY ST

[STRUNTURA © VirSCOCH vasomACH VKA SUEZE 1 URTSTYR Quszary ~mamczvucon anvzaven
PREvRDIMCE YT ROHTRGI 2 P ROR e, Dinch, Fu

ZMians sTubIUM
USTalenia

ZAEACZNIK NR 2
S0 uCammey Wk e
RADY MIEJSKIES SMIGLA

Zmrars sTubTUM 11
usTaLENIA

= S
o Zmzans sTUBIM 1V
AR

Tt e
e

O il =

et Ly vt

OZNACZE!

UDOKUMENTOWANE ZEOZ A KOPAUN:

Eor severe — o sosmaca o serssmnrovve [T e e T S ) msapguen ZARZADZENIE ZASTEPCZE WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

[ . £ vemsuewor EaL o susmagngue [ emapsomprowwomsw BT ] rostaowio ., 75 smoreusrs ] s £ 3 xexponowe
Boozacl | 30 ol B, 3 wsmamawos F 7 nowannesae B3 ermxmmca roumnacamaron Pl V] dmom bt A

ZMiana STUBTUMN 1TT

1d: 654F154B-E420-4016-AD78-DAD3B26E8B82. Uchwalony Strona 2



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/133/2019
Rady Miejskiej Smigla

Z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Smigla
W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zmianami) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza Smigla zataczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Smigiel wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko, rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

W czasie wyltozenia projektu zmiany studium, podczas dyskusji publicznej iw ciggu 21 dni po jego
wylozeniu nie wniesiono uwag.

Nie stwierdza si¢ koniecznosci ponawiania czynnosci, o ktorych mowa  wart. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr X111/133/2019
Rady Miejskiej Smigla

z dnia 26 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Smigiel.

Przedstawiam uchwal¢ zzalacznikami wymaganymi zgodnie zart. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. tekst zmiany, rysunek zmiany studium i rozstrzygnigcie
dot. sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium, dotyczace uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel.

Do opracowania projektu zmiany studium przystapiono w pazdzierniku 2018 r. Podstawa podjecia prac
planistycznych byla uchwata Nr L1/393/18 Rady Miejskiej Smigla z dnia 18 pazdziernika 2018 roku
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel.

Procedura sporzadzenia zmiany studium, przebiegata nastgpujaco:

1.Prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) na podstawie uchwaly Nr
L1/393/18 Rady Miejskiej Smigla z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel.

2.Dnia 16.01.2019 r. W ,,Gazecie = Koscianskiej”  Nr3(1036)  ukazato sie ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Smigla oraz na stronie
internetowej gminy zostalo zamieszczone obwieszczenie (art. 11 pkt. 1 ustawy) - 15.02.2019 r. minat
termin sktadania wnioskéw do projektu zmiany studium.

3.Pismem WZP.6720.1.2018.HS z dnia 16.01.2019 r. zawiadomiono instytucje i organy, wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania zmiany studium, o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany -
w zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskow do projektu zmiany studium - do dnia 15.02.2019 r.

4.Zgodnie z art. 53 ustawy 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko zostat uzgodniony zakres i stopien
szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko z RDOS w Poznaniu i PPIS w Koscianie.

5.Burmistrz Smigla zaakceptowat projekt zmiany studium. Zgodnie z art. 11, pkt. 6 ustawy, projekt zmiany
studium zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania - pismami znak: WZP.6720.1.2018.HS
z dnia 06.06.2019 r.

6.Dnia 31.07.2019 r. w,,Gazecie Koscianskiej” Nr 31 (1064) ukazalo si¢ ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany studium, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego Smigla
oraz na stronie internetowej gminy zostato zamieszczone obwieszczenie (art. 11 pkt. 10 ustawy).

7W dniach od 07.08.2019r. do 28.08.2019r. projekt zmiany studium byl wylozony
do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami
odbyta sic dnia 22.08.2019 r. - 18.09.2019r. mingt termin skladania uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium. Z dyskusji sporzadzono protokot.

8.W czasie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

9.Nie stwierdzono konieczno$ci ponawiania czynnosci o ktorych mowa w art. 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.).

10.Aktualnie prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Smigiel zarowno w czgéci formalno - prawnej jak i merytorycznej zostaty zakonczone.
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Informacje dotyczace procedury sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Smigiel oraz procedury sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko
zamieszczone zostaty zgodnie z ustawami art. 11 pkt. 1, 10 ustawy
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r., poz.1945ze zm.) oraz
art. 39-42, 46, 51154 pkt. 3 ustawy o0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2018 .,
poz. 2081 ze zm.) w formie:

e Ogloszenia/obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel z dnia 16.01.2019 r.

e Ogloszenia/obwieszczenia o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko z dnia 31.07.2019 r.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska Smigla
uchwala zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel
rozstrzygajac jednocze$nie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium. W procedurze
planistycznej zostat zapewniony udziat spoleczenstwa zgodnie z obowigzujacymi ww. ustawami.

Tekst studium, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecie stanowiq zatqczniki do uchwaty. Niniejsza
uchwata wprowadza zmiany w czesci tekstowej i graficznej studium.

W zwigzku z powyzszym przedktadam:

1.Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2.Zal. Nr 1 - tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Smigiel;

3.Zal. Nr 2 - rysunek zmiany studium wskali 1: 20 QOO zatytutlowany ,.Zmiana studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Smigiel”;

4.Zal. Nr 3 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany studium.
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