Projekt
z dnia 5 grudnia 2018 r.
Zatwierdzony przez .........cececeeveunnne.

UCHWALA NR .. .
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla dzialek o nr geod. 904/19 i 904/32 polozonych w Smiglu przy
ul. Leszczynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. Uz 2018r., poz.994ze zm.) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 r., poz. 1945), a takze w zwiazku z uchwaly
Rady Miejskiej Smigla Nr XVIII/139/16 z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie miasta Smigiel
dla dziatek o nr geod. 904/19 i 904/32 potozonych w Smiglu przy ul. Leszczynskiej, Rada Miejska Smigla po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Smigiel zatwierdzonego uchwata Nr XXVII1/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 maja
2001 r. ze zmianami, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie miasta
Smigiel dla dziatek o nr geod. 904/19 i 904/32 potozonych w Smiglu przy ul. Leszczynskiej” zwany dalej
planem.

2. Integralng czg$cia uchwaly jest:
1) rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
0 finansach publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, zataczniku nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych i publicznych,
uporzadkowanie terenu i podniesienie waloréw estetycznych i ekonomicznych, co korzystnie wptynie na
wizerunek miasta i gminy Smigiel. Przedmiotem ustalen planu jest aktualizacja ustalen mpzp.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale— rozumie si¢ przez to niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o Ktorym mowa w §1
niniejszej uchwaty;
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3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedgcy zatacznikiem graficznym do niniejsze;j
uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca
I przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupelnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku.

8) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych o wspdlnej gtéwnej kalenicy;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

10) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach spadowy o kacie nachylenia potci dachowych od 20 © do
45 %

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,

gazownicze, cieplownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne /infrastruktura techniczna liniowa/, urzadzenia
zwigzane z energig odnawialng oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze;

12) przepisach szczegélnych i odrebnych —rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 3.

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U”;

2. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny 0 roznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowia obowigzujacych ustalen planu i majg charakter
informacyjny badz postulatywny.

. Rozdzial 2. .
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady
jego ksztaltowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
1) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;
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3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2. Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu: wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic
publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy
ogrodzen bocznych pomiedzy terenami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow trwatych;
nie dopuszcza si¢ stosowania od frontu dziatki i drog publicznych ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji
substancji do powietrza oraz urzgdzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
(paliwa gazowego, ciektego, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej).

2. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materialdw mogacych przenika¢ do gleb i wod
gruntowych /materiatow pylacych i emitujacych odor/- nie spetniajacych standardéw emisji.

3. Ustala si¢ obowigzek =zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla §rodowiska, gtéwnie
srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Obszar w granicach opracowania planu objety jest strefa ,,W” ochrony archeologicznej —zakres ochrony
okreslaja przepisy odrebne.

2. Dziatki objete wnioskiem znajduja si¢ w obszarze objgtym ochrong widokowa historycznej panoramy miasta
Smigla widocznej od strony Nietazkowa i wpisanej do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji z dnia
14 kwietnia 1992 r., pod numerem rejestru 1297/A. W zakresie zabytkow nieruchomych nalezy zachowaé
ustalenia obowigzujace dla tych terenow.

§7.

Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemi: Przedmiotowy teren obejmuje koncesja PGNIG S.A.
w Warszawie, na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: "Grodzisk WIkp. -
Smigiel" nr 36/97/p z dnia 23.10.1997r. - wazna do dnia 23.10.2017r.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,U”, ustala
si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — towarzyszace terenu —zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna;
obiekty matej architektury; obiekty garazowe, gospodarcze obiekty infrastruktury technicznej;

3) plan ustala mozliwo$¢ usytuowania na dziatce budynkow ustugowych, gospodarczych i innych zwigzanych
z funkcja podstawowa i towarzyszacg terenu;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 20,00m od krawedzi jezdni z drogg gminng (dz. nr geod.: 907/2), zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ na dziatce o nr geod.: 904/19, dla budowli typu: myjnia lub budynku ustugowo handlowego
- sytuowanie w odlegtosci 7,00m od granicy z droga gminng(dz. nr geod.: 907/2);

5) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

6) powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni dziatki;
7) powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%;
8) charakterystyka — budynki ustugowe:
a) geometria dachu:
- dwu lub wielospadowy,

- dla budowli typu myjnia lub budynku ustugowo — handlowego sytuowanego 7,00 m od granicy z droga
gminng — dwuspadowy o0 kacie nachylenia ikolorze analogicznym do budynku symetrycznie
sytuowanego po przeciwleglej stronie drogi oraz kierunku kalenicy wzdluz/réwnolegle do drogi
gminnej,

- na zapleczu dziatki dowolny,
- 0 pokryciu w kolorze tradycyjnej dachowki, tj. ceglastoczerwonym lub grafitowym;
b) wysokos¢:

-w przypadku dachu stromego - do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; maksymalna
wysokos¢ w kalenicy do 10,00 m;

- dla budowli typu myjnia sytuowanego 7,00m od granicy z droga gminng - do 6,00 m,
- dla budynku ustugowo — handlowego sytuowanego 7,00m od granicy z droga gminng — do 5,50 m
w kalenicy,

¢) maksymalne gabaryty budynku ustugowo — handlowego sytuowanego 7,00 m od granicy z drogg gminna:
elewacja szczytowa — do 10,00 m, elewacja wzdtuz drogi gminnej — do 20,00 m,

d) ustala si¢ aby obiekt handlowo — ustugowy oraz myjni sytuowany 7,00 m od granicy dziatki nawigzywat
architektonicznie do budynku PKP po przeciwleglej stronie drogi gminnej- zastosowanie podobnego
materialu budowlanego, pokrycia dachowego, koloru elewacji, duze powierzchnie otworéw okiennych,

9) charakterystyka — budynki gospodarcze i inne zwigzane z funkcja towarzyszacg terenu, gospodarcze oraz
garaz:

a) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy, dla budynkéw wolnostojacych na zapleczu dziatki
dowolny;

b) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 6,00 m w przypadku dachu stromego, do 4,00 m
w przypadku dachu ptaskiego;

10) dostepnos¢ komunikacyjna - bezposrednio z drogi gminnej (dz. nr geod.: 907/2).

11) dopuszcza sie podziaty wtorne z zastrzezeniem ze powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

§09.
Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod wzgledem mozliwos$ci
wystepowania osuwania ziemi i podtopien.

2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.
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§ 10.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Zasade podzialu obszaru na teren o okre§lonym przeznaczeniu i/lub zasadach zagospodarowania wyznacza
rysunek planu.

2. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielenie dziatek
0 wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej i deszczowej/,
wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowg istniejacych i budowe
nowych sieci infrastruktury technicznej.

2. W przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢
przebudowe sieci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi.

3. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz
miejsc postojowych:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow komunikacji publicznej drogi gminnej;

2) zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc parkingowych, zaspokajajacg potrzeby w zakresie parkowania i postoju
samochodow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka koniecznos$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
drog publicznych.

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej iloSci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy. Dla
budynkow ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustugowe;.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode Z sieci wodociagowej, podtaczanej docelowo
do zewngtrznego systemu sieci;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do istniejacego systemu kanalizacji;

3) dziatki uzbroié¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarne;j
i projektowanej deszczowej;

4) zapewnic¢ zaopatrzenie wodne do celoéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla jednostek
ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie W energie elektryczna w oparciu 0 istniejaca i rozbudowang
na potrzeby planu infrastrukture elektroenergetyczng na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) przytaczenie nowych odbiorcow/nabywcow do sieci elektroenergetyczne;j
na zasadach okreslonych przepisami prawa energetycznego;

3) ustala sig¢ realizacj¢ wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i o$wietleniowych; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie linii napowietrznych;

4) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych, bez koniecznos$ci zachowania ustalonych na
rysunku planu linii zabudowy.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:
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1) zaopatrzenie w gaz przez budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

2) dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych z nimi
instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji: Ustala si¢
rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania
terendw nowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow przytaczenia.

9. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpaddéw
bytowych oparta na obowigzujagcym systemie oczyszczania gminy, zuwzglednieniem segregacji
i wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach zlokalizowanych w granicach
obszaréw funkcjonowania;

3) oddzialywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadéw nie mogg przekraczaé
granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca ich powstawanie.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 12.

Zgodnie zart. 15ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych
W planie ustala si¢ 0% stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 13.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 14.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Projekt uchwaty przygotowata:
- Monika Pierozynska - Semenkoéw

- Hanna Skatecka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.
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miasto: SMIGIEL ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
gmina:  $MIGIEL PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY $MIGIEL DLA
powat: koscianski DZIALEK O NR GEOD. 904/19 | 904/32 POLOZONYCH W
$MIGLU PRZY UL. LESZCZYNSKIEJ

wojewédztwo: wielkopolskie
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Smigla
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla
dziatek o nr geod. 904/19 i 904/32 potozonych w Smiglu przy ul. Leszczynskie;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska Smigla rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Smigla zataczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla dziatek onr geod. 904/19 i904/32 potozonych w Smiglu przy
ul. Leszczynskiej wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko, z powodu
braku uwag nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGN!ECIE

Rady Miejskiej Smigla

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PROJEKCIE ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO miasta i gminy Smigiel

W obrebie miasta Smigiel dla dzialek o nr geod. 904/19 i 904/32 polozonych w Smiglu przy ul.
Leszczynskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) Rada Miejska Smigla okresla nastepujacy sposob realizacji infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22018 r., poz. 994 ze zm.) zadania wlasne gminy.

§2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

2. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji zbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia $rodkow
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochoddéw wiasnych gminy i innych zrodet.

3. Poszczegoblne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sit zewngtrznych.

4. W kazdym przypadku wyltonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okre$lonych
w ustawie — Prawo zamowien publicznych.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ beda ze
srodkow wlasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek i kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno
— prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
b) wydatki z budzetu gminy,
C) wspot finansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyczek bankowych,
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- innych srodkow zewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ udzial innych niz Gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czes$ci.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Smigla
z dnia 20 grudnia 2018 r.

_ W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigiel w obrebie miasta Smigiel dla dzialek o nr geod. 904/19 i 904/32 potozonych w Smiglu przy ul.
Leszczynskiej

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XVIII/139/16 Rady Miejskiej
Smigla zdnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Smigiel w obrgbie miasta Smigiel dla dzialek o nr geod.
904/19 i 904/32 potozonych w Smiglu przy ul. Leszczynskiej.

Teren objety projektem zmiany planu miejscowego, przedstawiony na zatgczniku graficznym Nr 1 potozony jest
W potudniowej czeéci miasta Smigiel. Od strony wschodniej granice wyznacza droga gminna. Wedtug Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Smigiel teren ten przeznaczony
jest pod tereny potencjalnej lokalizacji obiektow zorganizowanej dzialalno$ci gospodarcze;j.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikaj ace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy, ktoére projekt planu uwzglednia.

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania  dotyczace tadu  przestrzennego, wtym  urbanistyki iarchitektury, zawarto
w rozdziale III ustalajac sytuowanie na terenie ,,U” zabudowy uslugowej w formie budynkéw ustugowych,
gospodarczych i innych zwigzanych z funkcja podstawowa i towarzyszaca terenu zgodnie z wystepujacymi
liniami zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 11l — Ustalenia
szczegdtowe projektu uchwaty ustalajac zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) wymagania ochrony Srodowiska, W tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale II projektu uchwaty ustalajac stosowanie
do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci
(paliwa gazowego, cieklego, energii elektrycznej lub zrodet energii odnawialnej);

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale II projektu uchwaty zakazujac sktadowania na
wolnym powietrzu materiatdbw mogacych przenika¢ do gleb i wod gruntowych /materiatdéw pylacych
i emitujgcych odor/- nie spetniajgcych standardow emisji;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych — nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych — nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale II §6 uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepelnosprawnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania  dotyczace  walorow  ekonomicznych  przestrzeni  wyznaczono  w rozdziale Il
- Ustalenia Szczegotowe ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;
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7) prawo wlasnosci;,

Projekt planu sporzadzany jest w 100% na terenach prywatnych.
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w §4 i§11 zaliczajac do
przestrzeni publicznych dziatke nr 907/2 (droga gminna) przylegajaca bezposrednio do przedmiotowego
terenu

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania  dotyczace  potrzeb  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej  zawarto
w rozdziale III §11 ustalajac dostepnos$¢ komunikacyjng z terenow komunikacji publicznej drogi gminne;.

Zapewnia si¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$é¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odregbnych z zakresu drog
publicznych.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy. Dla
budynkéw ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni ushugowe;j.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu jak rowniez o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
zamieszczenie komunikatow i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
jak rowniez o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnoséci zawarto w rozdziale Il — ustalajgc zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podiaczonej
docelowo do zewnetrznego systemu sieci;

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, W tym zglaszane w postaci wnioskoéw i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajagc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu dokonat oceny wlasnosci terenu, ktory w 100% stanowi wiasno$¢ indywidualng. Na etapie skladania
wnioskow nie wptynely Zadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktore musi pozostac
niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow
finansowych. Analiza §rodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie oddzialywania na srodowisko.
Analizy spoteczne wynikaja ze strategii rozwoju Gminy Smigiel.
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Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) rksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej w sposéb umoZliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przedmiotowy teren usytuowany jest przy drodze gminnej (tereny komunikacji publicznej) co utatwi
korzystanie z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajgcych  przemieszczanie  sig  pieszych
i rowerzystow;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale Il — Zasady ogdlne zagospodarowania terenéw w §4.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wyksztalconej  zwartej — strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), W szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Teren objety planem znajduje sic w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, 0 ktorych mowa w lit. a; przy czym W pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
| urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenéw ustugowych przy drodze gminnej charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w Sieci infrastruktury technicznej
adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ zwynikami analizy, o0ktdrej mowa wart.32ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

Nalezy przyja¢  zgodno$¢  projektu  planu  w wynikami  analizy -  obowigzujgce  plany
sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Smigiel.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej
z jego uzgodnieniem i konsultacja spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Smigiel”, zatwierdzonego uchwata nr XXVII1/322/2001 Rady Miejskiej Smigla z dnia 17 maja
2001 roku ze zmianami.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.
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