UCHWALA NR L/382/18
RADY MIEJSKIEJ SMIGLA

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Smigiel

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1234 ze zm.) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) Rada
Miejska Smigla uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Smigiel.

§2.

Wynajmujacym lokale mieszkalne jest Burmistrz Smigla.

§3.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu lub
budynku jednorodzinnym,

2. liscie socjalnej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz oséb oczekujacych na lokal socjalny, spetniajacych
kryteria okreslone w § 5,

3. liscie oczekujacych — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob uprawnionych do zawarcia umoéw najmu
lokalu, spetniajgcych kryteria okreslone w § 4.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru oséb ktérym przystuguje pierwszenstwo

§ 4.

Na liscie ,,oczekujacych” umieszcza si¢ w pierwszej kolejnosci osoby zamieszkujgce na terenie Gminy,
ktore spetniajg kryteria:

1. powierzchniowe — jezeli na jedng osobe ze wspoélnie zamieszkujacych w danym lokalu lub budynku
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej (tj. powierzchni pokoi),

2. dochodowe — jezeli dochdéd brutto na jedng osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym
nie przekracza 80 % najnizszej emerytury lub 130 % w gospodarstwie jednoosobowym,

3. niemozno$ci sprawowania opieki i wychowania przez rodzicéw — jezeli osobami zglaszajgcymi potrzebe
mieszkaniowg jest wychowanek opuszczajacy instytucjonalng piecze zastepczg lub osoby tworzgce rodzing
zastepcza, ktore w zaden inny sposob nie moga zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych. Zawarcie umowy
najmu lokalu nastgpuje tylko z wychowankami placowek pieczy zastepczej, ktorzy zamieszkiwali na terenie
gminy bezposrednio przed umieszczeniem ich w pieczy zastepczej lub z cztlonkami rodzin zastepczych, ktorzy
zamieszkiwali na terenie gminy bezposrednio przed utworzeniem rodziny zastepczej,

4. trudnej sytuacji zyciowe] — cierpiacym na ci¢zkie przewlekte choroby, niepetnosprawnym stosownie do
ich potrzeb wynikajacych z orzeczenia o niepelnosprawnosci i aktualnych mozliwosci lokalowych gminy.
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§ 5.

Na liscie ,,socjalnej” umieszcza si¢ osoby, spetniajace tacznie nastepujace przestanki:

-u ktorych dochdd brutto na jedng osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym nie przekracza 60%
najnizszej emerytury lub 80% najnizszej emerytury - w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

- powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1 osobe nie przekracza 5 m?.

§ 6.
1. Do wyliczenia dochodu, o ktérym mowa w § 41 5, przyjmuje si¢ zasady obowigzujace w przepisach
0 dodatkach mieszkaniowych.

2. Powierzchni¢ mieszkalng przypadajaca na 1 osobg wylicza si¢ wg miejsca pobytu aktualnego na dzien
sktadania wniosku i wg tego, gdzie koncentrujg si¢ gldwne czynnosci zyciowe rodziny (aktualne miejsce
zamieszkania). Okolicznosci te podlegajg weryfikacji przez Komisje Mieszkaniowa.

§7.

1. Osobom nie umieszczonym na listach, o ktorych mowa § 41§ S przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego w przypadku:

1) os6b dotknigtych przemocg w rodzinie — jesli okolicznos¢ taka stwierdzona zostala prawomocnym
wyrokiem skazujacym,

2) gdy na Gminie spoczywa obowiazek dostarczenia tym osobom lokalu na mocy wyroku sadowego,
3) koniecznosci dostarczenia lokalu gdy rodzina:

a) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do catkowitego remontu lub rozbiorki,

b) utracita lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,

2. Osobom nie umieszczonym na listach, o ktérych mowa w § 4 i § 5, przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego w sytuacji konieczno$ci dostarczenia lokalu
powstatej wskutek tego, ze rodzina utracita lokal mieszkalny w wyniku wywlaszczenia, stwierdzonego decyzja
administracyjng, a osoba wywlaszczona zobowigzana jest oprozni¢ i opusci¢c wywlaszczony lokal (tj. wydaé
i oprézni¢ lokal), pod warunkiem, Ze osoby te spetniajg kryteria dochodowe wymienione w § 4 ust. 2 i nie
posiadaja innego lokalu mieszkalnego.

3. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 wyprzedza pierwszenstwo, o ktorym mowa w § 7 ust. 2.
4. Przez pojecie:

1) ,kleski zywiotowej”, wskazane w pkt 3 lit. a, nalezy rozumie¢ kleske zywiotowag w rozumieniu przepisu
art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski zywiotowej (t.j. Dz. U. z2017r.,
poz. 1897),

2) ,.katastrofy budowlanej”, wskazane w pkt 3 lit. a, nalezy rozumie¢ katastrof¢ budowlang w rozumieniu
przepisoéw art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1997 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z zm.).

Rozdzial 3.
Zamiany mieszkan

§ 8.

Na zgodny wniosek najemcéw mozna dokona¢ zamiany lokali mieszkalnych pochodzacych
z mieszkaniowego zasobu gminy, o ile jest to uzasadnione sytuacja materialng lub rodzinng najemcoéw, po
uprzedniej zgodzie Burmistrza Smigla.
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§ 0.

Zamiany mieszkan moga by¢ rowniez prowadzone zurzgdu jezeli uzasadnia to sytuacja rodziny lub
potrzeby Gminy.

Rozdzial 4.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéow

§ 10.

1. Organem opiniujagcym w sprawach wynajmu mieszkan jest Komisja Mieszkaniowa powotywana przez
Burmistrza Smigla na okres kadencji. Kadencja Komisji uptywa z dniem powotania nowej Komisji.

2. Pracami Komisji Mieszkaniowej kieruje osoba wyznaczona przez Burmistrza Smigla.

3. Do Komisji obowigzkowo powoluje si¢ przedstawiciela Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

§ 11.

Sktadane w ciggu roku wnioski o najem lokalu sg rozpatrywane na posiedzeniu komisji, ktora typuje
kandydatéw na liste oczekujacych i socjalng. Posiedzenia komisji zwolywane sa przez przewodniczacego
komisji, nie rzadziej niz raz na kwartat.

§ 12.

1. Osoby zgtaszajace potrzeby mieszkaniowe zobowigzane sa do przedstawienia wraz ze zgloszeniem, dla
celow jego weryfikacji, dokumentow potwierdzajacych wysokos$¢ dochodéw w ich gospodarstwie domowym
osiaggnietych w ostatnim kwartale.

§ 13.

Wykaz o0s6b wytypowanych przez Komisje Mieszkaniowa do umieszczenia na listach, o ktorych mowa
w §4 i §5, przedstawiany jest w formie protokotu z posiedzenia Komisji. Wykaz ten Komisja Mieszkaniowa
przedktada Burmistrzowi do zatwierdzenia i stanowi podstawe dla przydzialu mieszkan.

§ 14.
1. Kandydaci do zawarcia uméw najmu wytaniani sa przez Komisje Mieszkaniowa sposrdd osob ujetych na
zatwierdzonych przez Burmistrza listach ,,oczekujacych” 1i,socjalnej” — z zastrzezeniem pierwszenstwa,

0 ktorym mowa w § 7.
2. Burmistrz dokonuje ostatecznej akceptacji kandydatow do zawarcia uméw najmu przedstawionych przez
Komisj¢ Mieszkaniowa.
§ 15.

1. Osoby wytypowane do zawarcia umowy zobowigzane sg do przedstawienia aktualnego zaswiadczenia
o dochodach.

2. Burmistrz moze zleci¢ OPS przeprowadzenie wywiadu $rodowiskowego w celu potwierdzenia danych
dotyczacych kandydata do zawarcia umowy najmu.

§ 16.

1. W przypadku przekroczenia kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale Burmistrz, na wniosek Komisji,
dokonuje wykreslenia danej osoby z listy, 0 ktorej mowaw § 41 § 5.

2. Wykreslenie z listy nastgpuje rowniez w przypadku, gdy osoba wytypowana do zawarcia umowy
odmowi przyjecia zaproponowanego lokalu mieszkalnego.
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§ 17.

Osoby ujete na listach, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostang w danym roku zaspokojone, ujmowane
sa na listach na rok nastgpny, po zaktualizowaniu w m-cu listopadzie danych zawartych we wniosku i o ile
w dalszym ciagu spetniaja wymagane kryteria.

§ 18.

Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas okreslony, do 31 grudnia danego roku, a jezeli umowa
zostata zawarta po 30 czerwca to do 31 grudnia nastepnego roku.

§ 19.

1. Umowa najmu lokalu socjalnego moze ulec przedtuzeniu na dalszy okres na wniosek najemcy zgloszony
najwcze$niej na dwa miesiace przed data, do ktérej zawarto umowe najmu.

2. Najemca zatagcza do wniosku o przedtuzenie umowy najmu zaswiadczenie o dochodach za ostatnie
3 miesigce poprzedzajace termin ztozenia wniosku o przedtuzenie umowy najmu.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 20.

Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wlasno$¢ gminy ze wstepnymi,
rodzenstwem 1iosobami przysposobionymi najemcy, ktérzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu sig¢
gléwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego uzyskat tytut prawny,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego.

§ 21.

1. W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta
Z osobami stale zamieszkujacymi z najemcg przez okres minimum trzech lat, prowadzacymi z nim wspdlne
gospodarstwo domowe oraz hie posiadajgcymi samodzielnego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku $mierci najemcy lub bytego najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi
w lokalu osobami, nie posiadajacymi samodzielnego lokalu mieszkalnego, stale zamieszkujagcymi wraz
Znajemca lub bylym najemca przez okres minimum 3 lat i prowadzacymi znim wspdlne gospodarstwo
domowe pod warunkiem sptaty zadtuzenia w przypadku, gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do
sptaty zadluzenia w catosci lub w ratach.

3. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1i2 powyzej winny ztozy¢ Burmistrzowi wniosek o zawarcie umowy
najmu niezwltocznie po opuszczeniu na state lokalu mieszkalnego przez najemce lub $mierci najemcy lub
bytego najemcy.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 112 powyzej umowa najmu zawierana jest wylacznie wtedy,
gdy osoby tam wymienione spetniajg kryteria, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 lub ust. 2.

Rozdzial 6.
Zasady stosowania obnizek czynszu
§ 22.
Na wniosek najemcy Burmistrz Smigla moze obnizy¢ nalezny czynsz za zajmowany lokal do:

1) 60 % podstawowego czynszu jezeli dochdd brutto przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie przekracza
30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
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2) 50 % podstawowego czynszu gdy dochdd brutto przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie przekracza
30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Wysoko$¢ dochodu ustala si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23.

1. W przypadku przeznaczenia do wynajmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2
Burmistrz Smigla ustala najemce w drodze przetargu nieograniczonego.

2. Podstawa zawarcia umowy najmu lokali, o ktorych mowa w ust. 1, beda stawki czynszu uzyskane
w drodze przetargu przez osobe wygrywajaca przetarg.

3. W przypadku gdy podyktowane to jest konieczno$cig zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
wielodzietnej Burmistrz Smigla moze odstgpi¢ od przeprowadzenia przetargu.

4. Za rodzine wielodzietna, o ktérej mowa w ust. 3 uwaza si¢ rodzing z trojgiem lub wiecej dzieci.
Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 24.

1. Listy osO6b objetych przydziatem przechowywane sa w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Smiglu sp. z 0.0..

2. Informacja dotyczaca listy 0s6b objetych przydziatem dostepna jest w trybie wniosku o udostepnienie
informacji publicznej.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Smigla.

§ 26.

Traci moc uchwata Nr XXXVI/258/13 Rady Miejskiej Smigla z dnia 23 kwietnia 2013 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Smigiel.

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Smigla

/-/ Wiestaw Kasperski
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Uzasadnienie do uchwaty Nr L/382/18
Rady Miejskiej Smigla

z dnia 20 wrze$nia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Smigiel.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego nalozyta na Rade obowigzek uregulowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w drodze uchwaty.

_ Rada Miejska Smigla dnia 23 kwietnia 2013 roku podjeta uchwate Nr XXXV1/258/13 Rady Miejskiej
Smigla w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Smigiel roku oraz podejmowata uchwaty w sprawie zmian w wyzej wymienionej uchwale.

Czgs¢ zmian w niniejszej uchwale podyktowana jest koniecznos$cig dostosowania jej do zmian ustawy
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego, ktora wejdzie
w zycie dnia 21 kwietnia 2019 roku. Pozostate zmiany majg zosta¢ wprowadzone celem dostosowania tresci
uchwaly do biezacych realiow rynkowych i organizacyjnych przydzielania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy - z szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw Gminy Smigiel.

Zapisy przedmiotowej uchwaly zostaly wypracowane na podstawie prac komisji mieszkaniowej, ktéra
zauwazyla potrzebe ich zmian w celu umozliwiania przydziatu lokali mieszkalnych w zaleznosci od sytuacji
zyciowych wnioskodawcow jak rowniez uregulowata zapisy w zakresie przydzielania mieszkan komunalnych
po zmartych najemcach.

Ponadto, konsekwentnie do tego, co opisano powyzej: uchwata precyzuje zasady przedtuzania uméw najmu
lokali socjalnych.
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