WSR.6220.16.2025.RSZ Smigiel, 17 pazdziernika 2025 r.

Decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust.1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1
I ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu informacji
o s$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) dalej ustawy
008, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z 26 maja 2025 roku, Inwestora:
Agnieszka Niklas-Stodzinka, Artur Stodzinka, ul. Poznanska 26, 64-000 Koscian, w ktorego
imieniu dzialta pelmomocnik Marcin Nadobnik, Nielegowo 3M, 64-000 Koscian,
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg 1 drogami wewnetrznymi wraz podzialem istniejacych dziatek
rolnych na dziatki budowlane na terenie dziatki nr ewid. 272/1, 272/5, 272/6, 272/7, 272/8,
272/9, 272/10, 272/12 m. Bruszczewo, gm. Smigiel, po zasiegnieciu postanowienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz opinii Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koscianie i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze

Orzekam

1. Realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia 1 stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

2. Okreslam warunki realizacji przedsigwzigcia, na podstawie art. 84 ust. la ustawy
o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 ze zm.), a w szczegodlnosci wskazuje konieczno$¢ uwzglednienia nastepujacych
warunkow 1 wymagan:

1. Niezanieczyszczong gleb¢ 1 inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzgtu budowlanego na terenie przedsiewzigcia.

3. Prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wylacznie w porze

dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Zaopatrzenie w wodg¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe do czasu podtaczenia doméw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych. Podlaczenie do sieci

kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to tylko bedzie technicznie mozliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadza¢ w
sposob niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dolow
chtonnych, a nastgpnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

7. W przypadku montazu pomp ciepta zainstalowa¢ dla pojedynczego budynku
mieszkalnego maksymalnie 1 pompg ciepta z jednostka zewnetrzna o poziomie mocy
akustycznej nie wyzszym niz 61 dB. Lacznie nie wigcej niz 47 pomp ciepta.

N

ok~



10.

11.

12.

13.

14

15.

16.

17.

Podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig ziemi w obrebie
planowanego przedsigwziecia i w obszarze jego oddziatywania. Po zakonczeniu
realizacji przedsigwzigcia teren robot nalezy uporzadkowacé, oraz przywréci¢ do stanu
najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

Caly obszar przedsigwziecia w fazie jego realizacji wyposazy¢ w wystarczajacg ilos¢
sorbentow do neutralizowania ewentualnie powstajacych wyciekow substancji
ropopochodnych.

Do prac budowlanych i transportu materiatow stosowac sprzet w petni sprawny oraz
spelniajacy wymogi dopuszczajace go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny
wykorzystywanego sprzgtu musi zapewni¢ ochron¢ gruntu, wod podziemnych i
powierzchniowych przed zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezaca kontrole techniczng
uktadow paliwowych uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub
paliwa zebra¢ zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

Zlokalizowa¢ baz¢ materialowo — sprzetowg w specjalnie Wyznaczonym do tego
miejscu, zapewniajac oszczgdne korzystanie z terenu i minimalng ingerencje w jego
powierzchnie, na szczelnej 1 utwardzonej nawierzchni, w odlegtosci kilkudziesieciu
metrow od obszaru urzadzen wodnych, poza terenami wystgpowania wod gruntowych
w dobrze przepuszczalnych utworach piaszczysto — zwirowych, oraz poza terenami
stagnowania wod roztopowych w okresie wiosennym, z zachowaniem zabezpieczenia
srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem. Po zakonczeniu prac
budowlanych obszar terenu przeznaczony na baz¢ materialowo - sprzetowa
przywréci¢ do stanu pierwotnego. W przypadku zmiany lokalizacji bazy
zorganizowa¢ nowg lokalizacje z zachowaniem dotychczasowych zabezpieczen
srodowiska gruntowo — wodnego.

Zachowa¢ szczeg6lng ostrozno$¢ podczas prowadzenia prac w obregbie urzadzen
wodnych. Podczas realizacji przedsiewzigcia nalezy zabezpieczy¢ ich obszar przed
zanieczyszczeniami (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi, odpadami), badz
przedostaniem si¢ zawiesin mineralnych czy zanieczyszczen z placu budowy
bezposrednio do wod. W przypadku takiego zdarzenia nalezy natychmiast usungé
materiat 1 przywroci¢ przeptyw wod.

Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte
w Ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz.
960). W przypadku koniecznosci budowy, przebudowy lub likwidacji urzadzenia
wodnego nalezy uzyskaé¢ stosowng zgode wodnoprawna.

. Plac budowy wyposazy¢ w szczelne przenos$ne sanitariaty, ktorych zawartos¢ bedzie

regularnie oprdzniana przez wyspecjalizowane podmioty.

Paliwa 1 pozostate substancje stanowigce potencjalne zagrozenie dla Srodowiska
gruntowo — wodnego nalezy przechowywaé w szczelnych zbiornikach. Stosowac
izolowane od gruntu (np. wyscielane odpowiednig folig uzywang do ekranizacji
materialdow ropopochodnych) podreczne magazyny substancji. Produkty i substancje
uzywane do realizacji inwestycji, ktore moglyby stanowi¢ zagrozenie dla §rodowiska
gruntowo — wodnego nalezy magazynowa¢ w pomieszczeniach zadaszonych,
zabezpieczonych przed opadami atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca
skladowania substancji podatnych na migracje wodng wyscieli¢ materiatem
izolacyjnym, np.: geowtokning z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

Zachowac $rodki ostrozno$ci podczas prowadzenia prac izolacyjno - antykorozyjnych
prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak aby nie dopusci¢
do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego.

Ewentualne odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych (do minimum ograniczy¢



czas odwadniania wykopu) oraz w sposdb ograniczajacy wplyw w/w prac do terenu
dziatki inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopoéw, podczysci¢ z zawiesiny
i odprowadza¢ powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej, w sposob
nie powodujacy zalewania terenow sgsiednich lub odpompowaé 1 wywiezé
do uprawnionego odbiorcy. Zgodnie z art. 394 Ustawy dnia 20 lipca 2017 r., Prawo
wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 960), na trwale odwadnianie wykopow
budowlanych, odprowadzanie woéd z wykopow wymagane s3g stosowne zgody
wodnoprawne.

18. Przy szczegotowych rozwigzaniach projektowych w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych nalezy mie¢ na uwadze zapisy ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 960). W przypadku
zmiany koncepcji na etapie projektu budowlanego i zaprojektowania do wykonania
urzadzen wodnych jakimi sg np.: zbiorniki retencyjno — chtonne nalezy uzyskaé
stosowne pozwolenie wodnoprawne.

19. Wodg na etapie realizacji inwestycji dostarczaé z zewnatrz na teren przedsigwzigcia.

20.Na wszystkich etapach przedsigwzigcia zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowa¢ ich ilo$¢, gromadzi¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ do srodowiska gruntowo — wodnego
substancji szkodliwych, oraz zapewni¢ ich regularny odbior przez uprawnione
podmioty.

3. Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zatacznik do decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Uzasadnienie

Inwestor: Agnieszka Niklas-Stodzinka, Artur Stodzinka, ul. Poznanska 26, 64-000 Koscian,
w ktorego imieniu dziata pelnomocnik Marcin Nadobnik, Nielegowo 3M, 64-000 Koscian,
wystapil z wnioskiem 26 maja 2025 roku do Burmistrza Smigla, w sprawie wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie osiedla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i drogami
wewnetrznymi wraz podzialem istniejgcych dzialek rolnych na dziatki budowlane na terenie
dzialki nr ewid. 272/1, 272/5, 272/6, 272/7, 272/8, 272/9, 272/10, 272/12 m. Bruszczewo,
gm. Smigiel. Do wniosku dotaczono dokumentacj¢ wymieniona w art. 74 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, ze zm.). 4 czerwca 2025 roku poprzez obwieszczenie Burmistrz
Smigla poinformowal strony postepowania o wszczetym 26 maja 2025 roku na zadanie
Agnieszka Niklas-Stodzinka, Artur Stodzinka, ul. Poznanska 26, 64-000 Koscian, w ktorego
imieniu dziala pelnomocnik Marcin Nadobnik, Nielegowo 3M, 64-000 Koscian postgpowaniu
administracyjnym w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajagcego na budowie osiedla budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 drogami wewngtrznymi wraz
podzialem istniejacych dziatek rolnych na dziatki budowlane na terenie dziatki nr ewid.
272/1, 272/5, 272/6, 272/7, 272/8, 272/9, 272/10, 272/12 m. Bruszczewo, gm. Smigiel.
Analizujac wniosek wraz z kartg informacyjng przedsigwziecia stwierdzono, ze planowana
inwestycja dotyczy przedsigwzigecia wymienionego w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) to jest
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorego
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obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony.
Dzialki,

na ktorych planowane jest przedsiewzigcie, nie sa objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz Smigla 12 czerwca 2025 roku zwrocit
si¢ do organdow opiniujgcych z prosbg o wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby ustalenia zakresu raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na srodowisko zgodnie z art. 64 ust. 3, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.). Do pisma
dotaczono kserokopie wniosku Inwestora o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, karte informacyjna przedsiewziecia dalej k.i.p. oraz zaswiadczenie o braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego wnioskiem.
Ponadto zalaczono do pisma o$wiadczenie Burmistrza Smigla, ze wnioskodawca nie jest
podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 1153), jest organ wiasciwy do wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, czyli w przedmiotowym przypadku Burmistrz
Smigla.

Po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z zalgcznikami, w tym Karta informacyjng przedsigwzigcia Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Koscianie wydatl opini¢ sanitarng ON-NS.9011.228.2025 z 25 czerwca 2025
roku, ze dla ww. przedsiewzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko.

W toku prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
pismem WOO-1V.4220.962.2025.MDK.1 z 30 czerwca 2025 r. zawiadomil Burmistrza
Smigla, ze z uwagi na trwajaca analize dokumentacji sprawa zostanie zatatwiona w terminie
pozniejszym do 14 lipca 2025 roku. Pismem WOO-1V.4220.962.2025.MDK.2 z 10 lipca
2025 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zwrdcit si¢ do Burmistrza
Smigla o wezwanie wnioskodawcy do uzupetnienia k.i.p. 15 lipca 2025 roku Burmistrz
Smigla wezwat Inwestora do uzupetninia k.i.p.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Zielonej Gérze pismem VG.ZZS.4901.143.2025 z 25 lipca 2025 r. zawiadomit Burmistrza
Smigla, Ze z uwagi na skomplikowany charakter sprawy i konieczno$é dokonania wnikliwej
analizy dokumentacji sprawa zostanie zatatwiona w terminie pozniejszym do 29 sierpnia 2025
roku.

Nastepnie Wnioskodawca 28 lipca 2025 roku przedtozyt Burmistrzowi Smigla uzupetnienie
do k.1.p., ktore zostato przestane 29 lipca 2025 r. do organéw opiniujacych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Koscianie po zapoznaniu si¢ z uzupetnieniem
K.i.p., zgodnie z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak:
WOO-1V.4220.962.2025.MDK.2 z dnia 10.07.2025 r. poinformowat Burmistrza Smigla,
ze podtrzymuje swoje stanowisko w przedmiotowej sprawie zawarte w wydanej opinii
sanitarnej Nr ON-NS.9011.228.2025 z dnia 25 czerwca 2025 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska W Poznaniu wydat postanowienie znak:
WOO-1V.4220.962.2025.MDK.3 z 14 sierpnia 2025 roku, w ktorym postanowil wyrazi¢
opini¢, ze dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie osiedla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 drogami wewngtrznymi wraz
podziatem istniejacych dziatek rolnych na dziatki budowlane na terenie dziatki nr ewid.
272/1, 272/5, 272/6, 272/7, 272/8, 272/9, 272/10, 272/12 m. Bruszczewo, gm. Smigiel,

4



nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na S$rodowisko 1 wskazat
na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow
1 wymagan, ktore zawarto w sentencji decyzji.

Po analizie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z zalagcznikami, w tym kartg informacyjng przedsi¢wziecia i jej uzupelnieniem, Dyrektor
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze 8
wrzes$nia 2025 roku wyrazit opinie znak: VG.ZZS.4901.143.2025, ze dla ww. przedsiewzigcia
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz wskazat
na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wymagan, ktore
zostaty w wigkszosci uwzglednione w sentencji przedmiotowej decyzji.

Ze wzgledu na to, ze warunki dotyczace zabezpieczenia Srodowiska gruntowo - wodnego oraz
zaopatrzenia w wode¢ byly analogiczne badz zblizone do warunkdéw wprowadzonych przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zostaly one pominiete.

Burmistrz Smigla po otrzymaniu postanowienia i opinii od organéw opiniujacych 19 wrzeénia
2025 roku poinformowat strony postgpowania o otrzymanych stanowiskach oraz zawiadomit
o mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz zapewnil stronom siedmiodniowy termin
wypowiedzenia si¢ przed wydaniem decyzji. W ramach mozliwosci wypowiedzenia
si¢ w zakresie zebranego materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie w wyznaczonym
terminie nie wplynelty zadne wnioski i uwagi. W zwiagzku z art. 63 ust. 1 ustawy 00§
analizujac przedmiotowy wniosek, o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
pod katem  uwarunkowan zwigzanych z  kwalifikowaniem  przedsigwzigcia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko Burmistrz Smigla uwzglednit
w podjeciu decyzji nastepujace informacje:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie osiedla budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 drogami wewnetrznymi wraz
podzialem istniejacych dziatek rolnych na dziatki budowlane na terenie dziatki nr ewid.
272/1, 272/5, 272/6, 272/7, 272/8, 272/9, 272/10, 272/12 m. Bruszczewo, gm. Smigiel.
Laczna powierzchnia dziatek przeznaczonych do przeksztalcenia wyniesie 40109 m?2.
Przewiduje si¢ realizacje 47 budynkow. Planowane budynki wykonane bedg w technologii
tradycyjnej.

Biorgc pod uwage rodzaj, skale i cechy przedmiotowego przedsiewzigcia, uwzgledniajac fakt,
iz na terenie inwestycji nie beda wystgpowaly zorganizowane zrodla emisji substancji
do powietrza, odnoszac si¢ do zapisoéw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy 00$, nie przewiduje si¢
jej wpltywu na stan jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania. Ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwiazku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodtem
emisji substancji do powietrza bgda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
1 urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te bgda miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustana po zakonczeniu prac budowlanych. Zrédtem emisji substancji
do powietrza beda indywidualne zrodia ciepta w postaci kottow grzewczych zasilanych
paliwem gazowym oraz spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych
do budowy domoéw poruszajacych si¢ po terenie przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane
z odbiorem odpadoéw. Szacunkowo moc kotta bedzie wynosi¢ do 25 kW na jeden budynek.
Dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢ lokalizacji pomp ciepta. Uwzgledniajac charakter
przedsigwziecia 1 jego skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na stan jakosci
powietrza w rejonie zainwestowania.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ przeanalizowano: rodzaj, skalg i cechy przedsiewziecia,
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wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z jego realizacja,
prawdopodobienstwo, czas trwania, zasi¢g oddzialywania, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialywania, powigzania z innymi przedsiewzigciami
a takze wykorzystanie zasoboéw naturalnych, réoznorodnos$¢ biologiczng, emisj¢ i ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacja przedsigwzigcia, gestos¢ zaludnienia wokot przedsigwzigcia oraz
usytuowanie przedsigwziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla S$rodowiska
m.in. wzglgdem obszaré6w objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszaréw
ochronnych zbiornikow wod srodladowych, obszarow wymagajacych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybodw i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.
Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy oo$ ustalono, ze teren
przedsigwzigcia potozony jest w otoczeniu gruntdw rolnych, terenow lesnych i1 zabudowy
mieszkaniowej. Najblizsze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja
si¢ w odlegtosci ok. 28 m w kierunku potnocnym. Chwilowe niekorzystne oddzialywanie
przedsiewzigcia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwate i1 odwracalne. W k.i.p. wskazano, iz prace realizacyjne
prowadzone beda w porze dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia wpltywu
przedsigwziecia na klimat akustyczny w decyzji zawarto warunek prowadzenia prac
budowlanych w porze dziennej. Zrodtem hatasu zwiazanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewzigcia beda gltownie przejazdy samochoddéw osobowych wlascicieli dziatek
i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow oraz S$ciekbw w poczatkowym okresie
funkcjonowania przedsiewzigcia. Z analizy dokumentacji wynika, iz w przypadku ogrzewania
domoéw z wykorzystaniem pomp ciepta, planowane jest do montazu 47 pomp ciepta (1 pompa
na budynek) o poziomie mocy akustycznej jednostki zewnetrznej do 61 dB kazda. Nalezy
zachowac¢ wartosci graniczne w przypadku ogrzewania przez pompe ciepta tj., aby jednostka
zewnetrzna charakteryzowata si¢ mocg akustyczng nie wigksza niz 61 dB. W dokumentacji
przedstawiono oddzialywanie akustyczne dla pory dnia i nocy, uwzgledniajac réwniez
planowang do realizacji w sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowa. Z przedstawionych
informacji, w tym z zalgcznikow graficznych przedstawiajacych rozklad izofon wynika,
iz dopuszczalne poziomy hatasu dla pory dnia i nocy okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), nie zostang przekroczone. Majac na uwadze
powyzsze, skalg przedsigwzigcia, w tym cechy i rodzaj planowanej zabudowy, wyniki
przedstawionego oddzialywania akustycznego oraz jego realizacje zgodnie z warunkami
zawartymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢, aby realizacja i1 eksploatacja
przedsiewzigcia mogla wigzaé si¢ z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
na granicy najblizszych terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono,
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajduja si¢ grunty rolne, tereny le$ne oraz
zabudowa mieszkaniowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewzigcia, jego realizacje
i eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje
si¢ powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci oddziatywania skumulowanego
prowadzacego do przekroczenia standardéw jakos$ci srodowiska.

W zwigzku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o0$, dotyczacymi ryzyka
wystapienia powaznej awarii, katastrof naturalnych i budowlanych, bioragc pod uwage rodzaj
planowanego przedsigwziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji 1 stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze ryzyko wystapienia powaznej awarii jest niewielkie.
Ponadto uwzgledniajac realizacje 1 eksploatacje przedsiewzigcia zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami, ryzyko wystapienia katastrof budowlanych bgdzie ograniczone. Teren



planowanego przedsiewziecia nie jest potozony w strefie zagrozenia powodziowego, w strefie
zagrozonej mozliwoscig wystgpienia osuwisk, ruchow skorupy ziemskiej, klimatycznych
i mozliwych zdarzen ekstremalnych. Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzigcia i jego skale,
nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji,
eksploatacji 1 likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy
pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian klimatu.

Analizujac kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00§, z k.i.p. wynika,
ze woda do celow socjalno-bytowych bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej,
co ujeto w warunkach niniejszej decyzji. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych
wskazano, i1z $cieki odprowadzane beda do zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie
wywozone do oczyszczalni $ciekow przez uprawnione do tego celu podmioty. W tym miejscu
nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025r. poz. 733) wilasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci
do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomo$ci w zbiornik
bezodplywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa oczyszczalni¢ $sciekéw bytowych,
spelniajagce wymagania okreslone w przepisach odrgbnych; przylaczenie nieruchomosci
do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomo$¢ jest wyposazona
w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekow spelniajaca wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Wnioskodawca nie bral pod uwage budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow
1 nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich wplywu na srodowisko. W zwigzku z powyzszym,
w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podiaczenia
budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej, S$cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych. Z dokumentacji nie wynika, iz bedg wytwarzane S$cieki
przemystowe. Wody opadowe i roztopowe nie beda uymowane w systemy kanalizacyjne lecz
beda infiltrowa¢ w grunt, w obrgbie przedmiotowego terenu. Powyzsze zalozenie wpisano
jako warunek realizacji przedsigwzigcia w celu zminimalizowania oddziatywania
przedsigwziecia na naturalng retencje wod, dodajac mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$, na podstawie informacji zawartych w k.i.p.
ustalono, Ze na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawac beda gtownie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p. beda one
czasowo i selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach i dalej przekazane
podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony s$rodowiska
gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformulowano warunek, aby na terenie
przedsiewzigcia nie byly wykonywane naprawy 1 konserwacje sprzetu budowlanego,
a niezanieczyszczona gleba i inne materialty wystgpujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnos$ci ponownie na terenie
przedsigwzigcia. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gtownie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg zagospodarowane zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oos$ ustalono, ze realizacja przedsiewziecia
wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzie¢ materialdéw 1 surowcow
budowlanych miedzy innymi takich jak: materialty budowlane, piasek, cement. Na potrzeby
realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz
wody.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, 1, j ustawy oo$ ustalono,
ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-
btotnych, na obszarach ochronnych zbiornikow wéd srédladowych i strefach ochronnych ujeé



wod, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego oraz obszarach gorskich. Tereny lesne
wystepuja w otoczeniu przedsiewzigcia. Z dokumentacji wynika, iz teren przedsiewzigcia
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Smigiel przeznaczony jest pod skansen. W uzupehieniu k.i.p. podano, iz najblizsze
stanowisko archeologiczne zlokalizowane jest w kierunku poéinocno-wschodnim w odleglosci
ok. 100 m od granic planowanego przedsiewzigcia oraz wskazano, iz teren objety wnioskiem
nie stanowi obszaru o znaczeniu historycznym i kulturowym. Planowane przedsigwzigcie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej oraz o duzej
gestosci zaludnienia. W zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje
si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, 2z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegolnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i Kkrajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materialow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
obszar specjalnej ochrony ptakow Zbiornik Wonies¢ PLB300005, oddalony o 4,7 km od
przedsiewzigcia. Majac na wzgledzie lokalizacj¢ planowanego przedsiewzigcia poza
obszarami chronionymi, na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewow,
nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze, w tym na roznorodnos$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkow, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie wptynie
takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki ro$lin
1 zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000,
a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 lub
ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewzigcie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Obszar inwestycji znajduje si¢ w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami:
Jednolitej CzeSci Wod Powierzchniowych rzecznych (JCWP RWI) Samica o kodzie
PLRW6000101565429. Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2023 r. poz. 335) JCWP RW Samica o kodzie PLRW6000101565429 zostata
oceniona jako silnie zmieniona czg¢§¢ wod o zlym stanie ogdlnym (staby potencjat
ekologiczny; stan chemiczny ponizej dobrego), zagrozona nieosiggni¢ciem celu
srodowiskowego, jakim jest umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
(azot ogblny, azot amonowy, BZTS, przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C
(maksymalna dopuszczalna wartos¢ w wodzie: do 2740 gS/cm), 10, MIR, MMI,
EFI+PL/IBI_PLJ; pozostate wskazniki — Il klasa jakos$ci); stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(g,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw
- stan dobry. Wskazniki determinujace potencjat ekologiczny tej JCWP — BZT5, OWO,
przewodno$¢, azot og6lny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor fosforanowy (V);
fitobentos, makrofity, makrobezkregowce, ichtiofauna. Wskazniki determinujgce stan
chemiczny benzo(g,h,i)perylen. Gléwne Zrddlo presji troficznych: nawozenie i depozycja oraz
odptyw miejski (wody opadowe) oraz zrodla przemystowe oraz zrédta bytowe 1 komunalne



(punktowe i rozproszone). Gléwne Zrédlo presji zasalajacych: eutrofizacja (zrodlo zgodne
ze zrodlem troficznym). Glowne Zrodlo presji hydromorfologicznych - prostowanie koryta —
rzeki gtowne i rzeki pozostate, budowle pigtrzace — rzeki gtdéwne, gérnictwo — rzeki gtdéwne
1 rzeki pozostate. Gtowne zrodito presji chemicznych: rozproszone — rozwdj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski. JCWP nie jest przeznaczona
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wodg¢ przeznaczong do spozycia przez
ludzi i nie jest przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych. Ta JCWP
cechuje si¢ naturalng podatnoscig na presj¢ wskutek niekorzystnych warto$ci potencjatu
sorpcyjnego. Dla JCWP RW Samica o kodzie PLRW6000101565429 okre§lono odstgpstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., lub 2039 r. — dla substancji
priorytetowych wprowadzonych Dyrektywa 2013/39/UE, polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celow srodowiskowych zwigzane z tym, ze nie sg osiggni¢te (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany, OWO. Jest
to spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych Dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia 1 nieproporcjonalnoscia
kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dzialan
obejmujacych zestaw dzialan, o ktérym mowa w art. 324 ust. 1 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960) z uwzglgdnieniem sposoboéw osiggania
ustanawianych celéw srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktorych mowa w §2
ust. 1 pkt 12 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie
szczegotowego zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach
dorzeczy (Dz. U. z 2019 r., poz. 2150). Dla JCWP RW Samica o0 kodzie
PLRW6000101565429 ustanowiono réwniez odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych zwigzanych z nieosiggnigciem
celow srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot amonowy, BZTS,
przewodnos$¢ elektrolityczna wilasciwa w 20°C, 10, MIR, MMI, EFI+PL/ IBI_PL;
benzo(g,h,i)perylen(w). Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu
dzialan (ktorego zakres 1 skuteczno$¢ okreslono w ww. zestawach dziatan). Dla JCWP RW
Samica o kodzie PLRW6000101565429 nie ustanowiono odstepstwa z art. 4 ust. 7 Ramowej
Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje si¢ w obrebie jednolitej cze¢$ci wod podziemnych
(JCWPd) nr 69 0 kodzie PLGW600069 przeznaczong do poboru wod na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia. JCWPd nr 69 o kodzie
PLGW600069 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym.
JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggni¢ciem celu srodowiskowego, jakim jest
dobry stan iloSciowy i1 chemiczny. Zidentyfikowanymi presjami znaczacymi dla JCWPd
nr 69 jest pobor punktowy z uje¢ wod podziemnych. Rodzaj presji determinujacej stan wod
w obrebie JCWPd nr 69 to presja ilosciowa.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP). Obszar przedsiewzigcia nie znajduje si¢ w obrgbie strefy ochronnej ujecia wody.
Najblizsze ujecie wod podziemnych shluzace zbiorowemu zaopatrzeniu znajduje
si¢ w odleglosci okoto 3 940 metrow od obszaru przedsigwzigcia. Ujecie sktada si¢ z 6 studni
1 posiada ustanowiong stref¢ ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych. Inwestycja
nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Po przeanalizowaniu wniosku, uwzgledniajac rodzaj, skalg, lokalizacje oraz charakter
planowane] inwestycji, ktora realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwigzan
minimalizujacych wplyw dla srodowiska oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu



przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPA)
1 powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos$¢ osiggnigcia celow srodowiskowych.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano: zasieg, wielko$¢ i ztozono$é
oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwo$ci ograniczenia oddzialywania a takze mozliwos¢ powigzan z innymi
przedsiewzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia nie pociggnie za sobg
zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe przedsigwziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywa¢ na srodowisko.

Po przeanalizowaniu, zawartych w Kkarcie informacyjnej przedsiewziecia i jej
uzupelnieniu rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych tut. organ uznal,
7e przyjete rozwigzania zapewnia ochrone $rodowiska zaré6wno na etapie realizacji jak
I eksploatacji inwestycji. Inwestor w Kkarcie informacyjnej przedsigwzigcia zalaczonej
do wniosku rozpatrywat zastosowanie innych wariantow. Wariant najkorzystniejszy
to wariant proponowany przez Inwestora, przedstawiony w zataczonej dokumentacji jest
najbardziej uzasadnionym pod wzglgdem technicznym oraz wedlug analiz najbardziej
korzystnym dla srodowiska.

Ze wzgledu na charakter i stopien ztozono$ci oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalne;j
ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk
lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong stwierdzono, iz dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko. Przedmiotowa decyzja zawiera
informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o00s.

W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze uzyskane postanowienie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz opinie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ko$cianie oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze nie ma podstaw do odmowy
wydania decyzji sSrodowiskowe;.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono orzec jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzja niniejsza wigze wlasciwy organ wladny do wydania decyzji okreslonej
w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.).

2. Do zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o wydaniu decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach — art. 87 ww. ustawy.

3. Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyz;ji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, oraz zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72
ust. 1la ww. ustawy. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpic¢
w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach stata
si¢ ostateczna.

4. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna,
o ile strona, ktora zlozyla wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
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przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewzigcia okres§lone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu s$rodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu
nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $srodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

5. Od niniejszej  decyzji  stuzy  Stronom  prawo  wniesienia  odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie, za posrednictwem Burmistrza
Smigla, w terminie 14 dni od daty doreczenia. Na podstawie art. 127a Kodeks
Postepowania Administracyjnego strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje w formie o$§wiadczenia.
Z dniem dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.
Z up. Burmistrza Smigla
Zastgpca Burmistrza
/-l Marcin Jurga
Zakacznik:
Charakterystyka przedsigwzigcia.
Otrzymuja:

I. Strony postepowania:

1. Marcin Nadobnik, Nielggowo 3M, 64-000 Ko$cian,
2. Strony postgpowania w formie obwieszczenia, zgodnie z art. 49 k.p.a
3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Tadeusza Kosciuszki 57, 61-891 Poznan

2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Zielonej Gorze
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Gora

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kos$cianie
ul. Baczkowskiego 5a, 64-000 Ko$cian

Sprawe prowadzi Rafat Szumacher
pokoj nr 13

tel. 65 5186 918

e-mail: rszumacher@smigiel.pl
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Zalacznik do Decyzji Nr WSR.6220.16.2025.RSZ z 17 pazdziernika 2025 r.
Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i1 drogami wewngtrznymi wraz

podzialem istniejacych dziatek rolnych na dziatki budowlane na terenie dziatki nr ewid.

272/1, 272/5, 272/6, 272/7, 272/8, 272/9, 272/10, 272/12 m. Bruszczewo, gm. Smigiel.

Laczna powierzchnia dziatek przeznaczonych do przeksztatcenia wyniesie 40109 m? Teren

inwestycji nie jest objety zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Smigiel.

W ramach przedsiewzigcia zaplanowano:

- wykonanie do 47 catorocznych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - wybudowanych

w technologii tradycyjnej, murowanej; przewiduje si¢ budowe budynkéw do maksymalnie

dwoch kondygnacji;

- projektowane drogi wewnetrzne posiada¢ beda docelowo nawierzchni¢ z kostki brukowe;j

(betonowej);

- odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, do czasu witaczenia wykonanie szczelnych

zbiornikow bezodptywowych na $cieki zlokalizowanych przy kazdym z projektowanych

budynkow;

- ogrzewanie projektowanych budynkéw mieszkalnych z wykorzystaniem kotléw na paliwo

gazowe, alternatywnie wykorzystanie pomp ciepta.

Zaplecze budowy bedzie wyposazone w systemy odbioru i odprowadzania §ciekdw bytowych

W postaci montazu przenosnych toalet WC typu Toi Toi.

W k.i.p. rozpatrzono wplyw planowanej inwestycji na elementy $rodowiska tj. na wody

powierzchniowe i podziemne, powierzchni¢ ziemi, powietrze atmosferyczne i klimat

akustyczny, krajobraz, zabytki i dobra materialne, miejscowa florg i faung oraz zdrowie ludzi.

Analiza obejmowata wpltyw na $rodowisko na etapie budowy, eksploatacji i likwidacji

przedsigwziecia.

W celu minimalizacji oddziatywania analizowanego przedsiewzigcia na Srodowisko
przewidywano do zastosowania nw. rozwigzania technologiczne 1 organizacyjne
ograniczajace negatywny wptyw inwestycji na srodowisko na etapie budowy:

- zapewnienie odpowiedniego stanu technicznego sprze¢tu budowlanego oraz wlasciwej
technologii prac budowlanych,

- zapewnienie prawidlowe] organizacji pracy, wykonywanie robdt przez osoby
wykwalifikowane,

- prace budowlane prowadzone bgda wytacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00,

- prosty 1 liniowy uktad drég dojazdowych,

- ogrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed wstepem osob trzecich i migracji zwierzat,

- teren prac budowlanych zostanie zabezpieczony przed wyciekami z maszyn i1 urzadzen,
ktére wyposazone zostang w sorbenty, a pracownicy beda przeszkoleni ze sposobu
ich zastosowania,

- gromadzenie odpadéw w sposob eliminujacy ich wptyw na Srodowisko glebowo-wodne,

- zapewnienie odpowiedniego zaplecza sanitarnego w trakcie realizacji przedsigwzigcia,

- uprzatniecie terenu po zakonczeniu prac.

Po realizacji inwestycji woda do budynkéw mieszkalnych dostarczona bedzie z istniejace;,
zewngtrznej sieci wodociggowe.

Zaplanowano - docelowo - odprowadzanie S$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Do czasu wlaczenia wszystkich
projektowanych budynkéw do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekdéw
komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktore systematycznie beda
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewcCzego przy oczyszczalni



$ciekow. Wody opadowe z dachéw budynkow mieszkalnych jednorodzinnych odprowadzane
beda na wilasny teren nieutwardzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Nie przewiduje sie, by realizacja przedsiewzigcia niosta ryzyko spowodowania
nieosiggni¢cia celdéw Srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, dla Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych oraz Jednolitej
Czesci Wod Podziemnych. Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w granicach obszaréw
ochronnych ustanowionych na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Na etapie realizacji inwestycji
powstang m.in. nastepujace rodzaje odpadow: odpady budowlane, papieru, drewna, szkta oraz
odpady komunalne. Natomiast na etapic cksploatacji przedsiewzigcia przewiduje
si¢ powstawanie odpadow komunalnych. Gospodarka odpadami z projektowanej zabudowy
opiera¢ si¢ bedzie na =zasadzie zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadow komunalnych. Gromadzenie i zagospodarowanie odpadow
opiera¢ si¢ bedzie na istniejagcym systemie zagospodarowania odpadoéw komunalnych
na terenie gminy Smigiel.

Zgodnie z zapisami karty informacyjnej zrodlem oddzialywan w zakresie emisji pylow
i gazoOw oraz halasu podczas etapu realizacji inwestycji bedzie praca sprzetu budowlanego
transport materialow budowlanych. Oddziatywanie akustyczne oraz oddziatywanie
na powietrze atmosferyczne bedzie okresowe, odwracalne i ustgpi po zakonczeniu prac
budowlanych. Eksploatacja przedmiotowego osiedla doméw jednorodzinnych bedzie Zrodtem
emisji zanieczyszczen do powietrza w wyniku ogrzewania projektowanych budynkow.
Zaprojektowano system grzewczy oparty na paliwie gazowym, (alternatywnie zastosowanie
pomp ciepta). Przyjete zatozenia i modelowanie rozprzestrzeniania zanieczyszczen powietrza
wykazato, ze dla rozpatrywanych zanieczyszczen spelnione sa wymagania okre§lone
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 5 grudnia 2002 r. w sprawie warto$ci odniesienie
dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. Nr 16, poz. 87), zatem realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie spowoduje przekroczen standardéw jakosci powietrza.

Na etapie eksploatacji przedmiotowego osiedla doméw jednorodzinnych zroédtem
hatasu beda planowane do zastosowania (alternatywnie) pompy ciepta oraz transport
samochodow poruszajacych si¢ po przedmiotowym terenie — ruch pojazddéw cigzkich
1 lekkich po wewnetrznych drogach przedmiotowego osiedla.

Przeprowadzone obliczenia akustyczne wykazaty, ze na etapie eksploatacji planowana
inwestycja nie begdzie stanowi¢ zagrozenia dla klimatu akustycznego okolicznych terenow
chronionych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, tj. rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112).

Inwestor w karcie informacyjnej przedsigwzigcia zalaczonej do wniosku rozpatrywat
zastosowanie innych wariantow. Wariant najkorzystniejszy to wariant proponowany przez
Inwestora, przedstawiony w zalaczonej dokumentacji jest najbardziej uzasadnionym pod
wzgledem technicznym oraz wedtug analiz najbardziej korzystnym
dla $rodowiska.

Po przeanalizowaniu, zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia
1 jej uzupehieniu rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych tut. organ
uznat, ze przyjete rozwigzania zapewnig ochrone srodowiska zar6wno na etapie realizacji jak
i eksploatacji inwestycji. Inwestor w karcie informacyjnej przedsiewziecia zataczonej
do wniosku rozpatrywat zastosowanie innych wariantow. Wariant najkorzystniejszy to
wariant proponowany przez Inwestora, przedstawiony w zalaczonej dokumentacji jest
najbardziej uzasadnionym pod wzgledem technicznym oraz wedlug analiz najbardziej
korzystnym dla srodowiska.

Z up. Burmistrza Smigla
Zastepca Burmistrza
/-1 Marcin Jurga



